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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 13.6.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 4. kaupunginosan (Multi-
maki), korttelin 6 tonttia 1.

Kuopion kaupungin 4. kaupunginosan (Multi-
maki), korttelin 6 tontti 1.

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskus-
tassa KasityOkadun, Suokadun ja Vuorikadun
rajaamalla alueella osoitteessa Suokatu 22.
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Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tut-
kia keskusseurakuntatalorakennuksen kaytto-
tarkoitusta ja uudisrakentamismahdollisuuksia.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kuopion evankelisluterilaisen seurakuntayhtyma on hakenut asemakaavan muutosta 30.8.2017.

Kaavatyo on sisaltynyt vuosien 2018-2024 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydoh-
jelmiin. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakun-
nalle 12.12.2018. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 17.12.2018-
25.1.2019. Yleisétilaisuudessa 3.1.2019 keskusteltiin kaavoituksen tavoitteista.

Kaavatyon yhteydessa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus 3.10.2018 / 8.10.2018. Kaa-
voituksen aloituskokous on pidetty 10.1.2019.

Ensimmainen asemakaavan luonnosaineisto (luonnosvaihe 1, kaavaluonnokset) annettiin kau-
punkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.1.2022. Aineisto oli nahtavilla 2.2.-4.3.2022 ja nahtavil-
ldolosta kuulutettiin sanomalehdessa ja kaupungin nettisivuilla seka lahetettiin erikseen tiedote
naapurikiinteistdjen edustajille. Luonnosaineistoa esiteltiin etdyleisétilaisuudessa 10.2.2022. Si-
sdisten tahojen ja viranomaisten lausuntokokous pidettiin 10.2.2022.

Ensimmaisesta luonnosaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja useita mielipiteitd, koonnos niista
on selostuksen liitteena 9. Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa vaihtoehtojen samankal-
taisuuteen, rakennusten korkeuteen ja sijoittumiseen, rakentamisen maaraan ja tehokkuuteen,
liittymiseen naapurikiinteistdihin ja sopeutumiseen ymparistédn seka kritisoitiin laadittuja ha-
vaintoaineistoja. Lisaksi esitettiin nykyisen rakennuksen asumiskdyttédon muuttamisen tarkem-
paa tutkimista. Jatkotyoksi edellytettiin uusien luonnosvaiheen suunnitelmien laatimista ja nah-
taville asettamista. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin ei ole tdssa vaiheessa annettu vasti-
neita, koska kaavatydssa laadittiin uusi luonnosvaiheen uudisrakentamisvaihtoehto.

Toinen asemakaavan luonnosaineisto (luonnosvaihe 2, kaavaluonnos) annettiin kaupunkiraken-
nelautakunnalle tiedoksi 31.5.2023. Aineisto oli nahtavilla 7.6.-7.7.2023 ja nahtavilldolosta kuu-
lutettiin sanomalehdessa ja kaupungin nettisivuilla seka lahetettiin erikseen tiedote naapurikiin-
teistbjen edustajille. Luonnosaineistoa esiteltiin yleisétilaisuudessa 13.6.2023. Sisdisten tahojen
ja viranomaisten lausuntokokous pidettiin 16.6.2023. Lisaksi naapurikiinteistéille pidettiin kes-
kustelutilaisuus 30.1.2024.

Toisesta luonnosaineistosta saatiin yksi lausunto ja nelja mielipidettd, koonnos niistd on selos-
tuksen liitteena 11. Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa 1. kaavaluonnosten ja 2. kaava-
luonnoksen samankaltaisuuteen, rakennusten korkeuteen ja etdisyyteen naapurirakennuksista,
rakentamisen maaraan ja tehokkuuteen, liittymiseen naapurikiinteistdihin ja sopeutumiseen ym-
paristédn sekad kritisoitiin laadittuja havainneaineistoja. Lisaksi esitettiin nykyisen rakennuksen
asumiskayttédon muuttamisen tarkempaa tutkimista ja kritisoitiin vain keskusseurakuntatalon
purkavan vaihtoehdon esittamista.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tutkitaan keskusseurakuntatalorakennuksen kayttétarkoitusta ja uu-
disrakentamismahdollisuuksia.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Mahdollinen uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella
heti, kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on
mahdollista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion kaupungin ruutukaavakeskustassa Kasitydkadun, Suokadun ja

Vuorikadun rajaamalla alueella. Alueeseen sisdltyy tontti 4-6-1 (Suokatu 22). Alue ja sen la-
hiymparistd ovat padasiassa rakennettua kerrostaloymparistoa.
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Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueelle.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat paaosin kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparis-
tdéa. Suokadun osuudella maasto laskee Vuorikadulle pain. Myds tonttien piha-alueet ovat paa-
osin asfaltoituja, pihoilla on jonkin verran kasvillisuutta. Keskusseurakuntatalon tontilla on ka-
tukuvaan vaikuttavaa puu- ja pensasistutuksin tehtya viherrakennetta Suokadun ja Vuorikadun
puolilla. Etelapuolisella Vuorikatu 36:n tontilla puolestaan on Kasitydkadun rannikatumiljo6seen
pehmentavasti vaikuttavia puita.

Maapera on tyypillistéa Kuopion keskustan hiekkamoreenia. Pohjaveden korkeuden vaihtelu on
vahaista.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue kuuluu ruutukaavakeskustan kaupalliseen ydinvydhykkeeseen ja rakennettuun
ruutukaavakeskustaan. Ymparodiva rakennuskanta on toteutunut useammalla vuosikymmenellg,
ymparistddn sijoittuu myods useita viime vuosina toteutettuja asuinkerrostaloja. Tonttitehokkuu-
det lahialueilla vaihtelevat valilld e=1,70-4.84. Osa rakennuksista vastaa keskusseurakuntata-
lon korkeutta, mutta lahialueelle sijoittuu my6ds matalampaa rakennuskantaa.

Korttelialue on kokonaan rakennettu. Tontilla 4-6-1 on vuonna 1979 rakennettu betonirunkoinen
seurakuntatalo, joka on Suokadun puoleiselta osaltaan sisdaanvedetty tontin rajoista. Rakennus
koostuu Kasitydkadun puoleisesta 1-2-kerroksisesta saliosasta ja paakadunvarren 7-8-kerrok-
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sisesta toimisto-/asunto-osasta seka maanalaisesta lampimasta autohallista, johon liittyy varas-
totiloja. Se on valmistunut keskusseurakuntataloksi vuonna 1981, ja sen toteutunut kerrosala
on 4 889 k-m2. Seurakuntatalorakennus sijoittuu nykyaan varsin luontevasti ymparistoonsa,
vaikka se valmistumisensa aikaan erottui huomattavan korkeana ymparistéssaan. Ennen ny-
kyistd rakennusta alueella oli aiempia seurakunnallisia rakennuksia.

Rakennus toimii edelleen alkuperaisessa kaytdssaan keskusseurakuntatalona. Se jakautuu toi-
minnallisesti neljaan osaan: kellarikerros (autopaikoitus, arkisto, VSS- ja tekniset tilat, varas-
tot), 1. kerroksen seurakuntasalisiipi (seurakunnan kokoontumistilat, kerhotilat, keitti®), Suo-
kadun puoleinen toimisto-osa (1.-5.kerros) ja ylimpien kerrosten asunto-osa (6.-7.kerros).
Ylimmassa kerroksessa sijaitsevat virastot ja tekniset tilat. Rakennuksessa on vuosien aikana
tehty useita muutoksia, joista laajin on vuonna 2001 tehty 1. ja 2. kerroksen laajennus. Keitti6
on korjattu 2000-luvun alussa.

Alueelle on laadittu rakennushistoriaselvitys (Sweco Architects Oy, selostuksen liite 4), joka si-
saltaa osiot Perustiedot, Tausta, suunnittelu ja rakentaminen, Rakennuksen alkuperdinen ilme
ja ulkomuoto, Muutokset seka Nykytilanne ja sadilyneisyys. Rakennushistoriaselvityksen mukaan
keskusseurakuntatalon arkkitehtuuri ilmentaa rakentamisajalleen ominaista anonyymiyttd,
niukkuutta, betonirakentamisen puhtautta ja mittajarjestelmiin perustuvaa rationalismia, kon-
struktivismia/strukturalismia. 40-vuotias rakennus on elinkaaressaan vaiheessa, joka edellyt-
taisi laajaa peruskorjausta. Kunnianhimoisen strukturalistisen arkkitehtuurinsa ja betonilasijul-
kisivujensa vuoksi rakennuksen arkkitehtuurin sailyttaminen peruskorjauksen yhteydessa on
haasteellista.

Rakennuksesta on laadittu rakennusinventointi (selostuksen liite 6). Rakennuksesta on laadittu
myds useita sisdilmaan seka rakenteeseen ja kosteuteen liittyvia selvityksia ja tutkimuksia (se-
lostuksen liitteet 7.1-7.12).

Kuvissa 3-9 kuvataan rakennusta ja sen ymparistdd, kuvissa 10-17 rakennuksen sisatiloja ja
kuvissa 18-21 rakennuksesta avautuvia nakymia.

R

Kuva 3. Seurakuntatalo sijoittuu nakyvasti rinteeseen. Suokatua idasta.
Kuva 4. Vuorikadun vastapuolella on helluntaiseurakunta.

Kuva 5. Kasityokadun puolelle sijoittuu matala kerhotiloja kasittava siipirakennuksen osa.
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Kuva 6. Suokadun varren korkeassa osassa on virasto- ja toimistotiloja.
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Kuva 7. Ymparoiva rakennuskanta on paaosin matalampaa.

Kuva 8. Vuorikadun rakennuskantaa pohjoiseen pain.
Kuva 9. Seurakuntatalon matala siipiosa.

Kuva 10. Matalamman siipiosan aula.
Kuva 11. Matalamman siipiosan seurakuntasali.

Kuva 12. Matalamman siipiosan koulutussali.
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Kuva 13. Katettu sisdantulokaytava.

Kuva 14. Kokoontumistilojen aula.

Kuva 15. Portaat toiseen kerrokseen.

Kuva 16. Toisen kerroksen kerhotila.

Kuva 17. Autokansi sijoittuu puoliavoimeen kellarikerrokseen.

Kuva 18. Ndkyma katolle.
Kuva 19. Nadkyma Kasityokadulle.
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Kuva 20. Nakyma ylakerroksesta satamaan pain.

Kuva 21. Nakyma ylakerroksesta kaakkoon.

Tontti 6-1 on merkitty kiinteistérekisteriin 12.5.1937, ja sen pinta-ala on 2 290 m2. Kasitydkatu
on kaava-alueeseen rajautuvalta osaltaan kaavassa kevyen liikenteen katu.

Suunnittelualuetta rajaavilla kaduilla on olemassa olevaa vesi- ja viemarijohtoverkostoa, kau-
pungin hulevesiverkostoa seka kaukolampé- ja sahkéverkko. Autopaikkoja on autokannella. Alue
on kauttaaltaan lapdisemattémaksi pinnoitettu, ja hulevesien johtamisessa hyddynnetaan koko-
naisuudessaan kaupungin verkostoa.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia.

Suunnittelualue sijaitsee Kuopion rannikatuverkossa, joka on valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparistdé (RKY, tunnus 934). Rannikadut muodostavat palokujaverkoston ja
ne on Kuopiossa sisallytetty 1770-luvulta lahtien asemakaavoihin.

Kuopion rannikatuverkoston valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté on otettava huomioon
kaikessa suunnittelussa. Rannikatujen mittakaava ja rakennushankkeilta edellytettava kaupun-
kikuvallisesti laadukas arkkitehtuuri edistavat tavoitteiden toteutumista.
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Kuva 22. Kaava-aluetta koskeva valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
rajaus.
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Tekninen huolto

Suunnittelualueelle tai sen valittémaan laheisyyteen sijoittuu olemassa olevia verkostoja, vesi-
ja viemariverkostoja, kaukolamp6-, teleliikenne- ja sahkdverkostoja.
Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Kuopion keskusta-alueen monipuolisiin palveluihin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on hakijan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistdéa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttotavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistéon seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ohjaamalla téydennysra-
kentamista olevan keskustarakenteen yhteyteen. Lisdksi se toteuttaa tavoitteita terveellisen ja
turvallisen elinymparistdon, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen
kehittymisen ja eheyttamisen seka sen myéta kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytys-
ten kehittdmisen osalta.

Maakuntakaava

Kuopion seudun maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridossa 3.7.2008. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on keskustatoimintojen (C 11.100) aluetta. Alueiden kaytén suunnitte-
lussa tulee luoda edellytykset korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskusta-alueen kehittédmiselle
ja monipuolisten erikoiskaupan palveluiden sijoittumiselle seka erityisesti Kuopion keskustassa
kansainvalisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen sijoittumiselle. Suunnitte-
lussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistén arvoihin,
saavutettavuuteen seka alueen liittymiseen muuhun kaupunkirakenteeseen. Alueiden kaytdn
suunnittelussa on hyva yhdistaa asumista, liiketiloja ja toimistoja yhdeksi kokonaisuudeksi. Yh-
dyskuntarakenteen kaupunkimaisuus on varmistettava tiivistamalla ja tdydentamalla olemassa
olevaa kaupunkirakennetta kestavin periaattein. Keskusta-alueilla tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kavely- ja pydrailypainotteisiin ratkaisuihin ja kavelykeskustojen kehittdmiseen. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja sujuvien mat-
kaketjujen muodostamiseen liikennemuodosta toiseen.

Suunnittelualue sisaltyy maakuntakaavan kulttuuriymparistdselvityksessa kohteeseen 6.2 Ran-
nikatuverkosto, jonka vaalimisperuste on historiallinen, maisemallinen, 1700-luvulta periytyva
rannikatuverkko.

Pohjois-Savon maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeridéssa 7.12.2011. Kaavassa ei ole
varsinaisesti suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia, mutta kaava sisaltaa koko maakunta-
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aluetta koskevan suunnittelumaarayksen kulttuuriperinndn osalta: "Alueidenkdyttéd suunnitelta-
essa on kiinnitettava huomiota arkeologiseen kulttuuriperintéon ja kulttuuriymparistéinventointien
paivitysinventointeihin erityisesti 1960-luvun ja sitd nuoremman rakennusperinnén osalta”.

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu tuulivoi-
maa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistdministeriéssa 15.1.2014. Lisaksi
Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 on vahvistettu ymparistéministeridssa 1.6.2016.
Naissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kahdessa
osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 19.11.2018, ja se on tullut voimaan 1.2.2019 alueen kunnissa julkaistulla kuulutuksella.
Siind ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia. Toisen vaiheen kaavaehdotus on ollut
nahtavilla 16.1.-23.2.2024. Pohjois-Savon maakuntahallitus kasitteli kokouksessaan 27.5.2024
maakuntakaavan teemoja ja linjasi niiden ratkaisuja. Kaavaehdotukseen tehtdavien muutosten
vuoksi, se asetetaan uudelleen ehdotuksena nahtaville viimeistaan syyskuussa 2024.

SO IR
-

5R 6 :
RO Ev-11 815

‘;«j,j«'-en 004,002 —*
“mas10. ooy
W< .

e

Kuva 23. Ote yhdistelmamaakuntakaavasta.

Kuva 24. Ote keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta.

Yleiskaava

Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan 11.12.2000.
Se on tullut voimaan oikeusvaikutteisena kaupunginhallituksen paatdksella 13.8.2001. Keskei-
sen kaupunkialueen yleiskaavassa koko suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Kes-
kusta-alueen osayleiskaavaty® sisaltyy vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan yhtena strategisen
maankadytdn suunnittelun paatyéna.

Asemakaava

Tontin asemakaava on sisdasiainministerion 8.7.1974 vahvistama. Siina kortteli on yhdistettyjen
lilke- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta ALK1. Asemakaavan kortteliratkaisu on [dhiymparis-
tdén tapaan sidottu modernistiseen rakentamistapaan lamellitaloratkaisuineen. Tontilla 4-6-1 on
rakennusoikeutta 4 600 k-m?2, suurin sallittu kerrosluku on Suokadun suuntaisella rakennusmas-
salla VII ja sisapuolisella osalla I-1I. Ote ajantasa-asemakaavasta = sijaintikartta on selostuksen
liitteena 4.
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Kuva 25. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kuva 26. Ote alkuperdisesta asemakaavakartasta.
Selvitykset

Keskusseurakuntatalosta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Sweco Architects Oy, selostuksen
liite 4), joka sisaltaa osiot Perustiedot, Tausta, suunnittelu ja rakentaminen, Rakennuksen alku-
peradinen ilme ja ulkomuoto, Muutokset seka Nykytilanne ja sdilyneisyys. Lisdaksi on laadittu kay-
tettavyysselvitys (Sweco Rakennetekniikka Oy, selostuksen liite 5), jossa on kuvattu rakennusta
ja selostettu sen sisdilmaongelmia, selvitetty kaytettavyytta tulevaisuudessa seka esitetty kor-
jaus- ja muutostdiden alustavia kustannuksia eri kayttdtarkoituksissa. Aiemmin rakennuksesta
on laadittu myds useita sisdilmaan seka rakenteeseen ja kosteuteen liittyvia selvityksia ja tutki-
muksia (selostuksen liitteet 7.1-7.12).

Hakija teettéda meluselvityksen ehdotusvaihtoehdosta.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017. Kuopion
visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima
ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva
Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen in-
novaatio- ja oppimisymparistd seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulu-
tukseen, rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunki-
kulttuuri, Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tyol-
listyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparist6, viisas liikkkuminen, energiatehok-
kuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta,
kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkilést6 ja uudistuva johtaminen. Tahan kaavatydhdn
liittyy ainakin elinvoimaisuuteen, kaupunkikulttuuriin, elinymparistéén, liikkkumiseen ja energiate-
hokkuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 otettavaksi osaksi maankadyton suunnittelua. Kuopion ilmastopoliittisena visiona on saa-
vuttaa ilmastoviisas Kuopio, joka on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Ohjelma sisaltaa ta-
voitteiden lisaksi suunnitelman ja toimenpiteet ilmastonmuutokseen sopeutumisesta ja varautu-
misesta. Tahan kaavatydhon liittyvia tavoitteita sisaltyy muun muassa osa-alueeseen Viisas liik-
kuminen ja sita tukeva kaupunkirakenne.
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Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Maa-
poliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet
ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdvaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta.
Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen.

Rannikatujen kehittamissuunnitelma on Kuopion kaupunginhallituksen 17.10.2005 hyvak-
syma. Siina esitettyja kaupunkikuvaan ja -miljé6seen sekd toiminnallisuuteen liittyvia tavoitteita
ovat muun muassa katunakymien avonaisuus, katutilan jasentaminen ja sulkeutuvuuden vahvis-
taminen, kevyen liikenteen liikkkumismahdollisuuksien parantaminen, ajoneuvo- ja huoltoliiken-
teen seka tontille ajon rajaaminen seka liikenneturvallisuuden parantaminen.

Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty kaupungin-
hallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittéaa Kuopion rakennusperin-
non ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistéjen vaalimisen yleisia
periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen. Suunnittelualue si-
sdltyy ohjelman kohteeseen Kuopion keskustan ruutukaava. Sen osalta ohjelmassa on todettu
toimenpidesuosituksena muun muassa, ettda padkatujen varsilla rakennukset ovat rannikatuihin
verrattuna korkeampia ja rakentamistapa pelkistetympaa. Keskustan kaupunkikuvaa pyritdan
eheyttamadn. Rannikatujen mittakaava sailytetaan ja sitd pidetdaan rakentamisen lahtokohtana
korkeita rakennuksia valttden. Keskusseurakuntatalon rakennus ei sisally hoito-ohjelman raken-
nuskohteisiin.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston tavoitteita ja
antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentamisen tu-
kena kaupunkiymparistdon kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja suunnit-
telussa seka oppaana myo6s muille rakennetun ymparistdn kanssa toimiville tahoille. Ohjelmassa
tavoitteina ja toimenpidesuosituksina ruutukaavakeskustan osalta on pyrkimys korkeatasoiseen
arkkitehtuuriin, kavelykeskustan monipuolistaminen, rannikatujen uudistaminen (rénnikatuihin
liittyvaa taydennysrakentamista ja uusien toimitilojen avaamista edistetaan), keskustan rikkonai-
sen kaupunkikuvan parantaminen katutiloja ja aukioita eheyttamalla (suositaan pihojen uudistusta
ja viihtyisyyden parantamista) seka esteettémyyden huomioiminen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa historialliset |1ahtékohdat huomioiden.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Se on strateginen maankaytdn suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun
ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen
tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on hyvaksytty Kuopion kasvu-
suunnat seka asumisen ja tyopaikkojen laajentumisalueet. Keskusta-alueelle on suunniteltu asun-
toja keskimaarin 50-100 kpl/vuosi.
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Ote Kaupunkirakenne 2030-luvulla -raportista.

Kuva 27.

Kuopion keskusta-alueen liikenteen yleissuunnitelmassa, Rannikatujen kehittamis-
suunnitelmassa ja Kuopion kaupunkikeskustan Master Plan 2025-suunnitelmassa on

esitetty suunnittelualueeseen sisaltyviin katualueisiin liittyvia tavoitteita
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Kuva 28. Ote Master Plan 2025 -raportista.

Kuopion kaupungin Master Plan 2025 -tydssa on tarkasteltu keskustaan liittyvia alueita
Master Plan —-luonnoksessa suunnittelualue sijoittuu B-vydhykkeelle, joka kasittaa ruutukaava-
alueen ja sitd ympardivan viherkentan, jonka ytimena on Tori ja sitd ympardiva kaupallinen

keskusta.
Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017. Ohjelma si-
saltaa kuusi teemaa, joiden sisalla on maaritetty teemakohtaiset visiot vuodelle 2050, tavoitteet
vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekokonaisuudet tavoitteiden toteuttamiseksi. Taéhan kaa-
vatyohon liittyvat erityisesti liikkumiseen ja yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet.
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Kuopion keskustapysakodinnin yleissuunnitelman on kaupunginhallitus hyvaksynyt
11.12.2017. Suunnitelman mukaan Kuopion keskusta-alueella otetaan kayttéén vydhykejako py-
sakointinormeissa niin autopaikkojen kuin pyérapaikkojen osalta (kaupallinen ydinvythyke ja kes-
kustavydhyke). Kaava-alue kuuluu kaupalliseen ydinvydhykkeeseen, jossa tavoitteena on pysa-
kdéinnin keskittaminen, pyorapysakdinnin kehittdminen, lyhyet etdisyydet seka alueen hyva saa-
vutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen tai pydralla. Polkupyérapysakdinnille asetetaan lisdksi
paikkojen sijaintiin ja muotoon liittyvia laatuvaatimuksia. Kaavassa sovelletaan yleissuunnitelman
mukaisia normeja.

Ymparistonsuojelulain mukaisen ja EU:n ymparistdmeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kau-
pungin meluntorjunnan toimenpidesuunnitelman on kaupunginhallitus hyvdksynyt
16.7.2018 ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetdan meluntor-
junnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023. Kaavaan merkitaan toimen-
pidesuosituksen mukaiset melumaaraykset.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.20109.

Tonttijako ja -rekisteri:

Kaava-alue muodostuu tontista 297-4-6-1. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 12.5.1937 ja
sen pinta-ala on 2 290 m2.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset:

Alue sisaltyy myds Museoviraston maarittelemiin valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistokohteisiin (RKY, Kuopion rannikadut). Kaava-alue sisdltyy maakuntakaavan
kohteeseen Rannikatuverkosto seka Kuopion kulttuuriymparisté - strategia ja hoito-ohjeet -
ohjelman kohteeseen Kuopion keskustan ruutukaava. Keskusseurakuntatalon rakennus ei sisally
hoito-ohjelman rakennuskohteisiin. Rakennusta ei ole eri kaavatasoilla esitetty suojeltavaksi tai
sdilytettavaksi. Suunnittelukohde ei sisédlly Kuopion kansallisen kaupunkipuiston alueeseen.

Kuva 29. Kansallisen kaupunkipuiston rajaus.
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Laaditussa rakennushistoriaselvityksessa (Sweco Architects Oy 2018, selostuksen liite 4) ei oteta
varsinaisesti kantaa rakennuksen sailyttdmiseen, mutta todetaan:

40-vuotias rakennus on elinkaaressaan vaiheessa, joka edellyttdisi laajaa
peruskorjausta. Kunnianhimoisen strukturalistisen arkkitehtuurinsa ja betoni-
lasi  julkisivujensa wvuoksi rakennuksen arkkitehtuurin  sailyttdminen
peruskorjauksen vhteydessa on haasteellista. Arkkitehtuurin
ominaispiirteiden  sdilyttdminen ja ulkovaipan korjaaminen nykyisia
energiamadrayksia wvastaavaksi edellyttdd aikakauden arkkitehtuuriin
perehtynyttd suunnitteluryhmaas.

Rakennuksen sijainti ja tilarakenne eivdt palvele tdman pdivan
seurakuntaeldman tarpeita, joten korjauksen yhteydessa tulee harkittavaksi
rakennuksen  kayttotarkoituksen  muutos.  Arkkitehtuurin sdilyminen
varmistuu parhaiten, jos kdyttotarkoitus ei olennaisesti muutu.

Laajassa rakennuksen kohderaportissa (selostuksen liite 6) arvioidaan rakennusta, mutta ei oteta
tarkemmin kantaa sen sailyttamiseen:

Keskusseurakuntatalo edustaa 1970-luvulle tyypillistd arkkitehtuuria jonka ulkoasussa korostuvat
massiivisuus ja rationaalisuus. Kohde kuuluu arkkitehti Esa Malmivaaran julkisten rakennusten
tuotannossa merkittadvimpiin. Rakennuksissa on nahtavissa suunnittelijalle ominainen tiukan
rationaalinen tyyli joka ilmentaa hyvin aikaansa.

Rakennus on merkittava osana Kuopion evankelisluterilaisen seurakunnan historiaa. Se liittyy
vaiheeseen jolloin seurakunnat ja niiden hallinnot kasvoivat ja kehittyivat voimakkaasti ja niiden tarpeisiin
suunniteltin moderneja monitoimitaloja, joissa erilaiset toiminnot yhdistyivat. Hyvin alkuperaisasussa
sailynyt suurikokoinen rakennus hallitsee kaupunkikuvaa useasta suunnasta katsottuna.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavalla tutkitaan keskusseurakuntatalorakennuksen kayttétarkoitusta ja uudisrakenta-
mismahdollisuuksia.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

Kuopion evankelisluterilaisen seurakuntayhtyma on hakenut asemakaavan muutosta
30.8.2017.

Asemakaavan muutostyd sisaltyy asemakaavoituksen vuosien 2018-2024 tydohjelmiin seka
kaavoituskatsauksiin. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkira-
kennelautakunnalle 12.12.2018. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa

17.12.2018-25.1.2019. Yleisotilaisuudessa 3.1.2019 keskusteltiin kaavoituksen tavoitteista.

Kaavatyon yhteydessa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus 3.10.2018 / 8.10.2018. Kaa-
voituksen aloituskokous on pidetty 10.1.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat Kuopion evankelisluterilainen seurakuntayhtyma, naapurikiinteistot, |ahialueen
asukkaat, Kuopion kulttuurihistoriallinen museo, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-kes-
kuksen ymparistovastuualue, Kuopion Vesi Oy, Kuopion Energia Oy, Kuopion Sahkéverkko Oy,
DNA Ita- ja Keski-Suomi, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, Kanta-Kuopion Seura ry, Kuopion kaupun-
kikeskustan kehittamisyhdistys ry ja kaupungin viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireilletulosta 12.12.2018, ja aineisto oli néh-
tavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 17.12.2018-25.1.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet MRL 63 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtdvind 17.12.2018-25.1. 2019. Yleisétilaisuus pidettiin
3.1.2019 ja siina keskusteltiin kaavoituksen tavoitteista.

Kaavatyon aloituskokous on pidetty 10.1.2019, ja siina olivat edustettuina Kuopion kaupungin
kaupunkiymparistén toimielinten, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen sekd Kuopion Sahkdverkko Oy:n edustajat. Huomiota kiinnitettiin mm. rakennetun
kulttuuriymparistdn rajoitteisiin ratkaisuille, suojelukysymyksiin, kunnallisteknisiin verkostoky-
symyksiin, katusuunnitelmiin ja niiden toteutuksiin, maankayttdsopimuksiin, liikennemeluun ja
selvitystarpeisiin.

Ensimmainen asemakaavan luonnosaineisto (luonnosvaihe 1, kaavaluonnokset) annettiin kau-
punkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.1.2022. Aineisto oli nahtavilla 2.2.-4.3.2022 ja nahta-
villdolosta kuulutettiin sanomalehdessa ja kaupungin nettisivuilla seka lahetettiin erikseen tie-
dote naapurikiinteistéjen edustajille. Luonnosaineistoa esiteltiin etdyleisétilaisuudessa
10.2.2022. Sisaisten tahojen lausuntokokous pidettiin 10.2.2022.

Ensimmaisesta luonnosaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja useita mielipiteitd, koonnos niista
on selostuksen liitteena 9. Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa vaihtoehtojen samankal-
taisuuteen, rakennusten korkeuteen ja sijoittumiseen, rakentamisen maaraan ja tehokkuuteen,
liittymiseen naapurikiinteistdihin ja sopeutumiseen ymparistéon seka kritisoitiin laadittuja ha-
vainneaineistoja. Lisaksi esitettiin nykyisen rakennuksen asumiskayttéén muuttamisen tarkem-
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paa tutkimista. Jatkotyoksi edellytettiin uusien luonnosvaiheen suunnitelmien laatimista ja nah-
taville asettamista. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin ei ole tdssa vaiheessa annettu vasti-
neita, koska kaavatyo6ssa laadittiin uusi luonnosvaiheen uudisrakentamisvaihtoehto.

Toinen asemakaavan luonnosaineisto (luonnosvaihe 2, kaavaluonnos) annettiin kaupunkiraken-
nelautakunnalle tiedoksi 31.5.2023. Aineisto oli nahtavilld 7.6.-7.7.2023 ja nahtavilldolosta kuu-
lutettiin sanomalehdessa ja kaupungin nettisivuilla seka ldhetettiin erikseen tiedote naapurikiin-
teistéjen edustajille. Valmisteluaineistoa esiteltiin etayleisétilaisuudessa 13.6.2023. Sisdisten ta-
hojen lausuntokokous pidettiin 16.6.2023.

Toisesta luonnosaineistosta saatiin yksi lausunto ja neljd mielipidetta. Lausunto ja mielipiteet
vastineineen on koottu selostuksen liitteeseen 11 (luonnosvaihe 2, Saadut mielipiteet ja lausun-
not). Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa 1. kaavaluonnosten ja 2. kaavaluonnoksen sa-
mankaltaisuuteen, rakennusten korkeuteen ja etdisyyteen naapurirakennuksista, rakentamisen
maaraan ja tehokkuuteen, liittymiseen naapurikiinteistdihin ja sopeutumiseen ymparistoén seka
kritisoitiin laadittuja havainneaineistoja. Lisaksi esitettiin nykyisen rakennuksen asumiskdyttéon
muuttamisen tarkempaa tutkimista ja kritisoitiin vain keskusseurakuntatalon purkavan vaihto-
ehdon esittdmista.

Sidosryhmien antamissa kommenteissa ehdotettiin vahaisia muutoksia viherrakenteisiin ja yh-
dyskuntatekniikkaan liittyviin kaavamerkintdihin ja -maarayksiin seka tasmennyksia kaavaselos-
tukseen. Lisaksi kommentoitiin arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan liittyvia asioita.

Toisen asemakaavan luonnosaineiston nahtavilldolon jalkeen naapurikiinteistéille jarjestettiin
keskustelutilaisuus 30.1.2024. Tilaisuudessa keskusteltiin suunniteltujen rakennusten korkeu-
desta ja sijoittumisesta, rakentamisen tehokkuudesta, liittymisesta naapurikiinteistoihin ja so-
peutumiseen ymparistédn, autopaikoista, yhdenvertaisesta kohtelusta seka havainneaineis-
toista.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Pohjois-Savon ELY-keskuksen ym-
paristévastuualueelle tiedoksi. ELY-keskuksella ja Kuopion kulttuurihistoriallisella museolla oli
edustus aloituskokouksessa.

Ensimmainen luonnosaineisto toimitettiin tiedoksi ELY-keskukselle ja kulttuurihistorialliselle mu-
seolle. ELY-keskuksen edustaja osallistui ensimmaisen luonnosvaiheen lausuntokokoukseen ja
kulttuurihistoriallinen museo antoi lausunnon.

Toinen luonnosaineisto toimitettiin tiedoksi ELY-keskukselle ja kulttuurihistorialliselle museolle.
ELY-keskuksen edustaja osallistui ensimmaisen luonnosvaiheen lausuntokokoukseen ja kulttuu-
rihistoriallinen museo antoi lausunnon.



KUOPIO  fesismuabimatuo, atimas &

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET
5.1 Kaupungin asettamat ja suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia keskusseurakuntatalorakennuksen kayttétarkoi-
tusta ja uudisrakentamismahdollisuuksia.

Keskusta-alueen tdaydennysrakentamisen tavoitteena on kaupunkirakenteen tukeminen, kes-
kusta-alueen elinvoimaisuuden lisaaminen, kaupunkikuvan parantaminen seka keskustan pal-
velutarjonnan monipuolistaminen ja KasityOkadun kevyen liikenteen liikkumisymparistén ja ran-
nikatuluonteen vahvistaminen. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds yhdyskunta- ja
kaupunkirakenteen taloudellinen ja kestavan kehityksen mukainen tiivistaminen ja eheyttami-
nen.

Uudisrakentamisessa tavoitteena on tdydentda kaupungin keskustaa rakentamistavaltaan kes-
kusta-alueelle sopivalla rakentamisella, lisata osaltaan keskustan palvelutarjontaa seka tarjota
uutta monipuolista ja eri vaestoryhmille suunnattua keskusta-asumista.

Suunnittelualue rajautuu rannikatujen jalankulku- ja kevyen liikenteen verkostoon. Tavoitteena
on edelleen vahentaa nykyista rannikatujen kautta tapahtuvaa tontille ajoa keskittamalla uudis-
rakennukseen tuleva ajoneuvoliikenne padkaduille.

Tarkemmin kaupungin tavoitteet on muotoiltu kaavatydn alkuvaiheessa hankekortille (kuva 30),
jossa on esitetty rakennusoikeuteen, massoitteluun ja kaupunkikuvalliseen laatuun liittyvia tavoit-
teita. Nama tavoitteet ovat tarkentuneet ja muokkautuneet kaavatydn aikana.
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Kuva 30. Kaupungin tavoitteita (hankekortti).

5.2 Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on toteuttaa alueelle padosin asuinkdyttéon tarkoitettu uudisrakennus. Ny-
kyisen rakennuksen sijainti ei enaa palvele taman hetken tarpeita, rakennus on kaukana tuo-
miokirkosta. Nykyaikainen seurakuntaeldma edellyttaisi, etta seurakuntatilat ja kirkko olisivat
mahdollisimman lahella toisiaan. Rakennuksen esteettdmyys ei tayty nykytavoitteiden mukai-
sesti: autohallista ei ole esteetdnta yhteytta kerroksiin ja matalan osan kaikkien tilojen valilla ei
ole esteetdnta yhteytta. Korkean osan hissit ja porrashuoneiden kulkuyhteydet ovat ahtaat ja
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paikoin sokkeloiset. Rakennuksen sijainti vilkkaasti liikenndidyssa padkatujen risteyksessa on
toiminnallisesti epaedullinen. Saatto- ja huoltoliikenne eivat toimi suurten korkeuserojen ja ran-
nikatujen ahtauden takia. Autohallin liikennditdvyys on heikko ja mitoitus alle nykynormien. Yh-
teydet porrashuoneisiin sisdltavat portaita ja kynnyksia.

Kaikki nyt rakennuksessa olevat toiminnot eivat valttamatta tarvitsisi olla jatkossa samassa ra-
kennuksessa, esimerkiksi hallinto-, keskusrekisteri- ja IT-toiminnot voisivat sijaita itsenaisina
yksikkodina muuallakin. Muiden toimintojen tilantarvetta ja yhteyksia on mahdollista muotoilla
uudelleen nykyisten kayttdasteiden ja -tarpeiden perusteella.

5.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen kaupunkikuvallisena tavoitteena uudisrakentamisen osalta on istuttaa
tiivistava asuinrakentaminen hyvin ymparistéénsa keskeiselld sijainnilla. Samalla tavoitteena on
I6ytda arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ratkaisu uudisrakentamiselle. Uudis-
rakentaminen tulee sovittaa Suokadun varren rakennusrivistédn ja Kasitydkadun rannikatumil-
jodseen. Samoin tulee huomioida olemassa olevasta rakennuskannasta avautuvat nakymat ja
asumisviihtyisyys. Lahikiinteistdja on tiedotettu osallistumismahdollisuudesta kaavaprosessiin.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOSRATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAI-
KUTUKSET

6.1 Luonnosvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Vireilletulovaiheessa kaavahankkeesta laadittiin hankekortti, jossa esitettiin kaupungin tarkeim-
mat reunaehdot alustavalle rakennussuunnittelulle ja jonka mukaan kaava laaditaan (kuva 29).
Hankekortissa edellytettiin, etta tontille laaditaan kolme luonnosvaiheen vaihtoehtoa, joista yksi
on seurakuntatalon sailyttava taydennysrakentamisvaihtoehto ja kaksi uudisrakentamisvaihto-
ehtoja. Vaihtoehdot tarkentuivat neuvottelujen jalkeen kahteen uudisrakennusvaihtoehtoon
(VE1 ja VE2). Lisdksi kaytettavyysselvityksessa on kartoitettu olevan rakennuksen peruskor-
jausta toimisto- tai asumiskayttéon seka uuden asuinrakennuksen rakentamista.

6.1.1 Kaytettavyysselvitykseen liittyvat vaihtoehdot

Selostuksen liitteena 5 olevassa kdytettavyysselvityksessa (Sweco Architects Oy) on kuvattu
olevaa rakennusta ja selostettu sen sisdilmaongelmia, selvitetty kaytettavyytta tulevaisuudessa
seka esitetty korjaus- ja muutostdiden alustavia kustannuksia eri kdyttotarkoituksissa. Raken-
nuksen peruskorjauksen kannattavuutta on arvioitu kaytettavyyden ja rakennusterveyden na-
kdkulmasta. Korjauksen kannattavuutta on arvioitu vaihtoehtoina rakennuksen peruskorjaus toi-
mistotiloiksi nykyiseen kayttédn, rakennuksen peruskorjaus ja muutos asunnoiksi seka koko ra-
kennuksen purkaminen ja tontin vapauttaminen esimerkiksi asuinrakennuskayttéon.

Rakennus on rakennettu vuoden 1978 rakentamisajankohdan eristysmaardyksia noudattaen,
minka seurauksena tdlla hetkella rakennuksen energiatehokkuus on heikohko téaman paivan
energiatehokkuusvaatimuksiin nahden. Kohteessa on ollut pitkittyneita sisdilmaongelmia ja ra-
kenteissa on ollut vesivuotoja.

Peruskorjaus nykyiseen kayttétarkoitukseen:

Kaytettavyysselvityksessa on esitetty ennen peruskorjausta tehtavat selvitykset seka perustuk-
siin, ala-, vali- ja ylapohjiin, kellarin ulkoseiniin, runkoon, ulkoseiniin seka LVIS-tekniikkaan koh-
distuvia toimenpiteitd. Yhteenvetona todetaan, ettei peruskorjauksen yhteydessa sdilyisi juuri
muuta kuin perustukset ja kantava runko. Kaikki muut rakenteet ja tekniikka jouduttaisiin uusi-
maan peruskorjauksen yhteydessa. Rakennuksen julkisivun ilmeen sailyttdminen olisi haasteel-
lista. Lisaksi rakennukseen mahdollisesti jaisi sisdilmariskeja aiheuttavia rakenteita, joita ei koh-
tuullisella tyo6lla saataisi poistettua. Myds uudet julkisivurakenteet olisivat haasteellisia suunni-
tella ja toteuttaa.

Ratkaisua on selvitetty myo6s arkkitehtuurin, tilaratkaisujen, toiminnallisuuden ja tehokkuuden,
talotekniikan, paloturvallisuuden, valoisuuden, ndkymien, sijainnin, esteettémyyden, pysakdin-
nin, ulkotilajarjestelyjen seka kannattavuuden, kysynnan ja markkinan kannalta.

Rakennuksen arkkitehtuurin sailyminen riippuu kadytetyistd rakenneratkaisuista ja detaljeista.
Korjattaessa rakennus nykyiseen tai nykyisenlaiseen kayttétarkoitukseen rakennuksen ilmeen
sailymisen osalta ratkaisevaksi tekijaksi tulevat ikkuna- ja betonirakenteiden rakenteet ja liitok-
set seka sokkelin/kellarin seinien korjaukseen kaytetyt rakenneratkaisut. Nykyisia julkisivupin-
toja ei voida sellaisenaan sailyttaa. Korjauksessa jouduttaisiin myos todenndkdisesti jattamaan
rakenteisiin joitain riskirakenteita.

Mikali rakennus korjattaisiin nykyiseen kayttdtarkoitukseensa, rakennuksen korjausaste olisi ar-
violta noin 85 %. Talléin korjauksen hinnaksi tulisi arviolta noin 1 870 €/m2 (alv. 0%).

Peruskorjaus ja muutos asuinrakennukseksi:

Kaytettavyysselvityksessa on esitetty edellisen vaihtoehdon mukaiset toimenpiteet. Yhteenve-
tona todetaan, etta rakennuksen korjaamisen ja asuinrakennukseksi muuttamisen seurauksena
rakennuksesta sadilyisivat perustukset, osin kellarikerroksen rakenteet seka kantava runko.
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Kaikki muut rakenteet seka tekniikka jouduttaisiin uusimaan kokonaisuudessaan. Rakennuksen
julkisivujen ilme muuttuisi paljon. Liséksi rakenteisiin voitaisiin joutua jattamaan joitain sisail-
mariskeja, joita ei kohtuullisella ty6lla saataisi poistettua rakenteista.

Rakennuksen muutos asuinrakennukseksi muuttaisi rakennuksen arkkitehtuuria oleellisesti.
Myds tassa vaihtoehdossa osaan rakenteita jouduttaisiin todennakoéisesti jattamaan sisailman ja
teknisen toimivuuden kannalta riskeja sisaltavia ratkaisuja.

Mikali rakennus korjattaisiin ja muutettaisiin asuinrakennukseksi, rakennuksen korjausaste olisi
arviolta noin 95 %. Talldin korjauksen hinnaksi tulisi arviolta noin 2 370 €/m=2 (alv. 0 %).

Rakennuksen purkaminen ja uuden asuinrakennuksen rakentaminen:

Rakennuksen purkaminen kokonaan mahdollistaisi nykyista tehokkaamman ja asumiskayttdéon
paremmin sopivan tontin kokonaisratkaisun. Sijainti kaupunkirakenteessa ja suuntaus
ilmansuuntiin ja ndkymiin néahden on asumiselle edullinen. Keskustan palvelut ja liikenteen
solmukohtien laheisyys vahvistavat sijainnin houkuttelevuutta. Uudisrakentamisessa on
mahdollista saavuttaa esteettomyys seka toteuttaa riittavat ja viihtyisat ulkoalueet. Pysakdinti
on mahdollista toteuttaa maanalaispysakointind. Korttelirakennetta voisi eheyttaa huomioimalla
rakennusmassojen sijoittelu paa- ja rannikatujen varteen. Haastetta Vviihtyisélle
asuintaloratkaisulle tuo etelapuolinen korkea kerrostalo, jonka massa varjostaa piha-aluetta ja
vaikuttaa nakymiin.

Mikali rakennus purettaisiin ja paikalle rakennettaisiin uusi asuinrakennus, olisi korjausaste noin
100 %. Rakennuksen purku ja uuden rungon rakennus lisdisi korjausastetta, mutta nykyisia
paalutuksia ja perustusrakenteita saattaisi olla mahdollista hyddyntda uuden rakennuksen
perustuksissa. Talldin rakennuksen hinnaksi tulisi arviolta noin 2 500 €/m2 (alv 0 %).

Uudisrakennusvaihtoehdossa nykyiset rakenteelliset riskit poistuisivat. Tontin kayttda voitaisiin
jonkin verran tehostaa ja samalla vaikuttaa katutilaan ja jalankulkumiljédéseen. Asumisen
sijoittaminen keskustaan lisaisi keskustan elinvoimaisuutta ja palvelujen kysyntaa.
Rakennusteknisesti, toiminnallisesti, kaytettdvyyden ja kustannusten kannalta uudisrakennus
olisi vaihtoehdoista riskittémin, taloudellisin ja toimivin.

6.1.2 Luonnosvaihe 1:n vaihtoehdot, kaavarunko VE 1 ja VE 2

Luonnosvaihe 1 / Uudisrakentamisen tavoitteet ja kaavarunkojen yhteiset kaavamaaraykset:

Kaavaprosessin alkuvaiheessa laadittujen selvitysten perusteella olevan seurakuntatalon
sdilyttdminen on todettu haasteelliseksi ja korjaamisellakaan ei valttamattd voida tuottaa
riskitdntd ja terveellistd ratkaisua. Nain ollen on paadytty esittdmaan vaihtoehtoja, joissa
seurakuntatalo puretaan ja tilalle toteutetaan uutta asuinrakentamista.

Luonnosvaihe 1l:n aineisto kasitti kaksi luonnossuunnitelman mukaista
uudisrakentamisvaihtoehtoa (Arkkitehtitoimisto LPV, selostuksen liite 8.3), joissa
rakennusmassat eroavat toisistaan jossain maarin niin korkeudeltaan kuin sijainniltaan.
Molemmissa vaihtoehdoissa paamassat ulottuvat nykyisestd rakennusmassasta poiketen
padosin kiinni tontin rajoihin. Lisdksi Kasityokadun varrelle sijoittuu Townhouse-tyyppinen
kaksi—kolmikerroksinen pienkerrostalo. Rakennusoikeus vaihtoehdossa 1 on 8 000 k-m2
(e=3.49) ja vaihtoehdossa 2 on 8 050 k-m2 (e=3.52). Vaihtoehtojen arkkitehtuurin
[dhtokohtana on ollut luoda moderni muistuma seurakuntatalosta. Rakennusten julkisivut
paakatujen suuntaan on ajateltu olevan valkobetonipintaisia nakyvilld elementtisaumoilla,
ikkunoiden ja parvekkeiden rakenteissa tumma metalli. Kontrastina p&akatujen Kkiviselle
ulkokuorelle olisi eteldaan ja lanteen avautuvilla julkisivuilla puuta tai puujaljitelmaa, sama
materiaali olisi myds parvekkeiden seindpinnoissa ja raystaiden alapinnassa.
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VEI

Kuva 31. Uudisrakennusvaihtoehtojen 1 ja 2 julkisivut paakatujen suuntaan. Kuva:
Arkkitehtitoimisto LPV.

Suokadun ja Vuorikadun kulmauksen kivijalkaa elavoittda suurine ikkunoineen liike- ja toimitila.
Ajo pysakadintihalliin tapahtuu Vuorikadun puolelta ja pysakdinti sijoittuu pdadosin katutasoon.
Myo6s pdaosa polkupyorapysakoinnista pyritdan sijoittamaan helposti kaytettaviksi sisatiloihin
katutasoon pysakdintihallin yhteyteen. Kulku porrashuoneisiin on Vuorikadun puolelta seka
sisapihalta. Rakennusten sopeutuminen naapurustoon ilmenee kuvista 32 ja 33.
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Kuva 32. Vaihtoehtojen korttelijulisivut Vuorikadulta. Kuva: Arkkitehtitoimisto LPV.
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Kuva 33. Vaihtoehtojen korttelijulisivut Suokadulta. Kuva: Arkkitehtitoimisto LPV.

Uudisrakentamisen kaavarunkovaihtoehdoissa 1 ja 2 (luonnosvaihe 1, selostuksen liitteet 9.1 ja
9.2) tontti 6-1 kaavoitettiin monikayttéisyyden mahdollistavasti asuin-, liike-, toimisto- ja
palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-2). Asuntoihin johtavista porrashuoneista on
oltava valitdon yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle. Asuntoja ei saa sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen, mikali ikkunat eivat ole vahintaan 170 cm
korkeudella katutasosta.

Alueen auto- ja polkupyérapaikkanormit ovat keskustan pysakéinnin yleissuunnitelman mukai-
sia:

- 1 autopaikka 2 asuntoa kohti (1 ap/2 as)

- 1 autopaikka 100 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 ap/100 Km?2)
- 1 autopaikka 180 palveluasumistilojen kerrosneliémetria kohti (1 ap/180 Pm?2)

- 1 pydrapaikka 30 asuntokerrosalaneliémetria kohti (1 pp/30 Am?2)

- 1 pydrapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometrid kohti (1 pp/50 Km?2)
- 1 pydrapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/ 1 Pas)

- 75 prosenttia tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen polkupydrapaikoista tulee sijoit-
taa katettuun tilaan (pp-ka/A75).

Autopaikkojen kevennystd koskee apv-3-maardys, jonka mukaan asuntojen ja toimitilaraken-
nusten autopaikoista saa yhteensa enintaan 10 % vahennyksen, mikali kiinteistdssa toteutetaan
kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia toimenpiteita. Vuorottaiskdytdssa olevista autopaikoista
saa enintaan 15 % vahennyksen yhta nimeamaténta yhteiskdyttdépaikkaa kohti, kuitenkin enin-
tdan 50 % kaikista autopaikoista. Yleiseen pysakoéintilaitokseen osoitettujen autopaikkojen
osalta saa enintdan 20 % vahennyksen yhtd pysadkdintilaitokseen sijoitettua autopaikkaa kohti.
Mikali kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskdyttdautopalveluun, voidaan pysakdintinormin velvoitta-
masta autopaikkamdardasta vahentaa enintdaan 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdaan 15 % autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta.
Enimmaisvahennys normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintaan 30 %.

Tonttia varten vaadittavia autopaikkoja saa sijoittaa myds YA-korttelialueille tai muille pysakoéin-
tiin varattaville alueille (yap-2). Talla huomioidaan kiinteistén jo lunastamat ja maksamat auto-
paikat kaupungin pysakadintilaitoksessa.

Tontille on merkitty rakennusala maanalaista vaestdénsuojaa ja pysakdintitiloja varten (ma-vp).
Tontilla tulee varautua imeyttéamaan tai viivyttdmaan hulevesia ja rakennuslupa-asiakirjoihin
tulee sisadltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma (hule-14). Piha-alue
on leikki- ja oleskelualuetta (le).
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Luonnosvaihe 1 / Uudisrakentamisen kaavarunko VE 1 (selostuksen liite 8.1):

Vaihtoehdossa 1 Vuorikadun ja Suokadun massat olivat erillisid ja saman korkuisia. Rakennusten
raystaskorkeus on rakennuksissa nykyisen olevan rakennuksen mukainen, + 119.00.
Rakennuksia vyhdistaa parvekkeiden rakennusala. Maanpinnan korkeuseroista johtuen
rakennuksen massa on merkitty muuten VII-kerroksiseksi, mutta alemmalla kohdalla
padkatujen risteyksessa VIII-kerroksiseksi, mikd myos vastaa nykyisen olevan rakennuksen
korkeutta (kuva 36). Rakennusten sopeutuminen naapurustoon ilmenee kuvista 32 ja 33.
Uudisrakennuksen korkeuden vastaavuus nykyiseen rakennukseen ilmenee kuvista 35-37.

Nakyma Suokadun ja Vuorikadun kulmasta

VEI Nikymé Vuorikadulta

Kuva 35. VE1l: Nakymat Vuorikadulta seka Suokadun ja Vuorikadun kulmasta. Kuva:
Arkkitehtitoimisto LPV.
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Kuva 36. Nykyinen rakennus.
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Kuva 37. Leikkaus, vertaus nykyisen rakennuksen korkeuteen.

Rakennusoikeus on Suokadun ja Kasitydkadun kulmauksessa olevalla rakennuksella 2 800 k-m?2
ja Vuorikadun suuntaisella rakennuksella 4 700 k-m?2, josta 220 k-m2 saa toteuttaa vain
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavia liikke-, toimisto- tai muita niihin
verrattavia tiloja varten (paadkatujen risteyksen kohta, 220/k). Rannikadun puolella oleva
pienkerrostalo on II-kerroksinen (raystaskorko + 104.00) ja sisdanvedettyna III-kerroksinen
(raystaskorko + 107.60). Rakennusoikeus on 500 k-m2,

Polkupydrapysakoéinti ja autopaikoitus toteutuu seuraavasti:

YWaatimus asuintilat: Waatimus asuintilat:

| pp 40 k- = 193 pp lap/2 as = &b ap

YWaatimus lilketilat: Waatimus liiketilat:

I ppd 100 k-m® =3 pp 1ap/250 kem?* =l ap

T hteensd 196 pp rhteensi &7 ap
(pyord pysi kbinnin kevennyksen

Pollupyoripaikkojen toteutuma: perusteella 57 ap)

kellarissa 167 pp, pihakannella 32 pp
Autopaiklkojen toteutuma:

Thteensd |99 pp (joista 167 kellarissa 43 ap

katettu) Loput autopaikoista (14 ap)
lunastettu pysikointilaitoksesta
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Luonnosvaihe 1 / Uudisrakentamisen kaavarunko VE 2 (selostuksen liite 8.2):

Vaihtoehdossa 2 Vuorikadun ja Suokadun massat ovat kiintedsti yhdessa ja Vuorikadun puolella
matalampia. Rakennusten raystaskorkeus on Suokadun puolella paaosin nykyisen rakennuksen
mukainen, + 119.00, mutta paakatujen risteyksessa ja Vuorikadulla alempi, + 116.50, mika on
kerroksen verran matalampi nykyista rakennusta (kuva 39). Maanpinnan korkeuseroista johtuen
rakennuksen massa on merkitty muuten VII-kerroksiseksi, mutta Vuorikadun puolella VI-
kerroksinen. Rakennusten sopeutuminen naapurustoon ilmenee kuvista 32 ja 33.

VE2 Nikymi Vuorikadula

Kuva 39. VE2: Nakymat Vuorikadulta seka Suokadun ja Vuorikadun kulmasta. Kuva:
Arkkitehtitoimisto LPV.
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Kuva 40. Leikkaus, vertaus nykyisen rakennuksen korkeuteen.

Rakennusoikeus on Suokadun suuntaisella rakennuksella 3 400 k-m2 ja Vuorikadun suuntaisella
rakennuksella 4 150 k-m2, josta 220 k-m2 saa toteuttaa vain ensimmaiseen maanpaalliseen
kerrokseen sijoitettavia liike-, toimisto- tai muita niihin verrattavia tiloja varten (paakatujen
risteyksen kohta, 220/k). Rannikadun puolella oleva pienkerrostalo on II-kerroksinen
(raystaskorko + 104.00) ja sisaanvedettyna III-kerroksinen (rdaystdskorko + 107.60).
Rakennusoikeus on 500 k-m2.

Yhteensa rakennusoikeutta korttelissa on 8 050 k-m2, mika vastaa tehokkuuslukua e=3.52.
Tehokkuusluku noudattelee ruutukaavakeskustassa tehtyjen viimeaikaisten kaavanmuutosten
tehokkuuslukuja.

Polkupydrapysakoéinti ja autopaikoitus toteutuu seuraavasti:

Polkupyo ripy sileo inti: Autopaikoitus:

Waatimus asuintilat: Waatimus asuintilat:

| pp/40 k-m? = 193 pp lap/2 as =68 ap

Waatimus lileetilat: Waatimus liilketilat:

I ppd 100 k-rm® = 3 pp 1 ap/ 250 k-md =1 ap

Thteensi 196 pp yhteensi &9 ap
(pyoripysikoinnin kevennylksen

Polkupyoripaikkojen toteutuma: perusteclla 59 ap)

kellarissa 165 pp, pihalannella 32 pp
Autopailkkojen toteuturma:
Threensd 197 pp (joista 165 katettu) | kellarissa 42 ap

Loput autopaikoista (17 ap)
lunastettu pysikointilaitoksesta

Molemmissa sunnitelmissa rakennusoikeutta on esitetty tontille yhteenséd 8 000 k-m2, mika
vastaa tehokkuuslukua e=3.49. Tehokkuusluku noudattelee ruutukaavakeskustassa tehtyjen
viimeaikaisten kaavamuutosten tehokkuuslukuja. Jokaisella tontilla rakennuoikeus kuitenkin
harkitaan perustuen tontin olosuhteisiin ja ympardivaan kaupunkirakenteeseen.

Kaava Tehokkuusluku e
Sampotalo / 4-16-6 e=3.69
Puijonkatu 22 / 4-4-5ja 6 e=3.74
Rengastalo / 4-13-7 e=3.72
Tullinkulma / 4-10-7...9 e=3.81
Hapelahteenkatu-Myllykatu / 3-15-4 ja 6, 3-16-3, 3-23-2 e=3.19




KUOPIO  fesismuabimatuo, atimas .

6.1.3 Luonnosvaihe 2:n kaavaluonnos

Ensimmaisesta luonnosaineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja useita mielipiteitd, koonnos niista
on selostuksen liitteena 9. Mielipiteissa otettiin keskeisimmin kantaa vaihtoehtojen samankal-
taisuuteen, rakennusten korkeuteen ja sijoittumiseen, rakentamisen maaraan ja tehokkuuteen,
liittymiseen naapurikiinteistdihin ja sopeutumiseen ymparistédn seka kritisoitiin laadittuja ha-
vaintoaineistoja. Lisaksi esitettiin nykyisen rakennuksen asumiskayttéon muuttamisen tarkem-
paa tutkimista. Jatkotyoksi edellytettiin uusien luonnosvaiheen suunnitelmien laatimista ja nah-
taville asettamista. Mielipiteiden takia on laadittu uusi luonnosvaiheen uudisrakentamissuunni-
telma, joka asetetaan uudelleen nahtaville ja johon voi esittaa mielipiteita.

Ensimmaisten luonnosvaiheen vaihtoehtojen osalta Kuopion kulttuurihistoriallinen museo on lau-
sunnossaan esittanyt, ettd rakennuksen sailyttdvan ja peruskorjaavan vaihtoehdon mahdolli-
suutta tulee edelleen tutkia ja kehittda. Sen sijaan Pohjois-Savon ELY-keskuksen asiantuntija on
lausuntokokouksessa ilmoittanut, ettei ELY-keskus edellyta rakennuksen sailyttéamistd. Myds-
kaan kaupungin laajennettu kaupunkikuvatyéryhma asiantuntijaelimena ei edellyttanyt sailytta-
mista.

Vaikkakin nykyisessa rakennuksessa on toimistotiloja, sen valttamaton ja nykyvaatimusten edel-
lyttama peruskorjaus ja mahdollisesti muuttaminen kokonaan toimistotiloiksi ei nykyisessa toi-
mintaymparistossa ole enda realistinen vaihtoehto, koska toimistotilojen tarve on vahentynyt ja
vahenee edelleen huomattavasti etatyémahdollisuuksien lisaantyessa. Kaytettavyysselvityk-
sessa todetaan, etta toimistotiloiksi tapahtuvan peruskorjauksen yhteydessa ei sailyisi juuri
muuta kuin perustukset ja kantava runko. Kaikki muut rakenteet ja tekniikka jouduttaisiin uusi-
maan. Rakennuksen julkisivun ilmeen sailyttaminen olisi haasteellista. Lisaksi rakennukseen jaisi
mahdollisesti sisdilmariskeja aiheuttavia rakenteita, joita ei kohtuullisella tyolla saataisi poistet-
tua. Myos uudet julkisivurakenteet olisivat haasteellisia suunnitella ja toteuttaa. Rakennuksen
arkkitehtuurin sailyminen todetaan riippuvan kaytetyista rakenneratkaisuista ja detaljeista. Kor-
jattaessa rakennus nykyiseen tai nykyisenlaiseen kayttdtarkoitukseen rakennuksen ilmeen sai-
lymisen osalta ratkaisevaksi tekijaksi tulevat ikkuna- ja betonirakenteiden rakenteet ja liitokset
seka sokkelin/kellarin seinien korjaukseen kaytetyt rakenneratkaisut. Nykyisid julkisivupintoja
ei voida sellaisenaan sailyttad. Korjauksessa jouduttaisiin myds todennakdisesti jattdmaan ra-
kenteisiin joitain riskirakenteita.

Olevan rakennuksen muuttamista asuinkayttédn ei myodskaan pideta jarkevana ratkaisuna,
koska siihen liittyisi monia ongelmallisia tekijoitd. Rakennuksen korjaamisen ja asuinraken-
nukseksi muuttamisen seurauksena rakennuksesta sailyisivat perustukset, osin kellarikerroksen
rakenteet seka kantava runko. Kaikki muut rakenteet seka tekniikka jouduttaisiin uusimaan ko-
konaisuudessaan. Rakennuksen muutos asuinrakennukseksi muuttaisi rakennuksen arkkiteh-
tuuria oleellisesti. Nykyisia julkisivupintoja ei voida sellaisenaan sailyttda ja rakennuksen julki-
sivujen ilme muuttuisi paljon. My6s tassa vaihtoehdossa rakenteisiin voitaisiin joutua jattamaan
joitain sisailmariskeja, joita ei kohtuullisella tydlla saataisi poistettua rakenteista. Korjauksessa
jouduttaisiin myds todenndkdisesti jattdmaan rakenteisiin joitain riskirakenteita.

Olevaa rakennusta ei ole eri kaavatasoissa eikd mydskaan laadituissa suojelukohde- ja raken-
nushistoriaselvityksissa esitetty sailytettavaksi. Vaikka rakennuksella voi katsoa olevan ainakin
Kuopion evankelisluterilaisen seurakunnan historiaan liittyvid arvoja seka jossain maarin myds
arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, ndiden arvojen sailyttdminen valttamattéman pe-
ruskorjauksen ja muutosten yhteydessa ei ole suurelta osin mahdollista. Lisdksi rakennukseen
voisi jaada sisadilmariskeja ja riskirakenteita. Nain ollen tarkempia suunnitelmia tai lisatutkimuk-
sia olevan rakennuksen sdilyttamisesta ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda, vaan laadittu kaytet-
tavyysselvitys on ndiden seikkojen osalta riittdva. Kaavatydssa keskitytdaan uudisrakentamis-
vaihtoehtoihin.

Luonnosvaihe 2 / Uudisrakentamisen tavoitteet:

Luonnosvaihe 2:n aineisto kasitti yvhden luonnossuunnitelman mukaisen
uudisrakentamissuunnitelman (UKI Arkkitehdit Oy, selostuksen liite 3). Suokadun puoleinen
paamassa ulottuu nykyisestda rakennusmassasta poiketen kiinni Suokadun puoleiseen tontin
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rajaan siten, etta Suokadun puoleisessa reunassa 3 m leveydeltd on toteutettava kaveltava
arkadi. Vuorikadun puoleinen paamassa ulottuu nykyisen rakennusmassan tapaan 3 m
etdisyydelle tontin rajasta. Suokadun puoleisen rakennus on seitseméankerroksinen, jolloin
uudisrakennuksen raystaskorkeus vastaa nykyisen rakennuksen ja Kasitydkadun vastakkaisella
puolella olevan rakennuksen raystaskorkeutta. Vuorikadun puoleinen rakennus on
viisikerroksinen. Lisaksi Kasityokadun varrelle sijoittuu Townhouse-tyyppinen kaksi-
kolmikerroksinen pienkerrostalo.

Arkkitehtuurin lahtékohtana on ollut luoda moderni muistuma seurakuntatalosta. Suokadun
puoleisen rakennusmassan julkisivun on ajateltu olevan vaaleaa tiiltéd tai rapattua pintaa ja
Vuorikadun puoleisen rakennusmassan julkisivun vaalean keltaista tiilta tai rapattua pintaa.
Kontrastina paadkatujen kiviselle ulkokuorelle olisi parvekkeiden seinapinnoissa ja raystaiden
alapinnassa materiaalina puuta tai puujaljitelmaa. Suokadun ja Vuorikadun puoleisten
rakennusmassojen nivelosana toimivan parveketornin kadunpuoleisten pintojen on ajateltu
olevan variltdan ja materiaaliltaan muusta julkisivusta poikkeava, jotta rakennusmassat
erottuisivat hyvin omina kokonaisuuksinaan.

Suokadun ja Vuorikadun kulmauksen kivijalkaa elavoittdad suurine ikkunoineen liike- ja
toimistotila. Ajo pysdkointihalliin tapahtuu Vuorikadun puolelta. Pddosa polkupyo6rapysakdinnista
pyritaan sijoittamaan helposti kaytettaviksi sisatiloihin katutasoon pysakdintihallin yhteyteen.
Kulku porrashuoneisiin on Vuorikadun ja Suokadun puolelta seka sisapihalta.
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Kuva 41. Nakyma Vuorikadulta seka Suokadun ja Vuorikadun kulmasta. Kuva: UKI
Arkkitehdit.

Kuva 42. Nakyma Kasitydkadulta seka Vuorikatu 36:n kiinteistélta. Kuva: UKI Arkkitehdit.
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Luonnosvaihe 2 / Asemakaavaluonnos:

Tontti 6-1 kaavoitettiin monikayttdisyyden mahdollistavasti asuin-, liike-, toimisto- ja
palveluasumisrakennusten korttelialueeksi (ALP-1). Asuntoihin johtavista porrashuoneista on
oltava valiton yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle tontin osalle.

Suokadun puoleisen rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on seitsemdn, jolloin
uudisrakennuksen raystaskorkeus vastaa nykyisen rakennuksen ja Kasityokadun vastakkaisella
puolella olevan rakennuksen raystaskorkeutta. Lisaksi kellarikerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan
laskettavaa tilaa 2 suurimman kerroksen kerrosalan verran, jotta Suokadun ja Vuorikadun
kulmaukseen voidaan sijoittaa liike- tai toimistotilaa elavéittdmaan katundkymaa. Vuorikadun
puoleisen rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on viisi.

Vuorikadun ja Suokadun massat ovat kiinteasti yhdessa ja Vuorikadun puolella matalampia.
Rakennusten ylin raystaskorkeus on Suokadun puolella nykyisen rakennuksen luokkaa oleva, +
119.45 ja Vuorikadulla alempi, + 113.45, mika on kahden kerroksen verran matalampi nykyista
rakennusta. Kasitybkadun puoleisen rakennuksen ylin raytaskorkeus on kaksikerroksisella osalla
+ 104.00 ja kolmikerroksisella osalla + 107.95. Rakennusoikeutta koko tontilla on 7 800 k-m?2,
mika vastaa tehokkuuslukua e=3.41. Tehokkuusluku noudattelee ruutukaavakeskustassa
tehtyjen viimeaikaisten kaavanmuutosten tehokkuuslukuja.

Tontille on merkitty rakennusala maanalaista vaestdnsuojaa ja pysakointitiloja varten (ma-vp).
Piha-alue on leikki- ja oleskelualuetta (le).

Tontillle on annettu myds yleisia maarayksia. Pysakdintiin liittyen alueen auto- ja polkupydra-
paikkanormit ovat keskustan pysdkoéinnin yleissuunnitelman mukaisia:

- 1 autopaikka 2 asuntoa kohti (1 ap/2 as)

- 1 autopaikka 100 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 ap/100 Km2)
- 1 autopaikka 180 palveluasumistilojen kerrosneliémetria kohti (1 ap/180 Pm?2)

- 1 pydrapaikka 30 asuntokerrosalanelidmetria kohti (1 pp/30 Am?2)

- 1 py6rapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 pp/50 Km?2)
- 1 pydrapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/ 1 Pas)

- 75 prosenttia tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen polkupyérapaikoista tulee sijoit-
taa katettuun tilaan.

Tonttia varten vaadittavia autopaikkoja saa sijoittaa myo6s LPA-korttelialueille tai muille pysa-
kdintiin varattaville alueille. Talld huomioidaan kiinteistén jo lunastamat ja maksamat autopaikat
kaupungin pysakdintilaitoksessa.
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Joustona pysakodintinormiin asuntojen ja toimitilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enin-
tdan 10 % vahennyksen, mikali kiinteistdssa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia
toimenpiteita. Vuorottaiskaytdssa olevista autopaikoista saa enintdaan 15 % vahennyksen yhta
nimeamatonta yhteiskayttdpaikkaa kohti, kuitenkin enintdaan 50 % kaikista autopaikoista. Ylei-
seen pysakoéintilaitokseen osoitettujen autopaikkojen osalta saa enintddan 20 % vdhennyksen
yhta pysakointilaitokseen sijoitettua autopaikkaa kohti. Mikali kiinteisto liittyy pysyvasti yhteis-
kayttdautopalveluun, voidaan pysakéintinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa
enintdan 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttdéautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 15 %
autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Enimmaisvahennys normin mukaisista auto-
paikoista on kuitenkin yhteensa enintaan 30 %.

Kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuria ohjataan yleisillda maardyksilla hillittyyn, mutta vaihtelevaan
kokonaisuuteen siten, etta tontille rakentuisi Suokadun suuntainen muistuma nykyisesta raken-
nuksesta. Aiheeseen osittain liittyen maarataan myds, etta tontille on sijoitettava katutasoon
Suokadun ja Vuorikadun kulmaukseen liike- tai toimistotilaa vahintaan 205 k-m2, jolloin katu-
tasosta muodostuu pelkkaa kellarikerrosta eldvamman nakdinen.

Tontille tulee varata myos tila sahkémuuntamolle, joka integroidaan osaksi rakennusta.
Tontilla tulee varautua viivyttamaan hulevesia ja kansipihalle tulee toteuttaa hulevesia viivytta-
vid viherrakenteita ja Vuorikadun ja Kasity6kadun varsille on istutettava vahintaan kolme puuta.
Tontille saa toteuttaa myo6s viherkattoja. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
(mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma.

Polkupyorapysakointi ja autopaikoitus toteutuu seuraavasti:

Polkukupyoripysakointi: Autopaikoitus:

Vaatimus asuintilat: Vaatimus asuintilat:

1 pp/ 40 k-m? =190 pp lap/2as =70ap

Vaatimus toimisto-/liiketilat: Vaatimus toimisto-/liiketilat:

1 pp/ 100 k-m? =2pp 1 pp/ 250 k-m? =lap

Yhteensa =197 pp Yhteensa =71ap

Pyorapaikkojen toteutuma: (pyorapysakoinnin kevennyksen
mukaisen vahenyksen, 15 %,

Kellarissa 160 pp, pihakannella 38 pp perusteella 61 ap)

Yhteensa 198 pp, joista 160 katettu Autopaikkojen toteutuma:

Kellarissa 43 ap
Loput autopaikoista (18 ap)
lunastettu pysakdintilaitoksesta

6.1.4 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen vaikutukset

Rakennuksen sailyttaminen ja peruskorjaus:

Rakennuksen sailyttamista ja peruskorjausta ei ole aiemmin esitetylld tavalla paadytty tutki-
maan kaytettavyysselvitysta tarkemmin.

Nykyiseen kayttoon tehtavan peruskorjauksen yhteydessa rakennuksen massoittelu sailyisi en-
nallaan, mutta rakennuksesta ei sailyisi juuri muuta kuin perustukset ja kantava runko. Kaikki
muut rakenteet ja tekniikka jouduttaisiin uusimaan peruskorjauksen yhteydessa. Peruskorjauk-
sen yhteydessa rakennukseen jaisi mahdollisesti sisdilmariskeja aiheuttavia rakenteita, joita ei
kohtuullisella tydlla saataisi poistettua. Nykyisia julkisivupintoja ei voida sellaisenaan sailyttaa.
Korjauksessa jouduttaisiin my&s todennakdisesti jattamaan rakenteisiin joitain riskirakenteita.

Rakennuksen korjaamisen ja asuinrakennukseksi muuttamisen seurauksena rakennuksesta sai-
lyisivat perustukset, osin kellarikerroksen rakenteet seka kantava runko. Kaikki muut rakenteet
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seka tekniikka jouduttaisiin uusimaan kokonaisuudessaan. Rakennuksen julkisivujen ilme muut-
tuisi paljon. Lisaksi rakenteisiin voitaisiin joutua jattamaan joitain sisdilmariskeja, joita ei koh-
tuullisella tyélla saataisi poistettua rakenteista.

Rakennuksen peruskorjaus nykyiseen tai muuhun toimistokayttdon tuottaisi uutta toimistotilaa
ruutukaavakeskustan alueelle. Rakennuksen peruskorjaus asuinkdyttéon lisdisi asuntojen maa-
raa ruutukaavakeskustassa. Peruskorjauksen yhteydessa toteutettavat tilat eivat selvityksen pe-
rusteella todenndakdisesti olisi yhta terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimuksia tayttavia kuin
uudisrakentaminen (mahdolliset riskirakenteet ja sisdgilmaongelmat, esteettomyys).

Rakennuksen purkaminen ja uuden asuinrakennuksen rakentaminen:

Uudisrakentamisesta aiheutuvat keskeiset myodnteiset tai kielteiset vaikutukset esitetaan arvioi-
den seuraavin symbolein:

++4+ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen myonteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myoénteinen vaikutus ja/tai vahdinen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys
KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen kaupunkirakentee-| ++ |liittyy olemassa olevaan / tdydentaa sita
seen

- olemassa olevien rakenteiden hy-| ++ |tdydentda ympardivaa rakentamista
vaksikayttd
- yhdyskuntatekniikka (energia,| ++ |helposti liitettévissa nykyiseen verkostoon
vesi, jate)

- virkistysalueet + pihalla leikki- ja oleskelualue, tukeutuu myds
keskustan virkistysalueisiin

- kaavatalous +++ |nykytekniikan hyvaksikayttod, ratkaisujen te-
hokkuus

YMPARISTO

- rakennettu ymparisto ++ |rakentamisen sovittaminen ymparistéon, jul-

kisivumateriaalit ja -varitys, ruutukaavakes-
kustan kaupalliset ja julkiset palvelut léhella
- hairidtekijat - liikennemaara lisdantyy vahan, rakennusten
sijoittuminen muuttuu osittain, nakymat
muuttuvat osittain

- erityispiirteet + huomioi ja hyédyntaa olemassa olevia raken-
teita

LIIKENNE

- liikenneverkko 0 sdilyy ennallaan

- ajoneuvoliikenne 0 pysakdintiajoliikenne paakadulta

- jalankulku ja pyoraily + ymparistdé voi parantua, hyvat ja riittavat
py6rapysakdintitilat

- huoltoliikenne - tarve saattaa hieman kasvaa

- lilkkenneturvallisuus 0

- pysakainti 0 pysakdintipaikkoja tarvitaan enemman, pysa-

kdinti jarjestettavissa tontilla
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SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys ++ |sosiaalinen ymparisto, turvallinen ja terveel-
linen uudisrakentaminen, esteettomyys lii-
kuttaessa, ruutukaavakeskustan palvelut ja
harrastusmahdollisuudet léhella

KUNNALLISTALOUS
- maararahat / hankkeen kustan- 0 maararahat investointiohjelman mukaan
nusarvio
- elinkeinoelama ++ |tukee elinkeinoelamaa

tukee keskustan elinvoimaisuutta ja luo uusia
YRITYSVAIKUTUKSET ++ |[tyopaikkoja

Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, ldhiymparistéon seka kulttuuri- ja esihistoriaan

Tontin uudisrakentamisen yhteydessa oleva rakennus poistuu katukuvasta, ja samalla poistuvat
myos siihen mahdollisesti liittyvat arvot. Rakennuksen taustaa, suunnittelua ja rakentamista,
alkuperadista ulkomuotoa ja ilmetta, siihen tehtyja muutoksia sekd nykytilannetta ja sailynei-
syytta on kuvattu ja dokumentoitu laadittuun Rakennushistorialliseen selvitykseen (selostuksen
liite 4).

Hankkeella on kuitenkin mahdollisuus uudistaa ja kohentaa Kuopion kaupungin kaupunkikuvaa
ruutukaavakeskustassa. Hanke monipuolistaa ja lisdaa asuntotarjontaa hyvien lilkkenneyhteyksien
ja keskustan laheisyydessa. Hanke luo osaltaan mielikuvaa Kuopion rakennetun ympariston laa-
dusta.

Rakennuksen purkaminen kokonaan mahdollistaisi nykyista tehokkaamman ja asumiskayttédn
paremmin sopivan tontin kokonaisratkaisun. Keskustan palvelut ja liikenteen solmukohtien
Iaheisyys vahvistavat sijainnin houkuttelevuutta. Uudisrakentamisessa on mahdollista saavuttaa
esteettdmyys seka toteuttaa riittavat ja viihtyisat ulkoalueet. Pysakdinti on mahdollista toteuttaa
autohallipysakointind. Uudisrakennusvaihtoehdossa nykyiset rakenteelliset riskit poistuisivat.
Asumisen sijoittaminen keskustaan lisdisi keskustan elinvoimaisuutta ja palvelujen kysyntaa.
Rakennusteknisesti, toiminnallisesti, kaytettdvyyden ja kustannusten kannalta uudisrakennus
olisi vaihtoehdoista riskittémin, taloudellisin ja toimivin.

Uudisrakentamisen julkisivumateriaaleilla ja -varitykselld on mahdollista luoda nykyisen
jokseenkin tumman massan sijasta valoisampi ja vaaleampi kokonaisuus, joka elavdittaisi
paremmin katukuvaa ja voisi muodostaa miellyttdvamman nakyman naapurustoon. Alueen ra-
kentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistdén soveltuvuus pyritaan turvaamaan
asemakaavaratkaisujen ja merkintdjen lisaksi kiinnittdmalld huomiota alueelle tulevaan raken-
tamiseen ja sen toteutuksen suunnittelun tasoon. Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla
tavalla tullaan ohjaamaan kaupunkikuvatydéryhmien, rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen
yhteistydlla.

Rakentamisella ei ole vaikutuksia kulttuuriin ja esihistoriaan. Alue on jo nykyisin rakennettua
kaupunkiymparistoa.

Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistdon

Uudisrakentamiskaava on ilmastopoliittisen ohjelman mukainen, koska se tiivistaa ja eheyttaa
kaupunkirakennetta.

Suunnittelualue on rakennettua aluetta ja luonnonymparistén osuus on hyvin pieni. Hankkeella
ei ole vaikutuksia luontoon. Asemakaavassa on osoitettu istutettavaa aluetta tontin lansireu-
naan, joten uudet istutukset on mahdollista toteuttaa maanvaraisina. Lisdksi taydennysraken-
taminen parantaa sisapihan kayttdmahdollisuuksia ja mahdollistaa sen viher- ja virkistysraken-
tamisen.
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Kasvillisuudella on monia mydnteisia vaikutuksia kuten mm. ilman viilennys, huoneistojen jaah-
dytystarpeen vahennys, viihtyisyyden parantaminen ja se toimii myds monien elididen elinym-
paristona. Keskustassa viherrakenne koostuu pienialaisista osista, joten kaikella sailyvalla ja
istutettavalla kasvistolla on suuri merkitys keskustan viherrakenteen jatkuvuuteen. Rakennusta
purettaessa myds tontin puu- ja pensasistutukset poistuisivat ja purkaminen vaarantaisi tontin
eteldpuolella olevan kiinteistdon [ahimpien pihapuiden sdilymisen. Keskusseurakuntataloa ei kui-
tenkaan ole osoitettu voimassa olevissa asema-, yleis- tai maakuntakaavoissa suojeltavaksi tai
suojeltu muutoin, joten talla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta rakennuksen ja tontin
viherrakenteiden purkamisen mahdollisuuteen.

Pinnoitettujen alueiden osuus pienenee vain hiukan ja siten myo6s alueelta tulevien hulevesien
maara pysyy paaosin ennallaan.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Hanke vaikuttaa paikallisesti kaupunkikeskustan liikennetta lisaavasti. Autoliikenteen lisaksi
kaavaehdotuksen uuden maankaytdon myo6ta alueen jalankulkija- ja pyoérailijamaarat kasvavat
seka huoltoajon tarve kasvaa. Ajoyhteydet autohalliin jarjestetaan Vuorikadun puolelta. Tontille
jarjestetaan riittavat ja hyvat polkupydrapysakdintitilat. Suunnittelualue on erittain hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien aarella.

Suunnittelualue kuuluu keskustan ruutukaava-alueeseen, ja katuja vasten oleviin julkisivuihin
kohdistuu normaalia keskustan katuliikennemelua erityisesti Suokadun ja Vuorikadun puolelta.
Meluvaikutukset ovat kuitenkin vahaisia. Kaavan ehdotusvaiheessa laaditaan meluselvitys, jonka
pohjalta kaavaan asetetaan tarvittavat melumadaraykset. Suunnittelualueen liikenteen paastot
ovat keskustan ruutukaava-alueen paastdjen tasoa. Rakennusaikaiset hairiot ymparistdon ovat
vaistamattémia mutta suhteellisen lyhytaikaisia.

Kaavamuutos mahdollistaa hyvaksyttyjen kaupungin pysakoéintinormien soveltamisen kaava-
muutoksessa. Mitoitusnormin ohella huomioidaan kuitenkin seurakuntien aiemmin sopimuksella
lunastamat kaupungin autopaikat.

Vaikutukset tydllisyyteen ja talouteen

Taydennysasuinrakentamisella on vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen, palvelujen sailymi-
seen ja kehittymiseen. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat asuintilat lisaavat keskustan palvelujen
kysyntad. Seurakunnat pystyvat jatkossa jarjestémaan toimintojensa sijoituksen aiempaa va-
paammin. Yksityiset toimijat saavat rakentamisesta katetta ja kaupunki maankayttésopimuksen
mydta tuloja.

Hankkeella on rakentamisaikana positiiviset vaikutukset tydllisyyteen, talouteen ja kaupungin
verotuloihin. Yksityiset toimijat saavat rakentamisesta katetta ja kaupunki maankayttésopimuk-
sen myo6ta tuloja. Kaupunki saa alueen rakentamisen jalkeen kiinteistoveroa.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaupunkikerrostaloasuminen keskustakorttelissa ei merkittédvasti muuta ymparistdén sosiaalisia
olosuhteita. Seurakuntien toimintojen sijoittuminen muualle kaupunkialueelle paitsi hajauttaa
mutta myds tehostaa niiden toimintaa tilantarpeen ollessa nykyiselldan aiempaa pienempi.

Uusi rakentaminen lisda asukasmaaraa alueella. Uudisrakentaminen muuttaa jonkin verran la-
hiymparistdéa suhteessa naapurikiinteistdihin, tosin rakennuksen massoittelu noudattaa olevan
rakennuksen korkeutta. Uudisrakentamisen julkisivumateriaaleilla ja -varitykselld on mahdollista
luoda nykyisen jokseenkin tumman massan sijasta valoisampi ja vaaleampi kokonaisuus, joka
elavoittaisi paremmin katukuvaa ja muodostaisi miellyttdvamman nakyman naapurustoon.

Alue tukeutuu olemassa oleviin ydinkeskustan kaupallisiin, terveys-, kulttuuri- ym. palveluihin.
Kaupunkikeskustaan sijoittuvat asuintilat lisdavat osaltaan keskustan palvelujen kysyntaa ja
vahvistavat nain ollen niiden sailymista. Uusi monipuolinen asuntotuotanto lisda kaikenikadisen
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vdeston mahdollisuuksia asumiseen ydinkeskustassa palvelujen ja hyvien liikenneyhteyksien aa-
rella. Hankkeella ei vaikeuteta minkaan vdestéryhman toimintamahdollisuuksia lahiymparis-
tossa.

Liikenteellisesti alue on helposti saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. Liikennemaaran li-
sdys on maltillista. Kaavaratkaisun vaikutus alueen viihtyisyyteen (melu, saasteet, ymparist6-
vaikutukset) ei aiheuta heikennysta nykytilanteeseen nahden.

Vaikutukset eri ikdryhmiin, lapsivaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuu uutta kaikenikaisille tarkoitettua asuinrakentamista ja mahdollisesti
myds hoivapalveluja. Mahdollisten hoivapalvelujen toteutuessa se edesauttaa ja palvelee myos
vanhusvdestdn ja muiden hoivapalveluita tarvitsevien ryhmien sijoittumista alueelle Iahelle mui-
takin keskusta-alueen palveluita.

Alueelle voidaan toteuttaa myds lapsiperheille soveltuvia asuntoja. Lapsivaikutusten arvioinnin
Idhtékohtana on nykyinen tilanne, johon tulevan maakaytén ratkaisua arvioidaan ja verrataan.
Hankkeesta aiheutuvat keskeiset mydnteiset tai kielteiset lapsivaikutukset on esitetty arvioiden
seuraavin symbolein:

++4+ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen myonteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myoénteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue

- - - merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys
ELINOLOSUHTEET
ymparistdn muuttuminen ++ mahdollisuus turvalliseen ja terveelliseen

uudisrakentamiseen, alue siistiytyy ja muut-
tuu viihtyisdmmaksi, pihalle muodostuu
leikki- ja oleskelualue, palvelut lahella
virkistysalueet + leikki- ja oleskelualue pihalla, kaupungin
puistoalueet |dheisyydessa

YMPARISTO

rakennettu ymparistd + saadaan uusia asuntoja palvelujen lahelle

hairidtekijat - liikennemaara hieman kasvaa

erityispiirteet 0

ymparistdn vaaratekijat 0

asunnot ++ alueelle voi rakentaa uusia asuntoja kaiken
ikaisille, myds lapsiperheille

palvelut ++ keskustan palvelutarjonta léhella

tydpaikat + tydpaikat lisdantyvat rakentamisen yhtey-
dessa

TURVALLISUUS

jalankulku ja pyoraily + sailyy ennallaan, hyvat ja riittavat pydrien
sdilytyspaikat

paastot - kasvaa hieman liikenteen lisdantyessa

erityisvaaratekijat 0
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vahingot 0

terveys + uudisrakentaminen tuottaa terveellista ja
turvallista ymparist6a, ei merkittavia melu-
eikad ilmansaastevaikutusta

paihteiden kaytto 0

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

yhdenvertaisuus 0

ystavyyssuhteet + luo mahdollisuuksia uusille ystavyyssuhteille
uusien asukkaiden myoéta

itsendistyminen ja kasvaminen + yvhteinen piha-alue, mahdollisuus ystavyys-

vastuullisuuteen suhteisiin keskusta-alueella

kielelliset vaikutukset 0

oikeudet 0

osallisuus ja vaikutusmahdolli- + yhteistydn mahdollisuudet lisaantyvat

suudet

monikulttuurisuus + muutos voi mahdollistaa

HENKINEN KEHITYS

hyvinvointi + terveellinen ja turvallinen uusi rakennus

mielenterveys + monipuolisten palvelujen laheisyys, harras-
tusmahdollisuudet

ruumiillinen ja henkinen koske- 0

mattomuus

sukupuoli 0

lapsen oikeuksien toteutuminen + mahdollisuus leikkiin piha-alueella, paivako-
dit ja koulut suhteellisen lahella

perhesuhteisiin 0

uskonnollisen taustan huomiointi 0

yksildllisten taipumusten huomi- + erilaiset keskustapalvelut, tapahtumat ja

ointi harrastusmahdollisuudet Iahietdisyydella

kehitys- ja liikuntavammaiset + esteettdmyyden huomioiminen, uusia hissil-
lisia kerrostaloja, terveyspalveluja léhella

TALOUS

perheen talous 0

6.2 Asemakaavan muutosratkaisun valinta ja perusteet

38

Asemakaavan muutosratkaisussa huomioitiin kaavatyéhdén tehdyt selvitykset ja luonnosvai-
heissa saadut lausunnot, mielipiteet seka sidosryhmien kommentit. Koska nykyisen rakennuksen
korjaaminen vaatisi rakenteiden uusimista merkittavissa maarin ja kayttétarkoituksen muuttu-
essa myds merkittaviin julkisivumuutoksiin, ei rakennuksen sailyttavaa vaihtoehtoa katsottu jar-

kevaksi tutkia.

Asemakaavan muutosehdotuksen ratkaisu noudattelee suurilta osin 2. luonnosvaiheen kaava-
luonnoksen ratkaisua huomioiden kuitenkin vaadittavat istutukset seka kaupungin tavoitteen
lilketilojen sijoittamisesta katutasoon keskusta-alueella.

6.2.1 Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Alueen suunnittelu on hieman tarkentunut 2. luonnosvaiheesta. Ehdotusvaiheen havainneai-
neisto on taman selostuksen liitteena 3.
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Ehdotusvaiheen suunnitelman on laatinut UKI Arkkitehdit Oy. Ehdotusvaiheen suunnitelma on
kehitelma toisen luonnosvaiheen suunnitelmasta. Perusajatuksena suunnitelmassa on katutilaa
rajaavat erikorkuiset rakennusmassat Suokadun, Vuorikadun ja Kasitydkadun varrella. Pysa-
kdinti. Tontin yhteiset pysakoéintitilat sijaitsevat pihakannen alla kellarikerroksessa ja niihin ajo
tapahtuu Vuorikadun puolelta. Kuopion evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma on lunastanut
kiinteistolle toriparkista pysakoéintipaikkoja, jotka voidaan myo6s jatkossa laskea tontin lasken-
nallisiin velvoitepaikkoihin kuuluviksi.

p'makansi
+97

asemapiirustus 1:500

Kuva 43. Asemapiirustus. Punaisella viivalla nykyisen rakennuksen ulkorajat.

Suokadun varrelle on suunniteltu vaaleasta tiilesta rakennettava seitseman kerroksinen raken-
nus, jossa on Suokadun jalkakaytavaa taydentdva yleiseen kayttdéon tarkoitettu 3 metria levea
kaveltava arkadi seka Suokadun puolella liiketila. Poistumisteita koskevien rakennusmaaraysten
mukaan kellaritiloista on oltava suora ulospaadsy vahintéaan kahteen eri suuntaan ja tassa ta-
pauksessa Vuorikadun lisaksi jarkevin vaihtoehto on Suokadulle. Edellé mainitusta johtuen ja
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alueen korkeuserojen vuoksi arkadi on tehtava kahteen tasoon siten, etta Kasityékadun puolei-
sessa paassa on portaat. Rakennuksen ja Kasityokadun valiin arkadilinjan eteldpuolelle jaisi
kolme metria levea viheralue, jolle istutettaisiin kolme puuta. My6s Vuorikadun puolelle on aja-
teltu istutettavaksi kolme puuta.

Vuorikadun puoleinen rakennusmassa olisi keltaisesta tiilesta rakennettu viisikerroksinen asuin-
rakennus. Kellarikerrokseen johtava ajoluiska olisi rakennuksen keskivaiheilla.

Kasityokadun varren ruskeasta tiilesta rakennettavassa asuinrakennuksessa on kolme kerrosta,
joista kolmas kerros on sisaanvedetty kolmen metrin padhan Kasityokadusta. Rakennuksen ja
Kasitydkadun valiin on ajateltu jaavan noin metrin levyinen viheralue.
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Kuva 44. Viitteellinen havainnekuva Suo- ja Vuorikadun puoleisista julkisivuista.
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Viitteellinen havainnekuva Vuorikadulta.

Kuva 45.

Viitteellinen havainnekuva Kasityokadulta.

Kuva 46.
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7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
7.1 Kaavamuutoksen rakenne

Kaava-alueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja keskeisen kaupunkialueen yleiskaavan ra-
kennetta ja tavoitteita.

Asemakaavan muutoksella alue kaavoitetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennus-
ten korttelialueeksi, jonka asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valitén yhteys leikkiin
ja oleskeluun varatulle tontin osalle (ALP-1). Lisaksi tontille on sijoitettava katutasoon Suokadun
puolelle liike- tai toimistotilaa vahintaan 300 k-m2 ja taloteknisten ratkaisuiden tulee mahdollis-
taa ravintolakaytto.

Tontille on mahdollista rakentaa maanalaisia vaestdnsuoja- ja pysakoéintitiloja (ma-vp) ja vel-
voiteautopaikkoja saa sijoittaa myds autopaikkojen korttelialueille (LPA) tai muille pysakdintiin
varattaville alueille.

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkostojen varrella.
7.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2 290 m?2. Maanalaisia pysakdinti-, vdestdnsuoja-, varasto- ja
teknisia tiloja saa rakentaa Kasityokadun, Suokadun ja Vuorikadun puoleisista tonttirajoista 3 m
sisemmaksi tonttia.

Rakennusoikeus on merkitty kaavakarttaan tonttikohtaisena kerrosalana ja sita on 7 800 k-m2,
josta vahintdan 300 k-m2 tulee olla Suokadun puolelle katutasoon toteutettavaa liike- tai toi-
mistotilaa. Lisaksi tontille tulee varata rakennukseen integroitu vahintéaan 16 m2 tila sahkédmuun-
tamolle. Kellarikerroksessa olevista tai muista maanalaisista tiloista lasketaan kerrosalaan vain
toteutettavat liike- tai toimistotilat. Rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e=3.41.
Tehokkuusluku noudattelee ruutukaavakeskustassa tehtyjen viimeaikaisten kaavamuutosten
tehokkuuslukuja. Jokaisella tontilla rakennuoikeus kuitenkin harkitaan perustuen tontin
olosuhteisiin ja ympardivaan kaupunkirakenteeseen.

Kaava Tehokkuusluku e
Sampotalo / 4-16-6 e=3.69
Puijonkatu 22 / 4-4-5 ja 6 e=3.74
Rengastalo / 4-13-7 e=3.72
Tullinkulma / 4-10-7...9 e=3.81
Hapeldhteenkatu-Myllykatu / 3-15-4 ja 6, 3-16-3, 3-23-2 e=3.19

Pysakdintiin liittyen alueen auto- ja polkupydrapaikkanormit ovat keskustan pysakéinnin yleis-
suunnitelman mukaisia:

- 1 autopaikka 2 asuntoa kohti (1 ap/2 as)

- 1 autopaikka 100 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 ap/100 Km?2)
- 1 autopaikka 180 palveluasumistilojen kerrosneliémetria kohti (1 ap/180 Pm?2)

- 1 pydrapaikka 30 asuntokerrosalanelidmetria kohti (1 pp/30 Am?2)

- 1 pydrapaikka 50 liike-, toimisto- ja niihin verrattavaa kerrosneliometria kohti (1 pp/50 Km?2)
- 1 pydrapaikka 1 palveluasuntoa kohti (1 pp/ 1 Pas)

- 75 prosenttia tonttia varten vaadittavista asuinrakentamisen polkupyérapaikoista tulee sijoit-
taa katettuun tilaan.

Tonttia varten vaadittavia autopaikkoja saa sijoittaa my6s autopaikkojen korttelialueille (LPA)
tai muille pysakdintiin varattaville alueille. Tallda huomioidaan kiinteistdn jo lunastamat ja mak-
samat autopaikat kaupungin pysakdintilaitoksessa.

Joustona pysakodintinormiin asuntojen ja toimitilarakennusten autopaikoista saa yhteensa enin-
tdan 10 % vahennyksen, mikali kiinteistdssa toteutetaan kavely- ja pyorailyolosuhteita edistavia
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toimenpiteita. Vuorottaiskaytdssa olevista autopaikoista saa enintaan 15 % vahennyksen yhta
nimedmatontd yhteiskayttdpaikkaa kohti, kuitenkin enintéaan 50 % kaikista autopaikoista. Jo-
kaista yleiseen pysdkointilaitokseen osoitettua autopaikkaa kohti saa yhden paikan vahennyk-
sen, yhteensa kuitenkin enintdan 20 % autopaikkanormin mukaisesta kokonaismaarasta. Mikali
kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdéautopalveluun, voidaan pysakdintinormin velvoittamasta
autopaikkamaarastd vahentaa enintaan 4 autopaikkaa yhta yhteiskayttéautopaikkaa kohti, yh-
teensa kuitenkin enintdan 15 % autopaikkanormin mukaisesta kokonaismadrasta. Enimmaisva-
hennys normin mukaisista autopaikoista on kuitenkin yhteensa enintdan 30 %.

Polkupyorapysakointi ja autopaikoitus toteutuu seuraavasti:

Polkukupyéripysiakainti: Autopaikoitus:

Vaatimus asuintilat: Vaatimus asuintilat:

1 pp/ 40 k-m? - 190 pp lap/2as =70ap

Vaatimus toimisto-/liiketilat: Vaatimus toimisto-/liiketilat:

1 pp/ 100 k-m? =4 pp 1pp /250 k-m? =2ap

Yhteensa =194 pp Yhteensa =72ap

Pyorapaikkojen toteutuma: (pydrapysakoinnin kevennyksen
mukaisen vahennyksen, 15 %,

Kellarissa 156 pp, pihakannella 40 pp perusteella 62 ap)

Yhteensa 196 pp, joista 156 katettu Autopaikkojen toteutuma:

Kellarissa 39 ap
Loput autopaikoista (23 ap)
lunastettu pysakaointilaitoksesta

7.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu keskustan palveluihin ja asukasmaaran lisaantyessa myds tukee niiden toiminta-
edellytyksia seka koko keskustan elinvoimaisuutta. Asemakaavalla tontille mahdollistetaan pal-
veluasunnot seka edellytetdan toteutettavaksi vahintaan 300 k-m2 liike- tai toimistotiloja, joissa
myds ravintolatoiminta on mahdollista taloteknisten ratkaisuiden osalta.

7.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kuopion keskusseurakuntatalon kaava-alue sijaitsee nakyvalla paikalla ja on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava. Alueen rakennusten ja ympariston toteutusta on pyritty ohjaamaan mahdolli-
simman korkeatasoisiksi ja ymparistédn sopiviksi jattden paikalle kuitenkin muistuman nykyi-
sesta rakennuksesta, kuitenkin kaupunkikuvallisesti hieman kevyempanda. Laadukasta kaupun-
kikuvaa ohjataan kaavamaarayksilla. Havainneaineisto kaavaehdotuksen mukaisesta rakenta-
misesta on liitteena 3.

Kaavatyossa tavoitteena on ollut uusien asuntojen ja yritystoiminnan mahdollistaminen alueella.
Kaavaratkaisussa on huomioitu myds keskustan rakentamista ohjaavat rénnikatujen kehittédmis-
suunnitelma ja korkean rakentamisen selvityksen perusteella tehdyt linjaukset. Asemakaavan
muutoksella tontin rakennusoikeus kasvaa 3 200 k-m? ja maank&yttd tehostuu myds monipuo-
listamalla tontilla sallittuja toimintoja. Tehostuva maankayttd ja alueen kasvava asuntomadara
lisdd myos liikennetta seka siita aiheutuvaa melua ja ilmansaasteita.

Tontille on maaratty vahimmaismaarat toteutettavista auto- ja polkupyérapaikoista. Autopaik-
koja voidaan sijoittaa tontin lisaksi tontin ulkopuolisille pysakoéintiin varattaville alueille, joten
kiinteistdon jo lunastamat pysakdintipaikat toriparkista voidaan hyédyntaa kiinteistén hyvaksi
myds jatkossa. Kayttéon otetaan myods nk. joustava pysakdintinormi, jolla kannustetaan tontin
tulevia asukkaita ja toimijoita kevyen liikenteen seka yhteiskayttdisten autojen kayttéén. Jous-
tavan pysakéintinormin perusteella tehtava enimmaisvahennys autopaikkanormin mukaisista
autopaikoista on korkeintaan 30 %. Lisaksi pyorailyn houkuttelevuutta pyritaan lisdamaan myoés
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maaraamalla asuinrakentamisen polkupydrapaikoista vahintaan 75 % sijoitettavaksi katettuun
tilaan.

Viihtyvyyteen vaikuttava kaupunkivihred on huomioitu kaavassa Kasitydkadun varrelle jatetta-
valla 1-3 metria leveallad istutettavalla alueella seka maarayksella vahintdan kolmen puun istut-
tamisella tontin puolelle seka Vuorikadun etta Kasitydkadun varsille.

7.3 Aluevaraukset

Kaava-alue sisaltda asuin-, liike-, toimisto- ja palveluasumisrakennusten korttelialueen, jonka
asuntoihin johtavista porrashuoneista on oltava valitdn yhteys leikkiin ja oleskeluun varatulle
tontin osalle (ALP-1).

7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
7.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén on selvitetty selostuksen kohdan “6.1.4 Luon-
nosvaiheen vaihtoehtojen vaikutukset” taulukossa. Koska kaavaehdotus ei oleellisesti eroa 2.
luonnosvaiheen kaavaluonnoksesta, kaavaehdotuksen vaikutusten rakennettuun ymparistéon
voidaan arvioida olevan samat. Vaikutuksia rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan on
selostettu osaltaan myo6s selostuksen kohdassa ”7.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen”.

Asemakaavan mukainen rakentaminen eheyttaa kaupunkikuvaa, tiivistda kaupunkirakennetta
sekda parantaa alueen eldavyytta ja toiminnallisuutta. Rakentaminen vaikuttaa maisemaan ja
avautuviin nakymiin. Kaavassa annetuilla yleismaarayksilla alueesta pyritaan muodostamaan
arkkitehtonisesti korkealaatuinen ja kaupunkikuvallisesti miellyttavampi erityisesti jalankulku-
ymparistona.

7.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistéon
Koko kaava-alue on rakennettua ymparistda, joten kaavalla ei ole vaikutuksia luontoon.

Kaava on valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden ja ilmastopoliittisen ohjelman mukainen,
koska se tiivistdaa ja eheyttda kaupunkirakennetta ja hyédyntda olemassa olevaa infrastruktuu-
ria.

Kaupunkivihrea on huomioitu kaavassa Kasitydkadun varrelle jatettavalld 1-3 metria levedlla
istutettavalla alueella seka maaraykselld vahintdan kolmen puun istuttamisella tontin puolelle
seka Vuorikadun ettd Kasitytkadun varsille.

Tontin kansipihalle tulee toteuttaa hulevesia viivyttavia viherrakenteita ja hulevesien (mukaan-
lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma tulee sisaltya rakennuslupa-asiakirjoihin. Tontin raken-
nuksiin ja rakennelmiin on sallittu toteuttaa viherkattoja.

7.4.3 Muut vaikutukset
Liikenne

Kaavassa on tehty ratkaisuja, joilla voi olla liikennemaaran kasvua hillitseva vaikutus. Jarjesta-
malla hyvat edellytykset kavelylle ja pyorailylle ja joukkoliikenteelle tavoitellaan naiden liiken-
nemuotojen kulkutapaosuuksien kasvua. Kaavassa ja sen pohjana olevissa suunnitelmissa ka-
velya ja pyodrailyn edistamista tuetaan mm. maarittamalla polkupydran pysakdintipaikkojen va-
himmaismaarat ja joustavalla pysakdintinormilla pyritddn motivoimaan kiinteistéja tekemaan
jalankulkua, pyorailya seka joukkoliikennetta tukevia ratkaisuja. Lisaksi keskustan kasvava asu-
kasmaara tukee joukkoliikenteen kannattavuutta.
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Autoliikennetta sujuvoittaa kellarikerrokseen johtavan ajoluiskan toteuttaminen nykyisesta poi-
keten vilkkaan Suokadun sijaan véhemman liikennéidyn Vuorikadun puolelle.

Pysakdinti

Tontilla on tarkoitus soveltaa nk. joustavaa pysakdéintinormia, jolla tavoitteena on edistaa pysa-
kointipaikkojen tehokasta kdyttda sekd edistaa joukkoliikenteen kayttdéa seka jalankulkua ja
pyorailya. Joustava pysdkoéintinormi on keskustan pysakoéinnin yleissuunnitelman mukainen. Py-
sakodintipaikkojen tehokasta kayttéa parantaa myos kiinteistdille toriparkista jo lunastettujen
pysakodintipaikkojen hyvaksyminen tarvittaessa ns. velvoitepaikkoina.

7.5 Ympariston hairiotekijat

dissa "6.1.4 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen vaikutukset” ja “7.2 Ymparistdén laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen”. Koska kaavaehdotus ei oleellisesti eroa 2. luonnosvaiheen kaava-
luonnoksesta, voidaan ympariston hairidtekijoihin liittyvien seikkojen arvioida olevan samat.

Melu

Kaava-alueeseen kohdistuu liikennemelua tehdyn meluselvityksen (liite 12) mukaan seuraavan-
laisesti:

Keskidanitaso (dBA); paiva = klo 7-22, yo = klo 22-7

Suokatu Vuorikatu Vuorikatu Vuorikatu Kasity6katu Kasity6katu
7 krs. 0osa 5 krs. osa eteldpdaty 7 krs. osa 3 krs osa
Nykytilanne pdiva 62-68 59-66 59-62 50-56 56—62 47-57
Nykytilanne yo 54-60 50-58 50-53 41-47 48-55 41-49
Ennuste 2035 padiva | 62-67 59-66 60-63 52-58 55-62 47-56
Ennuste 2035 yo 54-59 51-58 51-54 43-49 47-54 41-48

Kaavaehdotuksessa sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia asuintilojen me-
lun keskidanitason ohjearvoja eli pdivaajan keskiaanitasot sisalla eivat saa ylittda 35 dB eivatka
yb6ajan keskidanitasot 30 dB. Edellda mainitusta syysta kaavassa on maaratty, ettd rakennusalan
sivun ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava Suokadun puolella vahintdan 35 dB ja Vuorikadun puolella, Vuorikadun puoleisen ra-
kennusalan eteldapaadyssa seka osalla Kasitydkadun puolta 30 dB.

Ilmanlaatu

Kaavalla on ympariston liikennemaaria lisddva vahainen vaikutus, joten myds lilkenteen paastot
kasvavat vahaisessa maarin.

Hule- ja tulvavedet

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) hallintasuunni-
telma. Tontilla muodostuvia hulevesia hallitaan kansipihalle toteutettavilla viivyttavilla raken-
teilla, minka lisaksi Kasityokadun puoleisella tontin reunalla oleva istutettava alue viivyttaa ja
imeyttaa hulevesia. Hulevedet johdetaan viivytettyna kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien imeyttaminen on ensisijainen hulevesien hallinnan toimenpide hulevesien synnyn
ehkdisemisen jalkeen, koska se on tehokkain tapa vahentdd muodostuneen huleveden koko-
naismaaraa. Imeytysmenetelmat vaikuttavat maaran lisaksi myds hulevesien laatuun hulevesien
puhdistuessa suotautuessaan maakerrosten lapi. Tehokas imeyttaminen edellyttdd maaperalta
vahintaan kohtalaista vedenlapaisevyytta.
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Huleveden viivytysmenetelmilld hidastetaan ja pidatetaan hulevesivirtaamia. Viivytysmenetel-
mien tarkoituksena on varastoida menetelmaan johdettava hulevesi tietyksi aikaa ja vapauttaa
se vahitellen tulovirtaaman loppumisen jalkeen. Huleveden viivytysmenetelmilla voidaan hule-
vesien maaran ja virtaaman hallinnan lisaksi paran-taa myds hulevesien laatua, kun kiintoaine
ja siihen sitoutuneet epapuhtaudet paasevat laskeutumaan. Viivytysmenetelmilla pienennetaan
hulevesivirtaamia jarjestelman alapuolisilla purkureiteilld vahentden nain tulvariskeja ja eroo-
siota.

7.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan muutosta koskevia merkintéja- ja maardyksia on esitetty alla. Osaa merkin-
noistda on kuvattu tarkemmin kursiivilla.

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI:

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, mittasuhteiltaan sopusuhtaista ja
ymparoivaan rakentamiseen sopeutuvaa. Korttelialueen rakennukset tulee yhteensovittaa kau-
punkikuvallisesti eheaksi kokonaisuudeksi.

Tavoitteena on kehittdé Idhiympdéristéd ja ympdriston laatua kohentava rakennuskokonaisuus.

Rakennusmassojen tulee olla muodoiltaan selkeita ja muodostaa tasapainoinen kokonaisuus.
Kaikki rakennuksen tilat, ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa raken-
nusmassan sisdlle yhtenaisen vesikaton alapuolelle. Rakennusten parvekkeet tulee paakatujen
Suokatu ja Vuorikatu puolella sijoittaa rakennusmassan sisdlle yhtendisen julkisivun taakse.

Parvekkeita koskevalla méaardykselléd halutaan varmistaa ilmeeltdén arvokas ruutukaavakes-
kustaan soveltuva kaupunkimainen rakennuskokonaisuus. Parvekkeiden aukotus tulee sopeut-
taa julkisivujen ikkuna-aukotukseen siten, ettd yhtendinen ja yksiaineinen julkisivuilme séilyy.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla paikalla muurattua tiilta. Materiaalin mahdollisesti
vaatimat liikuntasaumat tulee sovittaa julkisivuihin arkkitehtuurin keinoin. Rakennusten ilmeen
tulee olla yksiaineinen. Rakennusten tulee muodostaa julkisivuvareiltdan ja -materiaaleiltaan
hallitusti vaihteleva ja arvokas lampimansavyinen kokonaisuus. Mustaa tai valkoista paavaria
ei sallita. Julkisivukasittelyn ja ikkuna-aukotuksen tulee olla ilmeeltdaan rauhallista. Rakennus-
ten julkisivussa nakyvien kellarikerrosten osien tulee olla julkisivumateriaaleiltaan muuhun jul-
kisivuun ja kavely-ymparistdén sopeutuvia.

Rakennusten yksityiskohtien tulee olla ilmeeltdan siroja. Rakennusten yksityiskohdissa ei sal-
lita leveita pellityksia tai massiivisia rakenteita. Julkisivuihin sijoittuvat tekniset laitteet tulee
sijoittaa julkisivupinnan tasoon ja suunnitella rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaksi. Julkisivun
pinnasta ulos tulevia teknisia laitteita ei sallita.

Siroilla yksityiskohdilla tavoitellaan rakennuskokonaisuuteen mielenkiintoista pienipiirteista
mittakaavaa, joka lisda ympdériston eldvyytté kadulla kulkijan nékbékulmasta. Parvekekaiteiden
ja -lasitusten yksityiskohdat tulee suunnitella huolella.

Asuinrakennuksiin saa kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
porrashuoneen 15 m2:n ylittavaa tilaa, mikali se lisda viihtyvyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

Mé&érédykselld on pyritty kannustamaan valoisien, avarien ja viihtyisien porrashuoneiden synty-
miseen.

7.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei tule muutoksia nimistoon.
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7.8 Kaavatalous

Suunnittelualue on osa Kuopion ydinkeskustan kaupunkirakennetta, joten aluetta palvelevat ka-
dut, johdot ja kaapelit on pddosin jo toteutettu. Alueella on valmiina vesi- ja viemariverkosto
samoin kuin kaukolampd-, pien- ja keskijanniteverkosto, johon uusi rakentaminen tullaan liitta-
maan. Vuorikadun varrelle uudisrakennukseen esitetaan varaus pohjakerroksen jakelumuunta-
molle.

Kaavaratkaisu tiivistda keskustan kaupunkirakennetta ja hyddyntaa olemassa olevaa kunnallis-
tekniikkaa seka palveluverkostoa ja on siten kestavan kehityksen tavoitteiden mukainen.
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8 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman.

Kuopiossa 13.6.2024

Annika Korhonen Timo Koénbdnen
va. asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori



