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1 TIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet
Vireilletulovaihe

1 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma (OAS) kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
8.2.2023 § 14.

1 Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin kaupungin nettisivuilla ja Viikkosavossa

1 OAS oli nahtavilla 15.2.7117.3.2023 .

Luonnosvaihe

1 Asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa
pvm (kokouspykéla)

1 Asemakaavaluonnos nahtavilla pvm T pvm valisen ajan.

9 Luonnosvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin pvm

Ehdotusvaihe

1 Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssd pvm (kokous-
pykald)
1 Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla pvm i pvm

Hyvaksymisvaihe

1 Asemakaavan tarkistettu muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kéasittelyssa pvm
(kokouspykal&)

1.2 Tiivistelma asem akaavasta

Asemakaava ja asemakaavan muutos Pieni Neulamaki 1l on kayn nistetty kaupungin aloitteesta
tavoitteena laajentaa Pienen Neulaméen yritys - ja teollisuus aluetta ja turvata sitd kautta kau-
pungin kasvuaja elinvoimaa. Kaavatyossa tutkitaan  uusien teollisuus -, varasto -, liike - jatoimis-
torakennusten  kortteli alueiden (TK -16) ja katujen sijoittam ista rakentuneen yritysalueen jat-
koksi . Suunnittelun yhteydessa on huomioitu suunnittelu alueen luonnonym paristd & ja kaava -
alueelle on osoitettu myods lahivirkistysalue ita (VL) ja luonnonsuojelualue (SL) . Osalla suunnit-
telualueesta on voimassa oleva asemakaava ja nama al ueet ovat jo p itkalti rakentuneet . Kaa-
vatydssa tutkitaan tiedossa olevat ja  kaav aprosessin  kuluessa esiin nousev at asemakaavan
muutostarpe et.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaava toteutuu vaiheittain sen jalkeen, kun se on saanut lainvoiman. Kaava -alue on suureksi
osaksi rakentamatonta metsaa ja alueen kayttoonotto vaatii huomattavia toimia maaston ta-
saamisesta kunnallistekniikan  rakentamiseen



2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on pinta  -alaltaan noin 52 hehtaarin kokoinen ja se sijaitsee Pienessé Neulama-
essa Neulalammen kaupunginosassa keskeise n kaupunkialueen lansireunalla. Suunnittelualu-
eelle on matkaa kaupungin keskustasta linnuntietd noin 6 kilometrig, teita pitkin noin 9 kilomet-

ra.

Suurin osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta luonnonymparistéa, josta loytyy
merkkeja aikaisemmast  a puolustusvoimien toiminnasta ja harjoitetusta metsataloudesta. Alu-
eella on huomattavia korkeuseroja seka erityisiéa luontoarvoja.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds asemakaavoitettuja alueita Pienen Neulaméen yritys - jate-
ollisuusalueesta. Nama alueet on es irakennettu ja osalla tonteista on rakennuksia ja toimintaa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus esitettyna opaskartalle punaisella viivalla

2.1.2 Luonnonympaérist6

Topografia jam aapera

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa ja paikoin jyrkkaa. Asemakaavoittamatto-
man alueen keskiosassa olevat luode -kaakkosuuntaiset harjanteen viettavéat alaspéin pohjoi-
sessa, lannessa ja idassa. Suunnittelualueen matalimmat kohdat sijoittuvat lansireunaan vanhan
Savon radan puretun ratalinjan tasoon noin +90 mmpy ( metrid meren pinnan ylapuolella) seka
itAreunan puronotkoon noin +100 mmpy.



Asemakaavoitetun  Majurikadun ja sen ymparilla olevien tonttien tasaus vaihtelee valilla noin
+107¢é+117 mmpy. Asevarikontien ymp2rist®n tasaus
Korkeimmalla harjanteella sijaitseva Pioneerinkatu seka sen peralla olevat tontit ovat korossa n.

+138 mmpy.

Suunnittelualueen kalliopera on ldhes kokonaan pohjagneissia. Kallio on lahella maanpintaa,

mutta suunnittelualueella on my6s luode -kaakkosuuntaisi & moreeniselanteita seka pienella alu-
eella itdreunan notkossa saraturvapohjainen soistuma. Suunnittelualueen lansiosassa suurin
piirtein vanhan ratalinjan ymparistdssa on emaksisista kivilajeista koostuva vyohyke, joka on
erityisen suotuisa vaateliaalle ka svillisuudelle. Suunnittelualueen maapera on rakennettavuudel-
taan paaosin hyva. Maastonmuotojen vuoksi uuden katuverkoston ja yritystoiminnoille sopivien
tasaisten tonttien rakentaminen edellyttda kuitenkin rakentamattomalla alueella maan muok-
kaamista.

Kasvillisuus ja eldimist6

Pieni Neulaméki on kokonaisuudessaan luontoarvoiltaan poikkeuksellisen arvokas alue. Pienen
Neulamaen luonnonoloja on kartoitettu useissa selvityksissa alkaen Metsahallituksen laatimasta
METSO-ohjelman mukaisesta alue  -ekologisesta s uunnitelmasta seké sen taustaselvityksista ja
jatkuen alueen yleiskaava - ja asemakaavatdiden aikana laadittuihin selvityksiin. Selvityksissa

on kartoitettu mm. Pienen Neulaméen putkilokasveja, kaapia, liito -oravia, lintuja, hyonteisia ja
arvioitu alueen me  rkitysta lepakoille.

Voimassa olevan yleiskaavan aineistossa todetaan, etta Pienen Neulamaen vallitseva metsa-

tyyppi on mustikkatyypin tuore kangas, mutta myds lehtomaisia kankaita ja lehtoja on paljon.

Pienen Neulamé&en metsat ovat kehittymassa luonnonmukai seen suuntaan, vaikka aikaisemman
metséatalouden merkit ovat alueella nakyvissé. Pienessd Neulaméessa on runsaasti Suomessa
harvinaisia, uhanalaisia luontotyyppeja, mm. pinta -alaltaan poikkeuksellisen laajat ja lajistoltaan
edustavat lehdot. Pienessa Neulam dessd on maaston notkelmiin ja purojen varsille syntynyt
my6s pienia korpisoita. Vanhan ratapohjan varressa on edustava, useiden uhanalaisten, taantu-

vien ja harvinaisten niittykasvien esiintymisalue. Ratapohjan ympéariston lajiston suojelun ja kas-
vupaikkoje n sailymisen takaamiseksi on alueelle laadittu luonnonhoitosuunnitelma.

Yleiskaavassa todetaan myds, ettd Pienen Neulamaen metsat tarjoavat elinympariston monille
vanhojen metsien lintulajeille, liito -oravalle ja lepakoille. Alueen elaimisté6n kuuluvat myd smm.
saukko, naata, mayra ja hirvi.

Kesan 2022 Kuopion kaupungin ymparisténsuojelupalveluiden luontoselvityksessa kartoitettiin
Pienen Neulaméaen luontotyyppejé ja kasvilajeja suunnittelualueen asemakaavoittamattomalta
osalta. Paaosa suunnittelualueesta on selvityksen mukaan tuoretta kangasta, lehtomaista kan-
gasta seka tuoretta keskiravinteista lehtoa. Pienemmilta alueilta 16ydettiin kartoituksessa tuo-

retta runsasravinteista lehtoa, kosteaa keskiravinteista lehtoja ja kosteaa runsasravinteista leh-

toa. Koste an keskiravinteisen ja kostean runsasravinteisen lehdon alueella osaksi maanpinnan
alla virtaavat luonnontilaiset norot.

Suunnittelualueelta 16ytyi vuonna 2022 silmallapidettavaksi luokitellut uhanalaiset lajit raidan-
keuhkojakala ja ahokissankapalda. Suunn ittelualueen kostea keskiravinteinen lehtokuvio ja kos-

tea runsasravinteinen lehtokuvio, joissa virtaavat luonnontilaiset norot, kuuluvat seka vesilain 2
luvun 11 8§, ettd metsélain 10 § perusteella suojeltuihin elinymparistdihin. Liséksi kartoitetun
alueen pohjoisosassa oleval ampijasen lahiymparistd saattavat luontoselvityksen mukaan tayt-

taa vesilain 2 luvun 118 mukaisen maaritelman eraiden vesiluontotyyppien suojelusta. Luonto-
selvitys on kaavaselostuksen liitteena 4.

Pienen Neulamaen lito  -oravia on selv itetty useina vuosina. Suunnittelualueen osalta liito - orava-
tilannetta on kaupungin toimesta péivitetty viimeksi kesélla 2023.  Suunnittelualueelta on 16yty-
nyt jalkia lito - oravasta useina vuosina, myds vuonna 2023. Liito -oravan elinpiiri sijaitsee suun-

nitte lualueen koillisnurkassa.

\Y

ai

ht



I % % I ) o - W, .

[ Kivikot
[ ] Tuore_Kangas
I Lehtomainen_kangas

Tuore_Lehto_Keskiravinteinen
! Tuore_Lehto_Runsasravinteinen
[ ] Kostea_Lehto_Keskiravinteinen
I Kostea_Lehto_Runsasravinteinen
] Maa_aines_alue
I Lammikko

i

-

LWl

Kuva 2. Suunnittelualueen luontotyypit. (Kuopion ymparistonsuojelupalvelut 2022)

Suunnittelualueen lounaisreunasta vanhan ratapohjan tuntumasta alkaa Natura -alueen osa
(Etelad - Kuopion lehdot ja lammet, Vanuvuori, Haminavuori, FI0600002 ) seka lehtojensuojeluoh-
jelman mukainen alue (Vaaralahden lehto, LHO080274). Suunnittelualueen lansiosa on naiden

kohteiden valuma -alueella.



Luonnonsucjeluchjelma:Vadrdlahden
lehto

Tunnus: LHOOBO274

Luokka: LHO Lehtojensuajeluchjelma
Natura-alue:Eteld-Kuopion lehdot ja AR
lammet, Vanuvuori, Haminavuori | 20 '
Tunnus: FIDBO0D0Z2 ‘ y ;1
Suojeluperuste: SAC (erityisen o AN\
supjelutoimien alue luontodirektiivin
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Kuva 3. Natura 2000 -alueen ja lehtojensuojeluohjelman mukaisen alueen sijainti suhteessa

suunnittelualueeseen

Pieni Neulamé&ki on ollut aiemmin vuosikymmeni& puolustusvoimien kaytéssa, ja liikkuminen
alueella on ollut rajoitettua. Alueen metsien hoidosta on vastannut Metsahallitus. Pieni Neula-
méki on nykyaan suurelta osin ra kentamatonta metsamaata, mutta jalkia harjoitetusta metsa-
taloudesta on nakyvissa. Muun muassa metsien ika vaihtelee ja joillain alueilla lahopuuta |6ytyy
huomattavan vahan. Pienen Neulamaen metsat ovat kokonaisuudessaan kehittyméassa luonnon-
tilaisempaan suu ntaan.



Kuva 4. limakuva Pienen Neulamé&en metsista (Kuva: Blom 6/2023)

Suunnittelualueella on kaadettu metsda kaupungin toimesta syksylla 2023 asemakaavassa
suunniteltujen katulinjausten alta.

Kuva 5. Nakyma Asemavarikontien tulevalta katulinjalta. (Kuva: Anne Partanen 10/2023)



Vesisto

Suunnittelualue sijoittuu valuma -alueiden jakokohtaan. Alueen lansiosan hulevedet valuvat
kohti Kallaveden Vaaralahtea ja Valkealampea ja itdpuoli kuuluu Kuvelampien valuma -aluee-
seen. Kuvelampien valumavedet kulkevat Pienessa Neul amaessa luoteis - kaakkosuuntaisten har-

janteiden valisissa notkoissa suurimmaksi osaksi piilopuroina tai noroina. Voimassa olevassa
asemakaavassa Neulaspuronnotkoksi nimetty norouoma saa alkunsa suunnittelualueen itareu-

nan notkosta ja valuu kohti kaakkoa suu nnittelualueen itarajan tuntumassa. Luontoselvityksen
kuviolla 52 sijaitsee kauan sitten kaivettu tekolampi, joka on kehittynyt varsin luonnontilaiseksi.
Suunnittelualue on muuttunut luonnosvaiheessa ja k yseinen lampi ja4  paivitetyn kaavarajauk-

sen ulkopuol elle. Luontoselvityksessa kuviolla 21 sijaitseva lampi puolestaan osoittautui maas-
tokaynnil 1& kallioaltaaksi, johon kevéisin kertyy sulamisvesia.

Padosa suunnittelualueesta on maanpeitteeltdan paallystamatonta , vetté lapéisevdd - metsa-
maat a. Metsdn muutt amin en rakennetuiksi tonteiksi ja kaduiksi vaikuttaa vaistamatta huleve-

sien maardan ja laatuun. Pienen Neulamé&en yritysalueen aikaisemmissa asemakaavahankkeissa

on ollut tavoitteena sailyttdd valuma -alueet entiselldaan ja hallita hulevesia niin, etta yritysalue
toteutuessaan ei rasita ymparoivia herkkia luonnonymparistoja. Asemakaavoihin on liittynyt hu-

levesiohje, jonka mukaisesti Pienen Neulaméen tonttien hulevedet tulee kasitellda. Asemakaavoi-

tetulle alueelle on rakennettu hulevesiverkosto ja viivytyskosteikot, joihin sadevesiverkostoon
johdetut hulevedet valuvat. Neulaspuronnotkoon rajoittuville tonteille on asemakaavassa 0soi-

tettu pl -16-vydhyke tontin hulevesien viivyttamiseksi ja imeyttamiseksi.

Suunnittelualueella eika sen lahiymparistdssa sijaitse luokitelt uja pohjavesialueita.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne , vaesto ja palvelut

Kaupungin yhdyskuntarakenteen reunavydhykkeella sijaitseva Pieni Neulam&ki on toiminut pit-

k&én puolustusvoimien kaytéssa. Puolustusvoimien toiminnan loputtua aluetta on ryhdyt ty ke-
hittamaan teollisuus - ja yritysalueeksi. Koko Pienesta Neulaméesta valtaosa on viela rakenta-
matonta metsda, mutta alueen eteldosassa yritysalue on jo pitkalle toteutunut katuine ja muine
esirakentamisineen. Suurella osalla tonteista on rakennukset pys tyssa ja toiminta kaynnissa.

Pienestd Neulamédestda on muodostunut kysytty yritysalue ja merkittava tyopaikka -alue Kuopi-
ossa. Alueella toimii mm. logistiikka -alan toimijoita, elintarviketeollisuutta ja terveydenhuollon
teknologiayrityksia. Alueelle on sijoittunut kaupallisia palveluntar joajia kuten kuljetuspalveluita,
rakennuspalveluita, raskaan kaluston pesula ja Gasum Oy:n kaasutankkausasema.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista. Noin puolen kilometrin paéssa suunnittelualueesta Vaa-
ralahden rannalla on muutama vapaa -ajan asunto. Su unnittelualueen lahimmat varsinaiset
asuinalueet sijaitsevat noin puolentoista kilometrin paassa koillisessa Kolmisopessa Neulalam-

men pohjoisrannalla ja paalle kilometrin padsséa kaakossa Pitkalahdessa. Pienen Neulaméaen yri-
tysalueelle on voimassa olevissa a semakaavoissa sallittu jokaiselle tontille yhden asunnon ra-
kentaminen laitoksen toiminnan tai kiinteistén hoidon vuoksi alituisesti lAsndolevaa henkildkun-

taa varten. Téallaisia asuntoja ei ole alueelle kuitenkaan toteutettu.

Kaupunkikuva ja maisema

Pieni Ne ulamaki on toteutuessaan kaupunkikuvaltaan tyypillista yritys - jateollisuusaluetta. Pio-
neerinkadulla kaupunkikuvaa rytmittavat jo rakentuneet | T 1l -kerroksiset pienet sinisen ja har-
maan savyiset toimitilarakennukset ja niiden véliset piha -alueet. Asevariko ntiella maisema on

valja, silla rakentaminen on suurempaa ja tien varrella on myos rakentamattomia tontteja. Ase-
varikontien itdpuolen katukuvaa hallitsevat kaksi suurta logistiikkakeskusta, joilla on laajat las-
tauspihat ja pysékointikentat. Majurikadun kat ukuvaa hallitsevat rakentamattomat tontit, jotka
odottavat tasoitettuina ja murskepintaisina vuokralaisia. Yritysalueen avoimuuden tunnetta lisda

se, ettd alueen istutukset ovat vield varsin pienia.
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Kuva 6. Pienen N eulaméaen rakentunutt a yritysaluetta Asevarikontien alkupaassa

Kuva 7. Pioneerinkadun  sini-harmaata kaupunkikuvaa



Suunnittelualueen luoteiskarki sijoittuu Kuopion kulttuur iymparistd6 1 strategia ja hoito -oh-
jeet -ohjelmassa esitetyn arvokkaan kohteen, Haminalahden kulttuurimaiseman reunalle. Var-

sinainen kartanoympaéristd rakennuksineen ja peltoineen jaa kuitenkin kauas suunnittelualu-

eesta Pienen Neulamé&en lansipuolella sijaits evan Hukanniemen taakse. Museoviraston valtakun-
nallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY) inventoinnissa osoitettu alue
sekd maakuntakaavassa esitetty Haminalahden maisema -alueen rajaus sijoittuvat niin ikaan
kauemmas.

Kuopion kulttuu  riympéaristéohjelmassa esitetddn Haminalahden ympariston sailyttamista arvok-
kaine maisemapiirteineen ja rakennuksineen. Suunnittelualuetta ympéardivéat runsaat puustoiset
viheralueet eiké hankkeella ole oleellisia vaikutuksia kaukomaiseman kulttuuriarvoihin.
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Muinaismuistot

Suunnittelualueelta tai sen lahistolta ei tunneta kiinteitda muinaisjaannoksia. Kuopion kulttuuri-
historiallinen museo ei ndhnyt mydskaan tarvetta arkeologisen kulttuuriperinnén selvittdmiseen
alueella.

Virkistys

Puolustusvoimien toiminnan lop puminen Pienessa Neulamaessa on mahdollistanut alueen kayt-
tamisen virkistykseen. Asemakaavoitetut lahivirkistysalueet ja luonnonsuojelualueet seka laajat
asemakaavoittamattomat metsat tarjoavat hyvia ulkoilumahdollisuuksia. Puolustusvoimien

vanha tiestd he Ipottaa metsassa liikkumista ja naita reitteja on mahdollista hyddyntaa ulkoilu-
verkoston kehittdmisessa. Alueella on voimassa aluepysakaintikielto eiké yleisia pysakaintipaik-

koja ole osoitettu minnekaan, minka vuoksi autolla alueelle tuleminen on vaikeaa.

Liikenne ja pysakointi

Suunnittelualue sijaitsee merkittéavien liikennevaylien aarella. Eteldpuolella kilometrin pdéssa
kulkee itd -l&nsisuuntainen Karttulantie, joka puolestaan liittyy Pienen Neulaméaen itdpuolella kul-
kevaan valtatiehen 5. Pienen Neulaméen itdosan kautta useamman sadan metrin paassa suun-
nittelualueesta kulkee myds séhkdistetty paarata osaksi tunnelissa.



Pienen Neulamaen yritysalue kytkeytyy ymparéivaan liikenneverkkoon toistaiseksi vain Karttu-

lantien ja Pienen Neulaméaentien risteyksen kautta . Risteyksen toimivuus selvitettiin tarkkaan
vuonna 2010 hyvaksytyn asemakaavan yhteydessa huomioiden odotettu likennemaaran kasvu
yritysalueen laajentuessa. Liikenteen laajemmat kehityssuunnat on osoitettu yleiskaavassa. Ta-

voite on, ettéd Pieneen Neulaméak een rakentuu eteld -pohjoissuuntainen paékatu, joka yhdistyy
pohjoisessa Kolmisopen katuverkkoon, seké alueen keskiosan kautta kiertdva kokoojakadun
lenkki, joka alkaa ja paattyy em. paakadulle. Nykytilanteessa suunnittelualueelle rakennetut
kadut 7 Asevari kontie, Pioneerinkatu ja Majurikatu T paéattyvat kaikki jyrkkdan kallioleikkauk-
seen, koska alueen kehitys on kesken. Tieyhteys Kolmisoppeen ei ole tdssd asemakaavassa
suunniteltava asia.
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Kuva 8. Pienen Neulamé&en osayleiskaavan selostuksen liite 14: Liikenneverkko
Suunnittelualueen liikenne muodostuu yritysalueen tyématka -, ty0 - ja asiakasliikenteesta. Asu-
kasliikenne Vaaralahden rannan vapaa -ajan asunnoille ja Salonsaareen kulkee suunnittelualueen
ulkopuolella Pienen Neulaméen lansireunassa kulkevaa V aaralahdentieta pitkin. Pienen Neula-

méaen poikki yleiskaavassa osoitettua moottorikelkkareittia ei ole viela perustettu.

Suunnittelualueen liikkenne tukeutuu vahvasti autoliikenteeseen. Henkildajoneuvoliikenteen li-
saksi alueelle liikkuu paljon myds raskaampa a kalustoa pienista pakettiautoista suuriin ajoneu-
voyhdistelmiin. Kéavelyn ja pyorailyn paareitit kulkevat katujen yhteydessa, Asevarikontien var-

rella ajoradan molemmin puolin ja Pioneerinkadulla ja Majurikadulla vain toisella puolen katua.
Pysakdinti tapah tuu tonteilla. Yleisilla alueilla on voimassa aluepysakdintikielto.



Suunnittelualueella ei kulje joukkoliikennetta. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Karttulantiella.

Edellytykset joukkoliikenteen jarjestamiselle paranevat vasta Pienen Neulaméen ja Kolmiso pen
verkostojen yhdistyttyd tulevaisuudessa. Alueelle rakennetussa katuverkostossa on varauduttu
joukkoliikenteeseen rakentamalla valmiiksi syvennykset bussipyséakeille.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen asemakaavoitetulla alueella on valmiit teknisen hu ollon verkostot. Asemakaa-
voitetussa Pioneerinpuistossa sijaitsee tietoliikenteen masto. Pieni Neulamaki kuuluu Kuopion
Veden jarjestaman  vesihuollon toimialueeseen. Asemakaavoittamattomalta alueelta kadut ja

muu tekninen huolto puuttuu kokonaan.

Ymparistoh airiot

Suunnittelualueella ei ole merkittavia ymparistohairidita. Pienen Neulaméen yritysalueen liiken-
teestd ja teollisuustoiminnoista voi aiheutua jonkin verran melua ja paastéja. Suunnittelualueella

ei ole todettu pilaantuneita maa -alueita . Meluselvityks en laatimiselle ei ole nahty tarvetta, koska
alueelle ei ole sijoittumassa asumista eikd muita herkkia toimintoja.

2.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa suurimman osa kaavoitettavasta maa -alueesta. Suunnittelualuee-
seen kuuluu myds osa valtion omistamasta kiinteistosta 297 -410-5-40.

Neulamaki

Neulamaki

Kuva 9. Maanomistustilanne  29.4.2024. Kaupungin maanomistus osoitettu turkoosilla.



2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayton suunni ttelujérjestelméaé
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018

voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltavat tav oitteita, jotka liittyvat muun muassa

1 toimiviin yhdyskuntiin ja kestéavaan liikkkumiseen

1 tehokkaaseen liikennejarjestelméan

1 terveelliseen ja turvalliseen elinympéristoon

1 elinvoimaiseen luonto - ja kulttuuriymparistdon seka luonnonvaroihin ja

1 uusiutumiskykyise en energiahuoltoon.
Téssa kaavahank keessa edistetdén valtakunnallisia alueidenkéyttttavoit teita etenkin toimivaa
yhdyskuntarakennetta ja tehokasta liikkennejarjestelméaa kehittdmalla . Kaavatydssa keskeisia
ovat my6s elinvoimaiseen luontoon ja luonnonvarojen viisaaseen hyddyntamiseen liittyvat ta-
voitteet.

2.2.2 Maakuntakaava

Kuopion alueella on voimassa useita maakuntakaavoja:

1 Kuopion seudun maakuntakaava, vahvistettu ymparistoministeriéssa 3.7.2008

1 Pohjois - Savon maakuntakaavan 2030 (YM 7.12.2011)

1 Pohjois - Savon kaupan maakuntakaava 2030 (YM 1.6.2016)

1 Pohjois - Savon tuulivoimamaakuntakaava (YM 15.1.2014)

1 Pohjois -Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe, hyvaksytty maakuntavaltuustossa

19.11.2018

Pohjois -Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.1. 7
23.2.2024 . Vuoden 2023 lopussa vireille on tullut vield Pohjois -Savon maakuntakaavan 2040

kauppaa, aurinkovoimaa ja vetytaloutta sekd muita mahdollisesti esille nousevia teemoja kasit-
televa 3. vaihe.

Suunnittelualue on osoitettu Poh jois - Savon maakuntakaavassa 2030 taajamatoimintojen alu-

eeksi (Al). Suunnittelualue sijoittuu joukkoliikennevythykkeen ja vesimatkailun kehittdmisalu-

een reunamille. Kuopion seudun maakuntakaavassa Pienen Neulamé&en lansireunaan on 0soi-

tettu viheryhteystarve seka ulkoilureitti. Pienen Neulamaen lounaisosassa suunnittelualueen vie-

ressa on lisaksi luonnonsuojelualueeksi (SL) osoitettu Natura 2000 -ohjelmaan siséltyva alue.
Pienen Neulamaen pohjoispuolelle on osoitettu ohjeellinen moottorikelkkareitti. Pohjois -Savon
tuulivoimamaakuntakaavassa Pienen Neulamdaen laki on osoitettu potentiaaliseksi tuulivoima -
alueeksi.

Pohjois -Savon kaupan maakuntakaavassa 2030 eikd Pohjois -Savon maakuntakaavan 2040
1. vaiheessa ole erityisia suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Pohjois - Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen nahtavilla olleessa ehdotuksessa suunnittelu-
alueelle oli osoitettu merkinnat tydpaikka -alue ja taajamatoimintojen kehittamisvyohyke eli
alue, jolla yhdyskuntarakennetta kehitetdn ja tehostetaan nykyiseen rakentee seen tukeutuen.

Aluemerkintdihin ja koko maakuntaan kohdistuvat yleiset maaraykset 16ytyvat kokonaisuudes-
saan maakuntakaavojen merkinndgista ja maarayksista.
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Kuva 10. Ote Pohjois -Savon  maakuntakaavojen  yhdistelmasta.  Suunnittelualueen
likimaéarainen sijainti merki tty karttaan  punaisella ympyralla .

2.2.3 Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 20.6.2016 hyvaksymassa ja 24.9.2018 voimaan tulleessa Pienen Neula-

méen osayleiskaavassa Pieneen Neulamékeen on osoitettu tyopaikka -alueita (TP) ja niitd ympa-
roivista virkistysalueista (V), | uonnonsuojelualueista (SL ja SL -1) ja maa - ja metsatalousalu-
eista, joilla on ympéristdarvoja ja ulkoilukayttéd, (MU) muodostuva viherverkosto.

Suunnittelualueesta suuri osa on yleiskaavassa tydpaikka -aluetta. Suunnittelualueen poikki kul-

kee katu - ja senri nnalla kevyen liikenteen paayhteys. Suunnittelualueen lansi -, pohjois - ja ita-
osat ovat osa viheralueiden verkostoa. Suunnittelualueen koillisnurkassa on luo -1-alue, joka
tarkoittaa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&é aluetta, jolla on tode ttu liito -
oravan lisdantymis - jalevahdyspaikkoja . Ne on otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa ja

liito -oravan liikkuminen on turvattava . Suunnittelualueen koillisreuna on varattu yleiskaavassa
hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn (hule). Vanhan Savon radan ratapohjan alueelle suun-
nittelualueen lansinurkkaan on osoitettu luo -alue eli luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-

sen tarkea alue . Ratapohjaa pitkin kulkee liséksi ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnittelualuetta on vireilletulovaiheen jalkeen laajennettu Pienen Neulamaen lounaisrinteessa
koskemaan SL -1-alue ratapohjaan saakka seka yleiskaavassa V -alueeksi merkitty ratapohjan
alue. SL -1-alue tarkoittaa aluetta, joka on varattu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi luon-

nonsuojelualueek si. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus eli maise-
maa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpi-
detta ei saa suorittaa ilman lupaa, maisematyélupaa. MRL 128 §&:n mukainen toimenpiderajoitus



on voimassa myos TP -, V- ja MU -alueilla. SL -1-alueella on viela lisdksi kielletty rakentaminen,
maankamaran louhiminen, tasoittaminen ja tayttdminen, puiden kaataminen sek& muutkin luon-

nontilaa muuttavat toimenpiteet, kunnes alue on muodostettu luonnonsuoj elualein mukaiseksi
suojelualueeksi. Kielto ei koske suojelutavoitteisiin tahtadvia toimenpiteita

Kaava -alueen laajennuksen my6ta se sijoittuu ratapohjan kohdalla myds Natura -alueelle Etela-
Kuopion lehdot ja lammet, Vanuvuori, Haminavuori, FI0600002

Kuva 11. Ote Pienen Neulamaen osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty kartta
punaisella viivalla.

2.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosa on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen etelaosassa on voi-

massa kaupunginvaltuuston 17.8.2009, 13.6.2011 ja 31.8.2015 h yvaksymat asemakaavat,
joissa alueelle on osoitettu teollisuus -, varasto -, liike - ja toimistorakennusten korttelialueita
(TK-16), lahivirkistysalueita (VL) ja katualueita. TK - 16 alueilla ei saa harjoittaa elintarvikkeiden
vahittaismyyntia ja alueita ei saa kayttaa ymparistda rumentavaan varastoimiseen tai ko. va-
rastoalue on aidattava nakésuojan antavalla aidalla. Tonttitehokkuus kaikilla korttelialueilla on

e=0,4.

Ote ajantasa -asemakaavasta ja poistettava asemakaava on selostuksen liitteena 2.
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Kuva 12. Ote ajantasa -asemakaavasta. Suunnittelualue en eteldosa on merkitty karttaan
punaisella viivalla.

2.2.5 Kaupungin strategia

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 ja pai-
vitetty viimeksi 16.5.2022 . Kuopion visionma eln? m3dn ap 20*Hkyavpunki oO.
ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Kaupungin tavoitteena on olla:

1 Hyvinvoiva ja yhteisdllinen T turvallinen kaikille, paras paikka kasvaa ja oppia

1 Elinvoimainen ja kasvava 1 houkutteleva osaajille ja yrityksille

1 llmasto - jaresurssivisas 1 kestavasti kasvava, ymparistostaan ylpeé

1 Uudistuva ja yhdessa tekeva T haluttu, hyvinvoiva tydyhteis6

Naihin neljdan paamaaraan liittyvia menestystekijoitd ovat mm. kilpailukykyinen yrittajyysym-
paristd, rohkea ja ke  stava kaupunkikehitys, tyéllistyminen ja toimeentulo, viisas liikkuminen ja
kestdva yhdyskuntarakenne, luonnon monimuotoisuuden edistdminen ja luontokadon torjunta
ja kestava talous.

Kuopio on hyvaksynyt ~ MAL -sopimuksen 2021 i 2031 tavoitteet ja konkreetti set toimenpite et
seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi. MAL -sopimuksen yleisia tavoitteita
ovat kestava ja vahahiilinen yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma, kestava ja asukkaiden

hyvinvointia tukeva asuminen ja elinymparis t6 seka elinvoimainen Kuopion kaupunkiseutu.

Kuopion kaupunkiseutusuunnitelma 203 0+ on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
20.2.2023 §3. Seon Kuopion javiiden muun MAL-sopimuskun nan yhteinen suunnitelma  seudun
yhdyskuntarakenteen kehittdmiseksi . Se tukee MAL-sopimuksen karkitavoitteiden saavutta-
mista edistamalla vahahiilisen ja kestavan yhdyskuntarakenteen ja sita tukevan lilkennejarjes-

telmén kehittdmisté ilmastonmuutoksen torjumiseksi. Kaupunkiseutusuunnitelma on epéaviralli-

nen strateginen suunnittelutaso maakuntakaavan ja yleiskaavan valissa

Hy v
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#  Kaupunkiseutusuunnitelmassa on  pyritty

" osoittamaan elinkeinoelamalle uusia sijoittu-
mispaikkoja kuntien maankaytdn suunnitel-
mien mukaan. Pieni Neulamé&ki on osoitettu
uudeksi monipuoliseksi tyopa  ikka -alueeksi,
joka on toteutumassa suunnitelman tavoite-
vuoteen 2035 mennessé. Suunnitelmassa oh-
jataan lisaksi, ettd tydvoimaintensiiviset tyo-
paikka -alueet tulee kytkea tehokkaan joukko-
liikenteen piiriin.
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Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma , limastoviisas Kuopio T Hiilineutraali vuoteen
2030 mennessa on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 § 55 . Ohjelman visio keskittyy
ilmastopolitikkaan ja toimiin, joita Kuopiossa voidaan tehda hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Vision tavoitteissa 0 n liséaksi huomioitu sopeutuminen. Vision mukaiset toimet tahtaavat tilaan,

jossa alueella muodostuvat kasvihuonepaastot ja hiilinielut ovat tasapainossa.

Kuopion resurssiviisausohjelma ssa on maaritetty toimenpiteet kasvihuonekaasujen vahen-
tamiseksi. Se  on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 § 72 . Kuopio on sitoutunut ta-
voittelemaan hiilineutraalisuutta, jatteettomyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa vii-

meistdan vuoteen 2050 mennessa.

Kuopion maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginv altuustossa 14.12.2015 § 108 .
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattda maapolitikan strategiset tavoitteet, toimintaperi-

aatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitikan keskeisena tavoit-

teena on mahdollistaa kaupungin vetovoi maa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tontti-
tarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto - ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntaraken-
teellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman péaivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017 8 32 . Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympériston tavoit-

teita ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan raken-

tamisen tukena kaupunkiymparistd n kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatoksente-
ossa ja suunnittelussa seka oppaana myo6s muille rakennetun ympariston kanssa toimiville ta-

hoille. Arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa on yritysalueita, vaylia, kauppakeskuksia ja valialu-

eita koskien annettu mm. tavoite kiinnittdd huomiota automarkettien ja paavayliin liittyvan te-

ollisuus - ja toimistorakentamisen arkkitehtuuriin ja huoltopihojen seka pysakointialueiden ym-
paristdlliseen laatuun.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva ra kennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

2.2.7 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto - ja rakennuslain 54a § vaatimukset.
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2.3 Tavoitteet

2.3.1 Lahtokohta -aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin _asettamat tavoitteet

Yritystonttien tarve Kuopiossa on kasvanut. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien
yritystonttien muodostaminen Pieneen Neulaméakeen. Pienen Neulamé&en yritysalueen toteutta-
minen on yksi tarkeimmista pitkan aikavalin elinkeinopol iittisista tavoitteista Kuopiossa, jolla
vastataan yritysten tonttikysyntaan ja turvataan kaupungin kasvua ja elinvoimaa. Pienen Neu-

lamé&en kehittdminen vahvistaa erityisesti eteldisen Kuopion vetovoimaa, palveluverkkoa ja tyo-
paikkatarjontaa.

Yritysalueen laajentamisen lisdksi on Pienen Neulamé&en asemakaavoitetulla alueella asemakaa-
van muutostarpeita . Erés keskeinen muutostarve on Asevarikontien katualueen paivittami nen
vastaamaan toteutunutta tilannetta. Kaavatyon yhteydessa selvitetdan myds m uita mahdollisia

asemakaavan muutostarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella 2018 voimaan tullut Pienen Neulamé&en osayleiskaava on keskeisimpia alu-

een suunnittelua ohjaavia lahtokohtia. Asemakaavan tavoitteena on tutkia tarke mmalla tasolla
yleiskaavassa suunnittelualueelle osoitettua tyopaikka -alueiden, viherverkoston ja kulkuyhteyk-
sien aluerakennetta.  Tavoitteena on toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti laadukas

ja houkutteleva yritysalueen laajennus, joka liitty y saumattomasti jo rakentuneeseen yritysalu-
eeseen ja mahdollistaa yritysaluekokonaisuuden laajenemisen edelleen tulevaisuudessa.

Pienen Neulamdena semakaav atyolld edistetdédn  valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden to-
teutumista. Keskeisia huomioitavia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat ensinnakin
toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumiseen liittyvéat tavoitteet, jotka pitavét sisalladn mm.

elinkeino - ja yritystoiminnan kehittdmisen, vahahiilisen ja resurssitehokkaan yhdyskuntakehi-

tyksen ja kavelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen edistamisen tavoitteet. Toiseksi asemakaavassa

tulee suunnitella terveellista ja turvallista elinympéaristéd mm. ilmastonmuutokseen varautuen
jatulvariskeja halliten. Kolmanneksi kaavatydssa oleellisia ovat luon nonympaéristooén jaluonnon-
varoihin liittyvét tavoitteet kuten luonnon monimuotoisuudesta huolehtiminen, ekologisien yh-
teyksien sailyttdminen, virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyys sekd luonnonvarojen

kestava hyddyntaminen.

Alueen oloista ja___ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on  suurelta osin rakentamatonta ja monin paikoin lahes luonnontilaista metsa-
aluetta, jonka luontoarvot otetaan kaavoituksessa huomioon. Riittdvan ekologisen verkoston

sdilyttamisen ja virkistyskayton kehi ttamisen lisaksi kaavatydssa on tavoitteena ratkaista luon-
nonympariston suojelukysymykset. Arvokkaimmat luontoalueet sadstetaan rakentamistoimen-
piteilta.

Kaavatydssa on tavoitteena suunnittelualueella olevien maaston korkeusvaihteluiden ratkaise-

minen jark evalla tavalla. Katujen ja tonttien rakentaminen vaatii massojen louhintaa ja hyédyn-

tamista paikan paalla mahdollisimman kustannustehokkaasti. Maankayton muutokset kuten
maanpinnan korkojen muuttuminen ja vetta lapaisemattoman pinnan maaran lisdantyminen v ai-
kuttavat alueen hulevesien laatuun ja maaraan. Jotta muutosten vaikutukset ymparoivaan luon-
nonymparistoon pysyisivat piening, on kaavatydn yhteydessa suunniteltava alueelle laadukas

hulevesien kasittely muun muassa viivyttavilla ratkaisuilla.

Asemakaavan muutos koskee rakennettuja katuja ja tontteja, joilla osalla on jo yritystoimintaa.
Asemakaavan muutoksessa tavoitteena lahtokohtaisesti sailyttéda oleva tilanne ja tehda vain téar-

keimmaksi nahdyt paivitykset kaavaan kuten heti hankkeen alussa tiedossa ollu t tarve Asevari-
kontien katualueen siirrolle toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Kaavatyon aikana tutkitaan  mui-
takin esiin nousevia muutostarpeita kaavaan.
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2.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

KaavatyOn tavoitteet ovat tarkentunee t kaavaprosessin aikana. Osallisilla on ollut mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta ja heidan kanssaan on pidetty neuvotteluja kaa-
varatkaisuun liittyen. Osallisilta saatuja mielipiteitd on kuvattu tarkemmin kappaleessa 3.



KUOPIO Asemakaavaselostus 22
Pieni Neulamaki Il
3 OSALLISTUMI NEN JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1 Osalliset
Osalllisia ovat:

Pohjois - Savon liitto

Pohjois -Savon ELY -keskus

Pohjois - Savon pelastuslaitos  ja aluepelastuslautakunta

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupungin viranomaistahot ja t oimielimet, joita asia koskee

Alueen asukkaat, kiinteistdjen omistajat, alueella toimivat yritykset

Kuntalaiset, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa
Tele- ja verkko -operaattorit

=4 =4 -4 -8-8_-9_-9_-9

3.2 Vireilletulovaihe

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto (osallistumis - ja arviointisuunni-
telma eli OAS) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 8.2. 202 3 ja vireilletulosta on
ilmoitettu kuulutuksella 15.2.2023. Vireilletulosta on ilmoitettu internetsivuill a ja kaupunkilehti
Viikkosavossa, ja osallisia on tiedotettu lisdksi kirjeitse tai sdhkopostitse. Osallistumis - ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti nahtavilla mielipiteiden ja lausuntojen esittamista var-

ten vireilletulokuulutuksen yhteydessa 15.2.1 17.3.2023 kaupunkiympariston palvelualueen
asiakaspalvelussa ja Kuopion kaupungin internetsivuilla.

Osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta jatettin - 1 lausunto ja2  mielipidettd , joissa kiinnitettiin
huomiota mm. seuraaviin asioihin:

1 Pienen Neulamaen asemakaavatyd vaarantaa alueen luontoarvoja ja on ilmastotavoittei-
den vastainen

1 Pienen Neulamaen alueen soveltuvuutta maakuntakaavan mukaiseksi taajama -alueeksi
tulisi tutkia laajemmin kuulemalla myds yksityisia maanomistajia

1 Pohjois -eteldasuuntai sia kulkuyhteyksia seka moottorikelkkareitille merkittya yhteytta tu-
lisi tutkia tarkemmin

Vireilletulovaiheen lausuntoon ja mielipiteisiin on  laadittu yhteinen kirjallinen vastine, joka on
selostuksen liittee n& 5.

Kaavoituksen aloitus kokous on pidetty 27.2 .2023 . Kuopion Vesi Oy, Pohjois -Savon ELY -keskuk-
sen Liikenne - ja infrastruktuurivastuualue, alueelliset jatehuollon viranomaispalvelut ja Digita

Oy kommentoivat hanketta ennen kokousta. Kokoukseen osallistuivat Pohjois -Savon ELY -kes-
kuksen Ymparistd ja luon nonvarat -vastuualue , Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Energia Oy,
Kuopion Vesi Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, DNA Tower Finland Oy, Telia Finland Oyj, Pohjois - Savon
pelastuslaitos, Kuopion kaupungin yrityspalvelu, tonttipalvelut, ymparistonsuojelupalvelut, kun-
nal listekninen suunnittelu, rakennuttamispalvelut seka asemakaavoitus

Aloituskokouksessa ja ennen kokousta tulleissa kommenteissa k&siteltiin muun muassa

- hankkeen tarkeytta elinkeinoelamalle ja kaupungille

- liikennejarjestelyita

- Pienen Neulaméen vesihuol lon toimivuutta

- sahko -, tietoliikenne - ja kaukolampdverkkojen rakentamista

- viher - javirkistysalueiden ja ulkoilureittien suunnittelun tarpeita

- alueen maastonmuodosta johtuvasta tasoittamisesta ja massojen siirtAmisesta

- tonttien muodostumista, niiden korkoasem ia, tehokkuuslukuja, istutettavia alueenosia
- alueen liito -oravan nykytilanteen selvittdmista ja muita ymparistonsuojelullisia asioita

Kaavatyon edetessa on pidetty lukuisia tydneuvotteluita eri sidosryhmien kesken, joissa hank-
keen tavoitteita on kayty l&pi ja yhteensovitettu.



KUOPIO  femicmar
3.3 Luonnosvaihe

Kaavaselostusta taydennetddn myéhemmin.

3.4 Ehdotusvaihe

Kaavaselostusta taydennetddn myéhemmin.

3.5 Hyvaksymisvaihe

Kaavaselostusta tdydennetadn mydhemmin.
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 Luonnosvaiheen vaihtoehdot

Luonnosvaiheessa esitetddn kaksi aluerakenteeltaan samankaltaista , mutta painotuksiltaan
poikkeavaa vaihtoehtoa . Vaihtoehdossa 1 on korostettu alueen luontoarvoja, ekologisia yhteyk-
sia ja ulkoilukayttoa .V aihtoehdossa 2 on etsitty maankaytoltddén  mahdollisi mman tehokasta rat-
kaisua yritysten tarpeiden ja kaupungin talouden ndkodkulmasta. Vaihtoehtojen havainneaineis-
ton on kaavaselostuksen liitteen& 3.

aihtoehto 1 Vaihtoehto 2

Kuva 13. Otteet havainneaineistosta. Rakennusmassat ilmakuvissa.

Kummassakin vaihtoehdoss  a suunnittelualueen keskella kulkevaa Asevarikontieta jatketaan luo-

teen suuntaa ja  sen itapuolelle muodostuu uutta rakennettavaa korttelialuetta . Suunnittelualu-
een kaikki korttelialueet on osoitettu TK-16- eli teollisuus -, varasto -, liike - ja toimistoraken nus-
ten korttelialueiksi. Suunnittelualueen pohjoisreunassa Asevarikontien itapuolelle [&hivirkistys-

alueelle on osoitettu sijainti uudelle tietoliikenteen mastolle sekd lumen lahisijoitusalueelle.

Suunnittelualueen itaisinta katua Majurikatua jatketaan vaih toehdossa 2 kohti luodetta ja sen
ympaérille on osoitettu useita tontteja. Vaihtoehdossa 1 on tutkittu mahdollisuus sijoittaa Maju-
rikadun p&éhén yksi suuri tontti, jolloin Majurikatua ei rakennettaisi  pitemmalle.

Majurikatua ei ole ulotettu yhta pitkélle po hjoiseen kuin Asevarikontieta ja Pioneerinkatua, silla
suunnittelualueen pohjoisosassa vastaan tulevat yleiskaavassakin osoitetut merkittavat luonto-
arvot; Majurikadun pohjoispuolella ja Asevarikontien itdpuolella maasto laskee alaspéain, alueella

kulkee arv okas noro ja alue on my®os liito -oravan lisdantymis - ja levdhdysaluetta. Noro on osoi-
tettu suunnittelualueen itdreunaan luo -1-alueenosamerkinnalla ja liito -orava -alue suunnittelu-
alueen pohjoisosaan s -8-alueenosamerkinnalla.

Vaihtoehdossa 1 Asevarikontien j a Majurikadun  korttelirakenteen  véliin on tutkittu l&hivirkistys-
alueen sijoittamista ja ulkoilureittid. Vaihtoehdossa 2 esitetddn alueen tehokkaampaa hyoddyn-
tamista tonttimaan  a; siind Asevarikontien ja Majurikadun vélille on osoitettu yksi yhtenainen
korttelialue ja rakennusalue, joka yhtyy Majurikadun itdpuolen tontteihin. On kuitenkin tiedossa,

ettd Asevarikontien ja Majurikadun valilla on huomattavat korkeusero t, jotenosa korttelialueesta
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tulee todennak odisesti jadmaan rakentamisen ulkopuolelle joko metsaiseksi alueeksi tai rakenne-
tuksi penkereeksi.  Yhdenmukaista linjaa noudattaen on vaihtoehdossa 2 voimassa olevassa kaa-
vassa korttelin 26 keskella kulkeva istutettava alueenosa jatetty tarkoituksella pois vaihtoeh-
dosta 2. Rakennusalueen rajat tdsmentyvat ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueen lansiosassa kulkevaa Pioneerinkatua jatketaan niin ikaan luoteeseen ja s ita
reunustamaan on osoitettu kapeat korttelialueet. Pioneerinkatu kulke e harjanteen paalla ja yh-
distyy pohjoispaastéaén Asevarikontiehen. Vaihtoehdossa 1 Pioneerinkadun pohjoispuolelle on

osoitettu yksi suuri tontti, jonne on liittyma suoraan Pioneerinkadulta. Vaihtoehdossa 2 Pionee-
rinkadun loppupéaésté eroaa lyhyt pistokatu , j onka ymparille on osoitettu useita pienempia tont-

teja suunnittelualueen pohjoisimpaan kérkeen

Suunnittelualueen jyrkasti laskeva lansireuna on osoitettu kummassakin  vaihtoehdossa luon-
nonsuojelualueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Osin Natura 2000 -alueelle osuva ratapohjan alue on
[&hivirkistysaluetta, jolle on osoitettu ulkoilureitti (jup -1) seka luo -2-merkintd. Vaihtoehdossa 1
suunnittelualueen lantisin kortteli on rajattu  yleiskaavan SL -1-alueen mukaisesti . Vaihtoehdossa
2 on korttelia levennetty osittain SL-1-alueelle, ja rakennustontit muodostavat tasalevyisen nau-
hamaisen kokonaisuuden Pioneerinkadun l&nsireunaan

Kuva 14. Vaihtoehdon 1 havainnekuva pohjoisen suunnasta

Kuva 15. Vaihtoehdon 2 havainnekuva pohjoisen suunnasta

4.2 Vaihtoehtojen vertailu

Kumpikin vaihtoehto toteutuessaan luo uutta vetovoimaa Kuopioon. Kaikissa vaihtoehdoissa uu-
det yritystontit mahdollistavat uusien yritysten sijoittumisen  kaupunkiin ja tarjoavat kehitys-
mahdollisuuksia myds oleville toimijoille. Vaihtoehdon 1 useat suuret tontit ma hdollistavat isom-





















