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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.3.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu

Alueen sijainti:

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 51. kaupunginosan (Tahko),
kiinteist6a 297-499-40-23 sekd osaa kiinteis-
toista 297-499-40-22, 297-499-40-24 ja 297-
499-40-25.

Kuopion kaupungin 51. kaupunginosan (Tahko)
korttelin 294 tontti 7, kortteli 339 seka urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta ja lahivirkistysalu-
eita.

Kuopion kaupungin 51. kaupunginosan (Tahko)
korttelin 294 tontti 7 seka korttelin 339 tontit 1
ja 2.

Suunnittelualue sijaitsee Tahkon Sieraniemella
n. 5 km Nilsian keskustasta pohjoiseen ja n. 5
km Tahkon keskustasta eteldan Petdjalammen-
tien varrella seka osoitteessa Kultapallo 1.

73 g %
5 ® %,

B |

897

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tar-
koituksena on tutkia Golden Resortin matkailu-
toiminnan laajenemismahdollisuudet seka pai-
vittaa toteutumattoman loma-asuntoalueen
asemakaava.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

PNT Real Estate Oy on hakenut asemakaavan laadintaa ja asemakaavan muutosta 17.8.2022.
Kaavaty6 on sisaltynyt vuosien 2023-2026 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tyéoh-
jelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakun-

nalle 29.3.2023. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.4.2023-5.5.2023.

Kaavatyon yhteydessa on tehty kaavoituksen kaynnistédmissopimus 16.10.2023. Kaavoituksen
aloituskokous on pidetty 3.5.2023.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella tutkitaan Golden Resortin matkailutoiminnan laa-
jenemismahdollisuudet seka pdivitetaan toteutumattoman loma-asuntoalueen asemakaava vas-
taamaan paremmin loma-asumisen kysyntaa.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Mahdollinen uudisrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan muutoksen perusteella

heti, kun se kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on
mahdollista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Tahkon kaupunginosassa Sieraniemella Petajalammentien ja golfken-
tan rajaamalla alueella seka osoitteessa Kultapallo 1.

Suunnittelualue on jaettu kahteen osaan, joista pienempaan, luoteispuoleiseen osaan sisaltyy
Golden Resortin paarakennuksen alue paikoitusalueineen seka osa paarakennuksen pohjoispuo-
lella olevaa lampea. Suurempi, kaakkoispuoleinen osa suunnittelualueesta on golfkentan ja Pe-
tdjalammentien valistéd metsaa.
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Kuva 2. Ilmakuva suunnittelualueelta ja likimddrainen aluerajaus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen kaakkoinen osa on yleisluonteeltaan talousmetsaa, jossa puuston ika vaihte-
lee. Keskiosassa on pienia vesitaloudeltaan luonnontilaisina sdilyneita puustoisia suolaikkuja.

Maapera on lahes koko alueella kalliomaata. Pienemman osa-alueen pohjoisosassa on myods sa-
vea ja suuremman osa-alueen koillisosassa vahan saraturvetta ja hienoainesmoreenia.

/

Maalaji
Kalliomaa

Hienoainesmoreeni
Savi
Saraturve

Lieju

Kuva 3. Maapera suunnittelualueella.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on loma-asuntoaluetta Tahkon matkailualueen eteldpuolella. Lahistdlla oleva ra-
kennuskanta on toteutunut suurilta osin 2000-luvulla. Suunnittelualueen luoteisella osalla sijait-
seva Golden Resortin paarakennus ja suunnittelualueen pohjoispuolella olevan Petajékaari nimi-
sen kadun varrella olevat loma-asunnot ovat valmistuneet vuonna 2008. Suunnittelualueen
kaakkoisen osan keskiosassa lahelld Petdjalammentieta sijaitsee laavu.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistéa eika todettuja muinaisjaanndksia.

Tekninen huolto

Suunnittelualueelle tai sen valittémaan ldheisyyteen sijoittuu olemassa olevia verkostoja, vesi-
ja viemariverkostoja, kaukolamp6-, teleliikenne- ja sahkdverkostoja.
Palvelut

Suunnittelualueen ymparistdéssa on matkailua palvelevia loma-asuntoja ja golfkentta, muutoin
alue tukeutuu Nilsian ja Tahkon palveluihin.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi hakijan omistuksessa. Golden Resortin paarakennuksen
pohjoispuolella on pieni alue Tahko Golf Club Oy:n omistamaa maata.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistda koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltdvat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan lilkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen
elinymparistédn, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistédén seka luonnonvaroihin ja
uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ohjaamalla loma-asumi-
sen tdydennysrakentamista olevien loma-asuntoalueiden lahialueelle sekd matkailupalvelujen
taydennysrakentamista olemassa olevan golfkentan ja majoituspalvelujen yhteyteen. Lisdksi se
toteuttaa tavoitteita olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehitty-
misen osalta.

Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaava 2030:ssa suunnittelualue on merkitty matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM). Suunnittelualue sisadltyy kokonaan myo6s Kuopio-Tahkon matkailun kehittamiskayta-
vaan. Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolille on osoitettu paavesijohtolinja. Itapuolelle on osoi-
tettu myds paaviemarilinja seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lansipuolelle on osoitettu ohjeellinen
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110 kV sahkdnsiirtolinja seka pohjoispuolelle sahkdasemavaraus. Pohjois-Savon maakuntakaava
2040 1. vaiheessa ei ole osoitettu uusia merkintéja suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen.

Kuva 4. Ote yhdistelm@amaakuntakaavasta.
Kuva 5. Ote yleiskaavasta.
Yleiskaava

Nilsian kaupungin kaupunginvaltuuston 16.1.2007 hyvaksymassa Petdajalammen osayleiskaa-
vassa suunnittelualueelle ja sen ymparistdén on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alu-
eetta, jolle saa rakentaa golfkentan ja sita palvelevan klubirakennuksen ja huoltorakennuksia
(VU-1), loma-asuntoaluetta (RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Lisaksi alueella
on merkitty ohjeellisia ulkoilureitteja. Kaava-alueeseen sisaltyvista loma-asuntoalueista etelai-
nen on ohjeellinen. Petdjalammentie on merkitty kokoojakaduksi. Kaavakatuja tai yksityisteita
on osoitettu Golden Resortin paarakennuksen tontille johtava osa Petdjdkaaresta seka sen jat-
keena oleva Kultapallo. Lisdksi loma-asuntoalueille on osoitettu kaavakatuina/yksityisteina

Asemakaava

Kiinteistdn 297-499-40-23 alueella on voimassa Kuopion kaupunginvaltuuston 29.9.2014 hy-
vaksyma asemakaava 5177 ja osalla kiinteistdn 297-499-40-24 aluetta Nilsidan kaupunginval-
tuuston 15.3.2007 hyvaksyma asemakaava 5068. Kiinteistd 297-499-40-25 seka suunnittelu-
alueeseen sisadltyva osa kiinteistdéstd 297-499-40-22 ovat asemakaavatonta aluetta.

Kiinteistd 297-499-40-23 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Kiinteistélle on osoi-
tettu ohjeellinen rakennusala tontin lansiosaan ja ohjeellinen pysakdimispaikka tontin koillis-
osaan. Rakennusoikeutta kiinteistélla on 1 700 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Kiinteistolla 297-499-40-24 on voimassa vain asemakaava 5068 kiinteistdon pohjoisosassa ole-
valla yleiskaavan mukaisella RA-alueella. Kyseiselle alueelle on osoitettu loma-asuntojen kort-



Golden Resort, Tahko 8
KUOPIO asemakaavarja asemakaavan muutos

telialuetta (RA), jolla sijaitsee 20 ohjeellista rakennuspaikkaa. Rakennusoikeutta rakennuspai-
koilla on yhteensa 7 660 k-m2. Alueelle on lisaksi osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten aluetta, jolle saa sijoitta lahiymparistéa palvelevan jatteenkerays-
pisteen (ET-2), leikkipuiston, jolle saa sijoittaa leikkivalineita ja vesiaiheita (VK-2), yleinen py-
sakdintialue (LP), suojaviheraluetta (EV) seka katualuetta.

Asemakaa-
vaton alue &~/ /.,

Asemakaavaton
alue

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Selvitykset

Suunnittelualueen kaakkoiselle osalle on tehty liito-oravaselvitys ja luontotyyppiselvitys, joista
on koostettu yhdistetty raportti (Latvasilmu osk, selostuksen liite 4).

Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravista eika alueella ole mydskaan liito-oravalle hyvin soveltu-
vaa ymparistoa.
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Luontotyyppiselvityksessa alue todettiin olevan pdaosin tavanomaista talousmetsaa eika uhan-
alaista kasvilajistoa tai luontodirektiivin liitteen IV(a) lajistoa ei havaittu. Selvitysalueen koillis-
osasta loydettiin kuitenkin kaksi vesitaloudeltaan luonnontilaista arvokasta suoaluetta, jotka
suoja-alueineen suositellaan jatettavan rakentamisen ulkopuolelle.
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Kuva 7. Luontotyyppiselvityksessa havaitut arvokkaat suoalueet.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion kaupungin strategia 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017. Kuopion
visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima
ja arjen rikkaus. Strategian pdatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva
Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen in-
novaatio- ja oppimisymparistd seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulu-
tukseen, rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunki-
kulttuuri, Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tydl-
listyminen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparist6, viisas liikkkuminen, energiatehok-
kuus ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta,
kestava talous seka kyvykas ja innostunut henkilést6 ja uudistuva johtaminen. Tahan kaavatyéhdn
liittyy ainakin elinvoimaisuuteen liittyvia tavoitteita.

Kuopion uusi maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Maa-
poliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet
ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestdvaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta.
Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen.
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Kuopion maaseutuohjelma 2022-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.5.2022. Oh-
jelma maaseutupolitiikan tydvaline, joka sisdltdaa yhdessa maaseudun toimijoiden kanssa maari-
tellyt tavoitteet ja toimenpiteet Kuopion maaseutualueiden kehittémiseksi. Maaseutuohjelmassa
mainituista toimenpiteistd tama kaava toteuttaa matkailun kehittamista.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman padivitys on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiympariston tavoitteita ja
antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentamisen tu-
kena kaupunkiympariston kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja suunnit-
telussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistén kanssa toimiville tahoille. Ohjelmassa
on mainittu Tahkon alueen kilpailevan vetovoimaisuudeltaan ja sijainniltaan muiden lomakeskus-
ten kanssa, mitd myds tama kaava tukee.

Kuopion kaupungin Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2015. Se on strateginen maankaytdn suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun
ja kehityksen mukaisia asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen
tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteeksi on asetettu Tahkon
kasvaminen ja kehittéminen ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi.

Kuopion kaupunkiseutusuunnitelma 2030 on hyvaksyttdavdna Kuopion alueen MAL-sopimus-
kunnissa. Suunnitelmassa on tarkistettu aiemmin laaditun Kuopion toiminnallisen seudun raken-
nemalli 2030:n sisaltd priorisoiden suunnittelussa MAL-suunnittelun karkitavoitteita. Taman kaa-
van suunnittelualue sijaitsee Tahkon ja Nilsidn keskustan valisella alueella, jolla on kaupunkiseu-
tusuunnitelmassa tunnistettu olevan kehittamispotentiaalia pitkalla aikavalilla.

Kuopion resurssiviisausohjelman on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.12.2017. Ohjelma si-
saltda kuusi teemaa, joiden sisalla on maaritetty teemakohtaiset visiot vuodelle 2050, tavoitteet
vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekokonaisuudet tavoitteiden toteuttamiseksi. Tahan kaa-
vaty6hon liittyy erityisesti tavoite kulutuksen kohdistumisesta elamyksiin ja palveluihin.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
Pohjakartta:
Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:

Suunnittelualueella ei ole suojeltuja kohteita.
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4 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavalla tutkitaan matkailutoiminnan ja loma-asumisen kehittamista alueella.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitd koskevat paatokset

PNT Real Estate Oy on hakenut asemakaavan muutosta 17.8.2022.

Asemakaavan muutostyd sisaltyy vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa esiteltyyn asemakaavoi-
tuksen tyéohjelmaan. Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkira-
kennelautakunnalle 29.3.2023. Aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa
5.4.2023-5.5.2023.

Kaavatyon yhteydessa on tehty kaavoituksen kaynnistamissopimus 16.10.2023. Kaavoituksen
aloituskokous on pidetty 3.5.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat PNT Real Estate Oy, naapurikiinteistot, Iahialueen asukkaat, Kuopion kulttuurihis-
toriallinen museo, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistévastuualue,
Kuopion Vesi Oy, Kuopion Energia Oy, Savon Voima Oy, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj ja
kaupungin viranomaiset.

4.3.2 Vireilletulo

Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu kaavan vireilletulosta 29.3.2023 ja aineisto oli nah-
tavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 5.4.2023-5.5.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletuloaineisto seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ovat olleet MRL 63 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 5.4.2023-5.5.2023.

Kaavatyon aloituskokous on pidetty 3.5.2023 ja siina olivat edustettuina Kuopion kaupungin
kaupunkiymparistén toimielinten, Kuopion kulttuurihistoriallisen museon, Pohjois-Savon ELY-
keskuksen, Pohjois-Savon liiton, Savon Voima Oy:n seka Kuopion Vesi Oy:n edustajat. Huomiota
kiinnitettiin mm. suunnitellun toiminnan ja yleiskaavan eroavaisuuksiin, alueen kulkuyhteyksiin
ja niiden toteuttamiseen, kunnallisteknisiin verkostokysymyksiin ja maankayttdsopimukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty lausuntoja tai mielipiteita.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Pohjois-Savon ELY-keskuksen ym-
paristévastuualueelle tiedoksi ja heidan edustajansa on osallistunut

kaavatyon aloituskokoukseen 3.5.2023. ELY-keskuksen edustaja kutsutaan valmisteluvaiheen
lausuntokokoukseen.
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5 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET
5.1 Kaupungin asettamat ja suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia Golden Resortin matkailutoi-
minnan laajenemismahdollisuuksia ja paivittaa laheisen toteutumattoman loma-asuntoalueen
asemakaava. Lisdksi tavoitteena on laatia asemakaava toiselle yleiskaavan mukaiselle loma-
asuntoalueelle, joka sijaitsee paivitettavan loma-asuntoalueen vieressa.

5.2 Hakijan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on toteuttaa Golden Resortin paarakennuksen yhteyteen hotelli ja kylpyla
seka saada toteutumattoman loma-asuntoalueen asemakaava seka vastaamaan kysyntaa etta
huomiomaan luontoarvot paremmin kuin voimassa oleva asemakaava. Tavoitteena on myds
saada asemakaava viereiselle yleiskaavan mukaiselle loma-asuntojen alueelle, jolloin koko alu-
eesta voisi muodostua yhtenadinen kokonaisuus.

5.3 Yleissuunnitelma

Hakijan tilauksesta Partanen & Lamusuo Oy on tehnyt kaava-alueelle yleissuunnitelman, joka on
ollut pohjana kaavasuunnittelulle.

Golden Resortin paarakennuksen pohjoispuolelle on suunniteltu kylpyld, josta katutasossa olisi
vain sisdankdynti seka viherkatto kattoikkunoineen. Kylpylan varsinaiset toiminnot sijaitsisivat
kerrosta alempana hyddyntdaen myos vieressa olevaa pienta lampea. Paarakennuksen itapuolelle
sijoittuisi suunnitelman mukaan kaarimainen kahdeksankerroksinen puurakenteinen hotelliosa,
joka toimisi alueen modernina maamerkkina ja erityisesti Kultapallo-kadun selkedana paatepis-
teena.

Uuden loma-asuntoalueen kadut on suunniteltu olevan mahdollisimman kapeita ja rakennukset
sijoittuisivat paaosin vain toiselle puolelle katuja, jotta loma-asunnoissa oleville aiheutuisi mah-
dollisimman vahan hairidita alueen muista lomailijoista ja kavijoista. Loma-asuntojen on ajateltu
olevan 1-3-kerroksisia puisia moduulirakennuksia. Uuden loma-asunto alueen pohjoisosaan on
suunniteltu rakennettavaksi juhla-, sauna- ja tyétiloja seka huoltorakennuksia. Alueen keski-
osaan on puolestaan suunniteltu sijoitettavaksi leikkipaikka ja ulkokuntosali.
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Kuva 8. Viitteellinen havainnekuva koko suunnittelualueesta. Puustoa on kuvassa vahemman
kuin sita olisi tarkoitus jaada, jotta alueen rakennuskanta ndkyisi paremmin.

Kuva 9. Viitteellinen havainnekuva kylpylasta ja hotellista.
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Kuva 10. Viitteellinen havainnekuva loma-asuntoalueen arkkitehtuurista. Osa golfkenttaa ja
suunniteltu hotelli kuvan vasemmassa reunassa.

5.4 Kaavaluonnos

Kaava-aluetta ei vireilletulovaiheessa rajattu tarkasti, silla loma-asuntoalueen asemakaavan laa-
jentamistarpeen suuruutta ei oltu viela tutkittu loppuun asti. Kaava-alueeseen otettiin lopulta jo
asemakaavoitetun loma-asuntoalueen lisaksi viereinen yleiskaavan mukainen asemakaavoitta-
maton loma-asuntoalue. Kaavaratkaisu perustuu hakijan kaava-alueelle tehtyihin suunnitelmiin
ja siina on huomioitu alueelle tehdyssa luontotyyppiselvityksessa havaitut arvokkaat suotyypit.

Golden Resortin padrakennuksen tonttia on laajennettu paarakennuksesta pohjoiseen ja tonttiin
on sisallytetty myds Kultapallo ja Petajdkaari -katujen vélinen pieni asemakaavaton alue. Tontti
on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa yleiseen kayt-
toon tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia seka kokous- ja koulu-
tustiloja (RM-1). Tontin rakennusala on kahdessa osassa, joista padrakennuksella ja sen poh-
joispuolella olevalla osalla suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja paarakennuksen itapuolelle osoi-
tetulla osalla seitseman. Tontille on osoitettu pysdkdimispaikka jo toteutetun parkkipaikan koh-
dalle. Rakennusoikeutta tontilla on 6 700 k-m2 eli 5 000 k-m2 enemman kuin voimassa olevassa
asemakaavassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa paarakennuksen toiminnan sailymisen entisellaan
seka hakijan suunnitelmien mukaisten kylpylan ja hotellin rakentamisen tontille.

Kaakkoiselle kaava-alueelle on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM,
kortteli 339), jolle osoitetaan sitovalla tonttijaolla kaksi tonttia. Tontilla 1 rakennusoikeutta on
kahdella rakennusalalla yhteensa 4 000 k-m2 ja tontilla 2 yhdelld rakennusalalla 3 700 k-m=2.
Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Tontin 1 eteldosaan on osoitettu muuntamoa varten alueen
0sa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia laitteita ja rakenteita (et) seka sitova ajoyhteys muun-
tamon huoltoa varten. Myds tontille 2 ajo on jarjestettdava samaa ajoyhteytta pitkin, sillaé tontille
2 ei sallita erillista tonttiliittymaa Petajalammentielle jottei liittymia tule liian tiheaan.

Alueelle on osoitettu korttelialueiden seka Petajalammentien valiin [ahivirkistysalueita (VL). Pe-
tdjalammentien ja kortteli 339 tontin 1 valin VL-alueen ymparistd on osoitettu sailytettavaksi
(/s) ja alueelle on osoitettu myo6s luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
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(luo) luontotyyppiselvityksessa havaittujen uhanlaisia luontotyyppeja sisaltaville soille suositel-
lun suojavybhykkeen mukaisesti.

Kaavaratkaisussa alueelle on sallittu rakentaa matkailua palvelvia rakennuksia kuten
suunnitellut hotelli ja kylpyla, mika poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaavaratkaisu on
kuitenkin uudemman maakuntakaavan mukainen ja tukee seka Golden Resortin ettd koko
Tahkon alueen kehittdmista ympaérivuotisia palveluita tarjoavana matkailualueena.
Kaavaluonnoksen sallimat maankaytélliset toiminnot eivat siis merkittavasti eroa yleiskaavasta
eivatka lahialueella jo olevista toiminnoista.

// \ \ S
A~ AU Ve

Kuva 11. Ote kaavaluonnoksesta.

Vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia ei tehty, koska kaava-alue ei sijaitse kaupunkirakenteessa
keskeisella tai herkalla alueella.
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5.5 Kaavaluonnoksen vaikutukset
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen keskeiset myonteiset tai kielteiset vaikutukset esite-

taan arvioiden seuraavin symbolein:

++4+ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

++ kohtalainen myoénteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myoénteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
merkittava kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys

KAUPUNKIRAKENNE

- liittyminen kaupunkirakentee-| +4 |liittyy olemassa olevaan / taydentaa sita

seen

- olemassa olevien rakenteiden hy-| ++4 |tdydentdaa ymparoéivaa rakentamista

vaksikayttd

- yhdyskuntatekniikka (energia,| ++ |helposti liitettavissa nykyiseen verkostoon

vesi, jate)

- virkistysalueet ++ |uudella loma-asuntoalueella sdilyy voimassa ole-
vaa asemakaavaa enemman viheraluetta

- kaavatalous ++ |nykytekniikan hyvaksikaytto, ratkaisujen tehok-
kuus suhteessa sailyvaan viherymparistéén

YMPARISTO

- rakennettu ymparisto + rakentamisen sovittaminen ymparistéon

- hairiétekijat - liikennemaara kasvaa hieman

- erityispiirteet + huomioi ja hyddyntaa olemassa olevia rakenteita

ja luontoarvoja

LIIKENNE

- lilkenneverkko

uusia liittymia Petdjalammentielle

- ajoneuvoliikenne

lisaa liikennetta

- jalankulku ja pyoraily 0

- huoltoliikenne - tarve hieman kasvaa

- liikenneturvallisuus - korttelin 339 tonttien 1 ja 2 valiselle lahivirkistys-
alueelle nykyisen latureitin kohdalle osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti ylittda korttelin 339 tontille 2
johtavan ajoneuvoliikenteen reitin

- pysakadinti 0 Golden Resortin nykyisellda pysakoéintipaikalla on
riittdvasti autopaikkoja, loma-asuntoalueella pysa-
kdinti on jarjestettdvissa tonteilla

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- elinolot ja viihtyisyys ++ |palvelutarjonnan laajeneminen, virkistys- ja har-
rastusmahdollisuuksia lahella, uuden loma-asun-
toalueen valja rakentaminen

KUNNALLISTALOUS

- maararahat / hankkeen kustan- 0 alueen toteutuksesta vastaa maanomistaja

nusarvio

- elinkeinoelama ++ |tukee elinkeinoeldmaa
tukee alueen elinvoimaisuutta ja luo uusia ty6paik-

YRITYSVAIKUTUKSET ++ |koja
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Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan, ldhiymparistédn, kulttuuriymparistdén ja esihistori-
aan

Rakentaminen laajenee Petdjalammentien ja golfkentdn valiselle alueelle n. 500 metrin matkalla.
Uusien loma-asuntojen merkitys ei ole kuitenkaan maisemallisesti merkittava, silla loma-asun-
not taydentavat Petdjékaaren loma-asuntojen aluetta. Golden Resortin paarakennuksen yhtey-
teen suunniteltu hotellirakennus sen sijaan erottuisi toteutuessaan ymparistdsta selvasti raken-
nuksen korkeuden ja ymparistosta poikkeavan arkkitehtuurin vuoksi. Koska hotelli tulisi jo ra-
kennetun matkailutoiminnan aarelle eika kaava-alueen valittbmassa ymparistdéssa ole pysyvan
asumisen alueita tai merkittavia virkistysalueita, rakennuksen poikkeavuus ja nakyvyys on hy-
vaksyttavissa.

Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriymparistdon eika esihistoriaan. Kaavan

luoteinen osa-alue on jo nykyisin rakennettua ymparistéa ja kaakkoinen osa talousmetsaa.
Kaava-alueella ei ole kulttuuriymparistda eika tiedossa olevia kiinteita muinaisjaannoksia.

Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava laajentaa rakentamisen mahdollisuutta n. 2,5 hehtaarille rakentamatonta aluetta verrat-
tuna voimassa olevaan asemakaavaan. Kaava kuitenkin huomioi alueen luontoarvot voimassa
olevaa asemakaavaa paremmin. Kaavan perusratkaisu on muutoinkin rakentamisen suhteen
valja, joten viheralueita jaa tavallista loma-asuntoalueen kokonaisuutta enemman.

Pinnoitettujen alueiden osuus pinta-alasta kasvaa, joten myds alueelta kulkeutuva hulevesi-
maara kasvaa. Vaikutus ymparistdon ei kuitenkaan ole merkittédva valjasta rakentamisesta ja
suhteellisen laajojen viheralueitten takia.

Kaava lisaa liikennetta alueella ja siten myds liikenteesta johtuvia paastéja.

Vaikutukset liikenteeseen, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Hanke lisda liikennetta alueella. Liikenteen ja liikennemelun liséantyminen ei kuitenkaan ole
merkittavaa. Vaikutukset liikenneturvallisuuteen ovat myds vahaisia.

Rakennusaikaiset hairiot ymparistéon, lahinna Petdjakaaren loma-asuntoalueelle ja golfkentan
kayttajille ovat vaistamattdomia, mutta suhteellisen lyhytaikaisia.

Vaikutukset tyollisyyteen ja talouteen

Toteutuessaan loma-asuntoalue lisda asiakasmaaria Golden Resortin lisdksi laajemmin Tahkon
alueella ja myds Nilsian keskustassa. Hanke myds liséa ymparivuotisten tyépaikkojen maaraa ja
palvelutarjontaa alueella.

Hankkeella on rakentamisaikana positiiviset vaikutukset tydéllisyyteen, talouteen ja kaupungin
verotuloihin. Yksityiset toimijat saavat rakentamisesta katetta ja kaupunki maankayttésopimuk-
sen myo6ta tuloja. Kaupunki saa alueen rakentamisen jalkeen kiinteistoveroa.

Vaikutukset eri ikdaryhmiin, lapsivaikutukset

Alueelle voidaan toteuttaa kaikenikaisille, my&ds lapsiperheille soveltuvia loma-asuntoja. Uudelle
loma-asuntoalueelle on yleissuunnitelmassa ajateltu toteutettavaksi lomamdkkien ja mahdollis-
ten vuokrattavien sauna- ja juhlatilojen lisdksi leikkipuisto lapsia varten seka eri-ikadisia palve-
leva ulkokuntosali. Myds alueen palvelutarjonta voi kehittya eri ikdryhmille sopivaksi.
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Lapsivaikutusten arvioinnin lahtékohtana on nykyinen tilanne, johon tulevan maakaytdn ratkai-
sua arvioidaan ja verrataan. Hankkeesta aiheutuvat keskeiset mydnteiset tai kielteiset lapsivai-
kutukset on esitetty arvioiden seuraavin symbolein:

+++4+ merkittdva myonteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue
++ kohtalainen myoénteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
+ vahainen myoénteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue

0 vaikutuksia ei ole

- vahainen kielteinen vaikutus ja/tai vahainen vaikutusalue
- - kohtalainen kielteinen vaikutus ja/tai kohtalainen vaikutusalue
- - - merkittdva kielteinen vaikutus ja/tai laaja vaikutusalue

Vaikutuksen kohde +/0/- |Sanallinen selitys

ELINOLOSUHTEET

ympariston muuttuminen + mahdollisuus turvalliseen ja terveelliseen tayden-
nysrakentamiseen, alueen lahellda on monipuoli-
sesti palveluita

virkistysalueet + alueella on virkistysalueita ja myos korttelin 339
tonteille on suunniteltu suhteellisen laajat viher-
alueet, alue on maaseutumaisessa ymparistéssa

YMPARISTO

rakennettu ymparisto + alueelle on suunniteltu toteutettavaksi leikki-
puisto

hairidtekijat - liikennemaara alueella ja sen ymparistdssa kas-
vaa hieman

erityispiirteet 0

ymparistdn vaaratekijat 0

asunnot 0

palvelut + alueelle tulee ymparivuotista palvelutarjontaa

TURVALLISUUS

jalankulku ja pyéraily 0

paastot - kasvaa hieman liikenteen lisaéntyessa

erityisvaaratekijat - korttelin 339 tonttien 1 ja 2 valiselle lahivirkistys-
alueelle nykyisen latureitin kohdalle osoitettu oh-
jeellinen ulkoilureitti ylittada korttelin 339 tontille 2
johtavan ajoneuvoliikenteen reitin

vahingot 0

terveys + alueesta voi muodostua lapsiperheille houkuttele-
vampi ja luonnonlaheisyys voi lisata lasten luon-
tokosketusta seka siten mydés resilienssia, ei mer-
kittdvaa melu- eikd ilmansaastevaikutusta

paihteiden kayttd 0

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

vyhdenvertaisuus 0

ystavyyssuhteet 0 laajentuva matkailualue voi helpottaa uusien ys-
tavyyssuhteiden luomista, mutta vaikutus ei kui-
tenkaan ole merkittéva

itsendistyminen ja kasvaminen 0

vastuullisuuteen

kielelliset vaikutukset 0

oikeudet 0
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osallisuus ja vaikutusmahdolli- 0
suudet
monikulttuurisuus + todennakdisyys eri kulttuureista tulevien henkildi-

den kohtaamiseen ja kanssakdymiseen kasvaa
nykyista houkuttelevamman ja monipuolisemman
matkailualueen ansiosta

HENKINEN KEHITYS

hyvinvointi ++ alueelle tulee lisaa hyvinvointipalveluita, terveel-
linen, turvallinen ja viihtyisa ympadristd

mielenterveys + monipuolisten palvelujen laheisyys, harrastus-
mahdollisuudet

ruumiillinen ja henkinen koske- 0

mattomuus

sukupuoli 0

lapsen oikeuksien toteutuminen + mahdollisuus leikkiin leikkipuistossa

perhesuhteisiin + matkailulla on useimmiten positiivinen vaikutus
mielialaan ja stressitasoon, mikda voi parantaa
myo6s perhesuhteita

uskonnollisen taustan huomiointi 0

yksil6llisten taipumusten huomi- 0

ointi

kehitys- ja lilkuntavammaiset 0

TALOUS

perheen talous 0

6 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Kaavaselostus tédydennetdan loppuosaltaan ehdotusvaiheessa.

6.1 Kaavamuutoksen rakenne

6.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

6.3 Aluevaraukset

6.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

6.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

6.6 Nimisto

6.7 Kaavatalous

7 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
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