ivakoti
Hankesuunnitelma 11.12.2023
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Tavoitteet

Varhaiskasvatuksen tarveselvitys 22.3.2022

» Saarikellon vanhan paivakodin korvaava uudet
pysyvat tilat nykyiselle lapsimaaralle seka
ennusteeseen perustuvalle kasvulle

» alueen paivakotiverkostoa tutkitaan kiinteistojen
kunnon ja elinkaaren nakokulmasta

« paivakodin suunnittelussa tarkastellaan tontin
rakennusoikeutta ja kayttomahdollisuuksia 5—6-
ryhmaiselle paivakodille

« Luotipuiston ja paivakodin leikkipihan kehitys
yhteissuunnittelun periaatteilla.

Lisaksi
« tavoite lisata alueen palveluita ja vetovoimaa
erityisesti lapsiperheiden osalta

« estaa alueen taantuminen mielikuvissa ja
todellisuudessa.
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Korjaustarve Omistus Muut tiedot

Saarikello 2022 kaupunki Purettu. Asemakaavamuutos kaynnissa.

Inkilanmaki 4R 2024 kaupunki 1982, tarve peruskorjaukselle/uusimiselle. Tarveselvitys
menossa.

Inkilanmaen esiopetus 2024 kaupunki Huonokuntoinen viipalerakennus. Koulurakennus tullaan

Kettulan koululla 2R uusimaan, mutta tarveselvitysta ei viela tehty.

Kelloniemi 2R 2025 NiKu Kerrostalon huoneisto, aloittanut 2007. Rakennus 1975,

perusparannus 2005. Kohteesta voidaan luopua sopimuksen
paattyessa 15.2.2025.

Pitkalampi 2R 2030 NiKu Kerrostalon huoneisto. Rakennettu 1974, peruskorjaus 2005
Vuokrasopimus paattyy 30.9.2030.

Vuorilinna 4R 2030 kaupunki Sisaltyy ns. Sokeainkoulun asemakaava-alueeseen.
Alue tarkoitus myyda, pk jatkaa alustavasti n. 10 vuotta.
Muutettu paivakodiksi 2018

Pikkulinna (kuuluu - Vuokrattu viipale Maaraaikaisella vuokrasopimuksella Linnanpellon koulun tontilla
Vuorilinnaan) 4R Parmaco Oy Vuokrasopimus 31.5.2028 saakka, tilapdinen lupa.
Mannistd 8R - Vuokrattu Valmistunut 2021
Hoivatilat Oyj Vuokrasopimus 30.7.2041 saakka.
Vanha Mannisto 2023 kaupunki Poistuu. Toimii Saarikellon paivakodin valiaikaistilana.

Jonko6ping - kaupunki Poistunut verkostosta ja siirretty kiinteistokehitykseen.




Kaavamuutos menossa
/ : VN
tontin rajaa siirretdan kolmella sivulla -
tontin pinta-ala 2886 > n. 5056 m2
rakennusoikeus 600 > 1900 kem?2
asemakaava valmis kevat 2024

tontin koko kasvaa huomattavasti ja
mahdollistaa 6-ryhmaisen toimivan
paivakodin kerhotiloineen.
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Tontinkayttoluonnos

6-ryhmainen paivakoti

osin 2-kerroksinen
rakennuspaikka tontin lansipuoli
hankkeen laajuus 1750 brm2
kaytetty kerrosala n. 1 630 kem2

paaluperustus pehmean maaperan
takia

maatayttoja tontin ja pihan
kaytettavyyden parantamiseksi

melumuuri Kellolahdentien
kasvaneen likennemelun takia.

‘:,
il iy

i,
i e
"Awf}{"'{,' T

108.6

I
\ Leikkipiha
109.8
/ i +110,707 X

Q
L S
2D S

4

Ly L/ i~ N /
Sl U,V

o "\\

4 |
T~ = [~ Viiiriaain AL,
AN
/ e B 2N M] _



r\ Fomhis o 1o

.




Kustannuskehitys

2022 hankkeen arvioitu kustannus oli 6 800 000 €, mika vastaa tavanomaista 6R-paivakotia Kuopiossa.
Hankkeen edetessa todettiin, etta rakennuksen sijoituspaikka vaatii:

paaluperustuksen pehmean maaperan takia

melumuurin Kellolahdentien liikennemelun vuoksi

normaalia suuremmat maataytot tontin kaltevuuden ja rakennuspaikan painanteen takia

varautumisen hulevesiin ja kosteusrasitukseen

kaavamuutoksen takia hankkeen aikataulu on pitkittynyt vuodella, arvioitu kustannusvaikutus noin +3,5 %

MENOERA PERUSTAMISKUSTANNUS €

Tavoitehinta kesa 2022 6 800 000
paaluperustus + kantava alapohja 210 000
meluaita 120 000
maatdytot, kosteusrasituksen ehkaisy 60 000
rakennuskustannusindeksi (+3,5 %) 250 000
YHTEENSA 7 440 000
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Perustamiskustannukset

Tilahankintamalliksi esitetaan investointimallia, jolloin hankintahinta lasketaan omaan taseeseen.

bruttopinta-ala brm? €/brm2, alv 0 % investointi €, alv 0
1867 3 985 7 440 000

Arvioidut tilakustannukset

paaomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/v €/kk €/m2/kk |€/v €/kk €/m2/kk |€/v €/kk €/m2/kk
550 624 45 885 28,61 105 600 8 800 5,49 656 224 54 685 34,09

Kayttajan kustannukset

Kayttajahankinnat (kalustus, koneet, laitteet ja varusteet): 130 000 €
Toiminnalliset kustannukset (mm. henkilostokulut, ruokailu, materiaalit): 750 000 €/vuosi
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Aikataulu

Hankevaihe Aikataulu

Hankesuunnitelma Kop-lautakunnassa 1/2024
Hankintaprosessin valmistelu alkaa 2/2024
Hankesuunnitelman hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 2/2024
Asemakaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa 4/2024
Osallistumishakemukset 5-6/2024
Neuvottelumenettelyn neuvotteluvaihe 6-8/2024
Palveluntuottajan valinta 9-10/2024
Lainvoimaisuus urakoitsijavalinnasta 11/2024

Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus

12/2024-3/2025

Rakentamisen valmistelu

4/2025

Rakentamisen aloitus 5/2025
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 10/2026
Kalustus valmis ja kayttédnotto 1/2027
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Kiitokset!

Hankesuunnitteluarkkitehti Seppo Niiranen, Kuopion Tilapalvelut KUOP'O




