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Osapuolet

Kiinteistot

Rasitetyyppi

Paatos

Paatoksen perustelut

Kuopion kaupunki / Maaomaisuuden hallintapalvelut
Kiinteistdé Oy Vuorikatu 26

Kiinteistotunnus
297-004-0016-0007
297-004-9902-0002

- Kayttorasite

Selostus hakemuksesta

Paalu Oy on hakenut 29.1.2013 autopaikkarasitteen (kayttorasite)
perustamista 40 autopaikan osalta torin pysakdintilaitokseen Kiinteistd Oy
Vuorikatu 26 hyvaksi.

Mydhemmin lisdksi Kuopion kaupunki on hakenut 24.5.2022 kiinteiston
297-4-16-7 Kiinteistd Oy Vuorikatu 26 osalta rakennusrasitteen
perustamista (kayttrasite) Kuopion torin alapuoliseen pysakdintilaitokseen.
Rasitetta on haettu autopaikkasopimuksen mukaisesti ko. tonttiin
laskennallisesti kuuluvien 40 autopaikan osalta.

Paatos
Paatan, ettda hakemus hylatdan ja haettua kayttorasitetta ei perusteta.

Maksut

Tasta hylatysta paatdksestd peritdan 50% rakennusvalvonnan taksan 9.1
§:n mukaisesta maksusta (perusmaksu 400 euroa/paatds ja 120 euroa
jokaista rasitetyyppia kohti -50% = 260 euroa).

Tiedoksianto
Paatospaoytakirja on lahetetty asianosaisille sahkdpostina 22.9.2023.

Liiteasiakirjat

- rasitehakemus Paalu Oy 29.1.2013

- rasitehakemus Kuopion kaupunki 24.5.2022

- autopaikka-/rasitesopimus 5.9.1984

- kiinteistén 297-4-16-7 rakennuslupapaatos 16.4.1984 § 305, lupatunnus
84-205-R

- kiinteistorekisteriotteet, lainhuutotodistukset ja rasitustodistukset
kiinteistoista 297-4-16-7 ja 297- 4-9902-2

Hakijana oleva kiinteistd 297-4-16-7 (Kiinteisté Oy Vuorikatu 26) on tehnyt
Kuopion kaupungin kanssa autopaikkasopimuksen (5.9.1984), jossa on
osapuolten kesken ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti sovittu,
ettd ko. tonttiin kuuluvia ns. laskennallisia autopaikkoja on sijoitettu
yhteensa 40 autopaikkaa Torin pysakdintilaitokseen.

Kuopion kaupunki on myéhemmin luovuttanut Torin pysakadintilaitoksen
Kuopion Pysakéinti Oy:n omistukseen. Mainitun luovutuksen osalta ei ole
asetettu ehtoja, ettéd kaupunki voisi tulevaisuudessa perustaa Torin
pysakadintilaitokseen, asemakaavojen nain salliessa, tonttiin kuuluvia ns.
laskennallisia autopaikkoja kayttérasitteena. Kaupungin ja eri tonttien valilla
tehdyissa autopaikkasopimuksissa on yleisesti sovittu, ettd tonttiin kuuluvat
autopaikat kuuluvat ns. laskennallisina autopaikkoina tonttiin, mutta tontille
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ei myonneta mitdan yksinkayttdéoikeutta mihinkaan Torin
pysakadintilaitoksessa sijaitsevaan autopaikkaan.

Nain ollen kaupungin ja ko. hakijana olevan kiinteiston 297-4-16-7
(Kiinteistd Oy Vuorikatu 26) valilla tehdyssa autopaikkasopimuksessa ei ole
voitu sopia Kuopion Pysakainti Oy:n omistamaa Torin pysakéintilaitosta
sitovalla tai muutoinkaan oikeudellisesti sitovalla tavalla sita, etta
autopaikkasopimuksen mukaisia tonttiin kuuluvien autopaikkojen osalta
voitaisiin perustaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 4 kohdan
mukainen kayttérasite. Edelleen tehdyssa autopaikkasopimuksessa ei ole
esitetty oikeudellisesti sitovalla tavalla ko. tonttiin laskennallisten kuuluvien
autopaikkojen (40 kpl) tarkkaa sijaintia Torin pysakointilaitoksessa. Haetun
rasitetun kiinteistén omistaja ei ole autopaikkasopimuksen osapuoli.

Edelld mainituilla perusteilla rasitteen perustamiselle ei ole edellytyksia ko.
autopaikkasopimukseen perustuen.

Lisaksi todetaan, etta lainvoimaisessa rakennuslupapaatoksessa 16.4.1984
§ 305 on vahvistettu, etta ko. asemakaavan mukaiset tonttiin kuuluvat
velvoitepaikat (laskennalliset autopaikat) kiinteistd on saanut sijoittaa
sopimuksen mukaisesti yleiseen pysakointilaitokseen ja ko. paikkoja ei ole
tarvinnut toteuttaa 297-4-16-7 kiinteistolle. Sopimus ei oikeuta tonttia tai
sen asukkaita kayttamaan pysakdintilaitoksessa mitdan konkreettista
autopaikkaa. Tontin asukkaat, voivat sopia erikseen, ettd he lunastavat
pysakadintilaitoksesta pysakdintioikeuksia (maaraaikaisia
pysakadintioikeuksia) normaalien pysakdintitaksojen mukaisesti.
Sopimuksessa oleva tontti ei ole saanut sopimuksen perusteella
yksinomaista kayttdoikeutta mihinkaan yksittédiseen pysakadintipaikkaan,
jolloin kiinteistén 297-4-16-7 hyvaksi ei edes voida perustaa autopaikkojen
osalta pysyvia maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 4 kohdan
mukaisia rakennusrasitteita (kayttorasitteita).

Rakennusrasitteet ovat tyyppipakkoperiaatteen alaisia. Tama merkitsee
sita, ettei muita kuin maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:ssé& mainittuja
rasiteoikeuksia voida rakennusrasitteina perustaa.
Tyyppipakkoperiaatteesta myOs seuraa, etta rasitteiden perustamisen
lahtokohtana olevasta rasitesopimuksesta on kaytava riittavan yksildidysti
ilmi, minka sisaltdisten rasitteiden perustamisesta asianosaisten kesken on
sovittu. Kuopion kaupungin ja Kiinteistd Oy Vuorikatu 26:n valisesta
autopaikkasopimuksesta 5.9.1984 ei tdssa tapauksessa ilmene, etta
asianosaisten kesken olisi kirjallisesti ja yksildidysti sovittu varaajien
autopaikkojen sijaintia laitoksessa. Autopaikkasopimuksessa ei ole
maaritelty eika yksiloity autopaikkojen sijaintia esim. asemapiirros ja/tai
rakennuspiirustus, josta kavisi ilmi rasitteen sijainti. Sopimuksessa ei ole
autopaikkojen kayttokorvauksista mainintaa eikd paatosta, jossa yhtio on
hyvaksynyt rasitesopimuksen yhtiota sitovaksi Hakemuksen mukaiselle
rakennusrasitteen (kayttérasite) perustamiselle ei nain ollen ole
edellytyksia.

Yleisen pysakdintilaitosjarjestelman alkuperaiseen ajatukseen ei sisaltynyt
tarvetta rasitteiden perustamiselle juuri tuosta "yleiskayttdisyydesta"
johtuen. Vastaava malli on kirjattu maankaytto -ja rakennuslain 156 §
pykalassa seuraavasti (ns. vapaaksi ostomenettely): "Kiinteistéa varten
asemakaavassa ja rakennusluvassa maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisen yhteydessa. Jos asemakaavassa niin maarataan, kunta voi
osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttéon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta
etaisyydeltd. Tassa tapauksessa kiinteistbnomistajalta peritdan
autopaikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaava korvaus kunnan
hyvaksymien maksuperusteiden mukaan". Edella mainittuun perustein ko.
jarjestely ei edellyta rasitteiden perustamista.
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Toimivalta
Kaupunkiymparistén palvelualueen toimintasdantd 13 ¢ § kohta 19

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 158 § ja 156 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 80 § ja 81 §

llkka Korhonen
rakennustarkastaja

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin
asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa
kirjaamosta.
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Oikaisuvaatimusohjeet

Oikaisuvaatimusohjeet rakennusrasitetta ja kiinteistdjen yhteisjarjestelya
koskevaan
viranhaltijapaatokseen

Oikaisuvaatimusoikeus
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asianomaisen
viranomaisen (Ymparistd- ja rakennuslautakunta) kasiteltavaksi.

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on silla, johon paatds on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti
vaikuttaa.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO, Kayntiosoite Suokatu 42
Puhelin 017 185 174, Sahkoposti rakennusvalvonta@kuopio.fi

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdoksen tehneelle viranhaltijalle.
Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan
oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sita
vaaditaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista tai mikali maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyo6t virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.



