KUOHO VANUVUOREN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS Il Nro 1(37)

Lausunnot, muistutukset ja vastineet Dnro
Kuopion kaupunki 1543/2022
Kaupunkiympériston palvelualue 928/2017
Strateginen maankaytto 12.2.2024 Julkinen

VANUVUOREN OSAYLEISKAAVAN EHDOTUSVAIHEESTA I
SAADUT LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET VASTINEINEEN

Kaupunginhallitus hyvéksyi 24.4.2023 Vanuvuoren osayleiskaavaehdotuksen Il jatkotoimenpiteité varten ja nah-
taville asetettavaksi seké oikeutti pyytdméaan tarvittavat lausunnot.

Osayleiskaavaehdotuksen uudelleen nghtéville asettamisesta tiedotettiin kuulutuksella 3.5.2023 ja ehdotusai-
neisto oli MRL 65 §:n mukaisesti néhtavana 3.5.-2.6.2023. Yleisttilaisuus jarjestettiin Hiltulanlahden koululla
9.5.2023. Osayleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

ei lausuntoa/ sivunu-

Lausunnon antaja lausunto -
kommentoitavaa mero

Pohjois-Savon liitto X 2
Pohjois-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskus X 2
Pohjois-Savon hyvinvointialue X
Kuopion Kulttuurihistoriallinen museo X
Vaylavirasto X

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom X

A bM w

Digita Oy X
Kuopion Energia Liikelaitos, Sahkoverkko ja Kaukolamp6o X
Savon Voima Qyj / Savon Voima Verkko Oy X
Kuopion Vesi Oy X
Pohjois-Savon pelastuslaitos X

~ N o w»

Pelastusopisto

DNA Oyj Ita- ja Keski-Suomi

Telia Company

Elisa Oyj

Kuopion kaupunki, Yrityspalvelu

Kuopion kaupunki, Hyvinvoinnin edistdmisen palvelualue
Kuopion kaupunki, Kasvun ja oppimisen palvelualue
Alueelliset ymparistonsuojelupalvelut

X X X X| X X X X | X

Alueelliset jatehuollon viranomaispalvelut

Hiltulanlahden kylayhdistys ry X
Eteld-Kuopion kylat ry X
Kuopion Luonnon Ystavain Yhdistys ry (KLYY) X

Pyydetyistd 23 lausunnosta saatiin 10 kappaletta. Pyydettyjen lausuntojen lisaksi saatiin 9 muistutusta.
Muistutuksen jattivat 8 yksityishenkil6a ja Pohjois-Savon kansanopistoseura ry (sivut 8-37).
Strategisen maankayton vastineet ovat kunkin lausunnon yhteydessa kursiivilla, sinisella tekstilla.
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LAUSUNNOT

Pohjois-Savon liitto

Vanuvuoren yleiskaavaehdotus on tarkentunut yksityiskohdiltaan edellisen
ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen, ja siihen tehdyt muutokset on tuotu selkedasti
esille kaavaselostuksessa ja nk. punakyndkartassa. Tarkennukset perustuvat
taydentéviin mm. melua, natura-arviointia ja luontovaikutuksia koskeviin selvityksiin.
Eteldinen kokoojakatu on muutettu nyt liittymaan maakuntakaavan mukaiseen
Puutossalmentien uudelleenlinjaukseen.

Vanuvuoren asukasmitoitus (7300-8400) ylittdéd voimassa olevan maakuntakaavan
yleispiirteisen asukasmitoituksen. Voimassa olevat maakuntakaavat ja Vanuvuoren
osayleiskaava eivat kuitenkaan ole ristiriidassa, sillé yleiskaavan suurempi
asukasmaaratavoite katsotaan maakuntakaavan joustamisen piiriin.
Kaupungistumiskehitys, asumistrendit ja muuttuneet valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet asettavat aiempaa voimakkaammin tavoitteet tiiviimmalle
yhdyskuntarakenteelle. Tiivis yhdyskuntarakenne luo hyvét edellytykset
joukkoliikenteelle.

Valmisteilla oleva Pohjois-Savon maakuntakaava 2040, 2. vaihe on edennyt
ehdotusvaiheeseen. Strategisemmaksi ja samalla yleispiirteisemmaéksi viety
kaavaehdotus linjaa mm. Kuopion nykyisen taajama-alueen lahivydhykkeineen
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi antaen kaupungille valjemmat
reunaehdot yleis- ja asemakaavatasoiseen suunnitteluun myds uusilla alueilla, kuten
Vanuvuoressa. Vanuvuoren alue on tunnistettu luontoarvojensa (Vanuvuori, SL 511)
puolesta my6s luonnon ydinalueeksi.

Pohjois-Savon maakuntakaavoituksen nédkékulmasta Vanuvuoren
osayleiskaavaehdotukseen ei ole huomautettavaa.

Strategisen maankayton vastine:
Lausunnosta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Pohjois-Savon elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

Pohjois-Savon ELY-keskus toteaa lausuntonaan Vanuvuoren
osayleiskaavaehdotuksesta Il seuraavasti.

Osayleiskaavan ensimmaisen kaavaehdotuksen jéalkeen toiseen
kaavaehdotukseen on laajennettu kma-aluerajausta, tdydennetty ja
tdsmennetty luo-1-alueita ja muutettu kokoojakatulinjausta
suunnittelualueen eteldosassa. Muilta osin muutokset ovat ELY-keskuksen
nakokulmasta paaasiassa pienehkdja. Koiraveden sillan rakentamisen
osalta on tehty Natura-tarvearvioselvitys.

Pohjois-Savon ELY-keskus katsoo, etté kulttuuriympéristén osalta tehdyt

muutokset ovat hyvid, ja Natura-selvitys on riittdva ja asianmukainen. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan kaava ei todennakoisesti merkittavasti

heikennd Korsumaki-Keindlanniemen Natura-alueen luonnonarvoja eika
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luonnonsuojelulain 65 8:n mukaista Natura-arviointia ole ndin ollen tarpeen
laatia. Jotta Natura-alueelle ei kohdistuisi sillan rakentamisen vuoksi
kuitenkaan liséantyvaa virkistyskayttod, on syyta miettia rakenteita, jotka
ehkaisevat lilkkumista Natura-alueen suuntaan.

Strategisen maankayton vastine:

Natura-alueelle likkumista ehkaisevat rakenteet kuuluvat tarkentavaan jatkosuunnitteluun. Kaavaselostusta
taydennetdan kohtiin 5.7 ja 5.13 seuraavasti: "Natura- ja suojelualueiden virkistyskayttéa on ohjattava ja tar-
vittaessa rajoitettava tarkentuvan suunnittelun yhteydessa”

Lausunnosta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Alueellinen vastuumuseo, Kuopion Kulttuurihistoriallinen museo

Kuopion kaupunki pyyt&a lausuntoa otsikon mukaisen osayleiskaavan kaavaehdotuksesta. Alueellinen vas-
tuumuseo (Kuopion kulttuurihistoriallinen museo) on lausunut kaavaluonnoksesta 4.6.2019
(diar.928/2017), ja kaavaehdotuksesta 9.6.2020 (diar. 928/2017).

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat pysyneet ennallaan eika uusia
aluevarauksia tai rakennuspaikkoja ole osoitettu kohteiden alueelle tai niiden valittémaan laheisyyteen.

Koiraveden sillan sijaintia ja linjausta on tarkasteltu esiselvityksessa vuonna 2017. Siltalinjauksia on tarkas-
teltu kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asettamisen jalkeen (KH 27.4.2020). Paivitetyssa kaavaselos-
tuksessa sille on varattu luku 5.2. Sillan sijaintia on tarkasteltu Vanuvuoren puolella kahteen paikkaan ja
Hiltulanlahden puoleisella alueella kolmeen paikkaan. Kaavan arkeologisissa selvityksissa ei ole tehty ve-
denalalaisinventointia. Jos Koiraveden siltahanke toteutuu ja sillan paikka varmistuu, tulee jatkosuunnitte-
lussa valitulla alueella tehda vedenalaisinventointi, jossa varmistetaan, etta alueella ei sijaitse vedenalaista
kulttuuriperint6a.

Rakennetun kulttuuriympéristén osalta kaavaselostusta on kehitetty aiemmin toimitetun lausunnon pe-
rusteella (diar. 928/2017). Kaavaehdotuksen tavoitteet eivat ole muuttuneet aiemmin néhdysta. Pohjois-
Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriympa-
riston osalta.

Strategisen maankayton vastine:

Kaavaselostusta tdydennetaan kohtaan 5.14 seuraavasti: "Koiraveden sillan jatkosuunnittelussa on toteutet-
tava vedenalaisinventointi mahdollisen vedenalaisen kulttuuriperinnon selvittdmiseksi.”

Lausunnosta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Vaylavirasto

Kuopion kaupunki pyytaa lausuntoa Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus II-
kaavasta, jonka alue kasittdd Vanuvuoren kaupunginosan ja rajautuu
eteldssd Puutossalmentiehen ja Levalahdentien eteldpuolella olevaan
kiinteistérajaan. Laadittavalla osayleiskaavalla ratkaistaan alueen
yleispiirteinen maankaytto ja liittyminen muuhun kaupunkirakenteeseen,
sekd mahdollistetaan omakotiasumista tarjoava ja joukkoliikennettd tukeva
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asuinalue kohtuullisen etéisyyden paassa keskustasta. Kaavassa on

tarkennettu voimassa olevaa oikeusvaikutteista Keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavaa ja Kuopion Etel&dKallavesi/Saaristo—Puutossalmen yleiskaavaa,
jotka taman kaavan vahvistuessa kumoutuvat osayleiskaava-alueen osalta.

Vaylavirasto on tutustunut osayleiskaavaehdotukseen vesivaylien
nakokulmasta. Vaylaviraston lausunnot kaavoituksen edellisissa vaiheissa on
huomioitu, eiké Vaylavirastolla ei ole kaavoituksen tassa vaiheessa
huomautettavaa Vanuvuoren osayleiskaavaehdotukseen.

Strategisen maankayton vastine:

Lausunnosta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Tracifom

Kuopion kaupunki on pyytéanyt Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta lausuntoa koskien
Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus Il.

Todetaan, ettd Traficomilla ei ole lisdttavaa aiemmin annettuun lausuntoomme,
(28.5.2019).

Strategisen maankayton vastine:

Aikaisemman lausunnon asiakohdat otetaan huomioon tarkentavan jatkosuunnittelun yhteydessad. Kaava-
selostusta taydennetdan kohtaan 5.6 seuraavasti: "Siltojen jatkosuunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota
riittavaan alikulkukorkeuteen”.

Lausunnosta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Digita Oy
Digita Oy masto-operaattorina lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Yleisesti ottaen kaavaehdotus on asianmukaisesti valmisteltu ja hyvin osallistettu kaavaty®. Se mahdollis-
taa hyvin tavoitteen mukaisen joukkoliikennettd tukevan pientaloasumisen muodostumisen kohtuullisen
lahelld keskustaa. Suunnittelualueen luonto- ja virkistysarvot on turvattu kaavaehdotuksessa ja ovat osana
monipuolistamassa tulevaa asuinaluetta.

Digitaalisen infran (matkaviestinverkon) osalta Digita toteaa, ettéd lausunnon kohteena oleva kaavaehdo-
tusalue tulee alustavien verkkoanalyysien perusteella tarvitsemaan arviolta kaksi (2) uutta tukiasemapaik-
kaa (mastoa). Mastopaikkojen tarkempi sijoittelu kaavoihin tulee ajankohtaiseksi, kun alueen asemakaa-
vojen valmistelut k&ynnistyvat. Lopullinen mastojen méara ja sijoitussuunnat selviad, kun tiedetdén miten
jamissé jarjestyksessé alue rakentuu/asemakaavoitetaan.

Digita Oy antaa mielellaédn asiantuntija nakemyksia maston/mastojen sijoittelusta radioteknisestisuh-
teessa muuhun maankayttéon.

Strategisen maankayton vastine:
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Kaavaselostusta tAsmennetaan mastopaikkojen osalta kohtaan 5.8 seuraavasti: ”Vanuvuoren osayleiskaava-
alueelle tulee osoittaa riittdva maara tukiasemapaikkoja (nykyisen arvion mukaan 3-5 kpl) alueen tarpeet
huomioiden. Kaavatyon aikana on oltu yhteistydsséa Suomen yhteisverkko Oy:n ja Suomen Erillisverkot Oy:n
kanssa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta tukiasemapaikalle on varattava noin 200 m2 alue, johon
voidaan sijoittaa noin 20-30 metrid korkea pylvdsmasto ja laitetilat. Asuinalueiden laheisyyteen tarvittavien
tukiasemapaikkojen lopullinen maara, sijainti ja sijoitussuunnat ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.”

Lausunnosta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Savon Voima Verkko Oy

Lausuntopyyntdtnne 25.4.2023 viitaten lausumme sahkdverkon osalta
seuraavaa:

Osayleiskaavan alueella olevat 20 kV:n johdot sekd pylvdsmuuntamot tulee
huomioida kaavoituksessa mm. teiden rakentamisen yhteydessa.

20 kV ilmajohdon johtokadun leveys on 10 metrié ja yleisena méarayksena on,
etté rakennuksen etdisyys sivusuunnassa avojohdon johtimesta on vahintaan
5,22 metria seka tienristeilyssé korkeus johtimeen tien pinnasta tulee olla
vahintaan 7,5 metria.

Aluevaraukset 20 kV maakaapeleiden sahkdnjakeluverkostolle seké 20 /0,4 kV
muuntoasemille varaamme asemakaavan laatimisvaiheessa, jolloin 20 /0,4 kV
ilmajohtoja poistetaan asemakaavoituksen rakentamisen yhteydessa yhteisesti
sopien. Alue on laaja, joten tama vaatii taitavaa alueen rakentamisen yhteen
sovittamista.

(kuvat alkuperéaisessa asiakirjassa)

Strategisen maankayton vastine:

Kaavaselostusta tdydennetdan séhkdverkon osalta kohtaan 5.8 seuraavasti: "Jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida osayleiskaavan alueella olevat Savon Voima Verkko Oy:n 20 kV:n johdot ja pylvdsmuuntamot. Uusien
maakaapeleiden ja muuntoasemien sijoituspaikkoja tarkastellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkentu-
van suunnittelun yhteydessa sovitaan olevien ilmajohtojen poistamisesta.”

Lausunnosta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Kuopion Vesi Oy

Vanuvuoren osayleiskaavan ehdotusaineisto on asetettu néhtaville ajalle 3.5.-2.6.2023. Kuopion Vesi lau-
suu kaava-aineistosta seuraavaa:

Kuopion Vesi esittéa, ettei kaavan reunamilla sijaitsevia yksittéisia asuinkayttoon tarkoitettavia alueita,
jotka eivat rajaudu kiintedsti AP-alueisiin, tulla myéhemmin asemakaavoittamaan. Em. alueilla voivat vesi-
huollon rakentamisen kustannukset muodostua vahaisen tonttimaaran takia kohtuuttoman suuriksi,
mink& vuoksi niita ei tule liittdd Kuopion Veden toiminta-alueeseen.
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Osalla osayleiskaavan alueella on nykyisin vesiosuuskuntien vesihuoltoverkostoja ja toiminta-aluetta.
Yleensa Kuopion asemakaava-alueiden vesihuollosta on vastannut Kuopion Vesi. Kuopion Vesi esittaa,
ettd kaupunki vesihuollon jérjestajand maarittelee mink& tahon toiminta-aluetta vesihuollon osalta kaava-
alue tulee asemakaavoituksen jélkeen olemaan.

Strategisen maankayton vastine:

Asemakaavoitettavat alueet ratkaistaan lopullisesti asemakaavoitusvaiheessa. AP-alueista irrallisia asumi-
selle osoitettuja alueita on padasiassa yleiskaava-alueen lansi-, etelé- ja kaakkoisosissa. Niiden rakentaminen
on ratkaistu yleiskaavan perusteella, eika niita ole suunniteltu asemakaavoitettavaksi. Kaava-alueen pohjois-
osassa sijaitsevien kolmen erillisen AP-alueen rakentaminen on osoitettu ratkaistavaksi asemakaavalla niiden
keskeisen sijainnin takia.

Vesihuollon jarjestajaa ei ratkaista lopullisesti yleiskaavassa. Toiminta-alueet padatetdan tarkemman tason
suunnittelun yhteydessa.

Lausunnosta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Pohjois-Savon pelastuslaitos

Kuopion kaupunki on pyytinyt Vanuvuoren osayleiskaavaehdotuksesta
lausuntoa Pohjois-Savon pelastuslaitokselta. Asianro 1543/10.02.02/2022.
Osayleiskaavan tavoitteena on osoittaa omakotiasumiselle uusi asuinalue, joka
mahdollistaisi 7300-8400 asukkaan pientaloalueen rakentamisen.

Rakentamista ohjataan noin 13 km péshin kaupungin ydinkeskustasta Pirtin
kaupunginosan eteldpuolelle ja Hiltulanlahden kaupunginosan itdpuolelle.
Uuden asuinalueen rakentaminen tulee lisiima4n alueen riskejd, jolla on
merkitystd pelastustoimen saavutettavuusaikoihin ja pelastuslaitos ci saavuta
kohteita riittévén nopeasti. Tdm# aiheuttaa mahdollisesti pelastustoimen
valmiuksien sekd resurssien parantamistarvetta ja uuden pelastusaseman
rakentamisen eteldisen Kuopion alueelle. Liikenteellisesti olisi térkedd
toteuttaa kaikki suunnitellut ja mahdolliset kulkuyhteydet kaavoitusalueelle,
sekd rakentaa riittdvad méadrd veneenlaskupaikkoja.

Aiempaan lausuntoon viitaten myds seuraaviin asioihin kannattaa

aluesuunnittelussa kiinnittdd huomiota.

- Kaava-alueella on huomioitava sammutusveden saatavuus rakentamalla
sammutusvesiasemia Pohjois-Savon pelastuslaitoksen
sammutusvesisuunnitelman ohjeistuksen mukaisesti.

- Pelastuslaitos pyytdi myds huomioimaan, ettd kaava-alueelle on
rakennettavissa rakennuskannan mukaiset tarvittavat kulkuyhteydet ja
pelastustiet. Rivitalotonttien maasto-olosuhteet ja kaavan mahdollistama
rakennusoikeus vaikuttaa yleensd olennaisesti pelastustievaatimusten
toteutumiseen.

Strategisen maankayton vastine:

Osayleiskaavan liikenteelliseksi rakennevaihtoehdoksi on valittu ratkaisu, jossa alueelle toteutetaan kaksi eril-
lista siltayhteytta sek& kokoojakatu etelésta. Valittu ratkaisu parantaa alueen saavutettavuutta yhden sillan
malliin verrattuna myds pelastuslaitoksen nakokulmasta.
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Merkataan pelastusteiden ja veneenlaskupaikkojen tarve tiedoksi myéhempaé suunnittelua varten. Kaava-
selostusta taydennetééan kohtaan 5.6 seuraavasti: "Veneenlaskupaikkojen maarassa tulee huomioida pelas-
tuslaitoksen tarpeet.” Kaavaselostusta tédydennetaan kohtaan 5.8 seuraavasti: "Kaava-alueella on syyté huo-
mioida sammutusveden saatavuus rakentamalla sammutusvesiasemia Pohjois-Savon pelastuslaitoksen sam-
mutusvesisuunnitelman ohjeistuksen mukaisesti.”

Lausunnosta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Pohjois-Savon pelastusopisto
Pelastusopistolla ei ole lausuttava asiaan.
Strategisen maankayton vastine:

Lausunnosta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Postiosoite PL 1097, 70111 KUOPIO Puhelin 017 182 111 www.kuopio.fi
Kayntiosoite Suokatu 42 etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi



KUOPIO VANUVUOREN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS Il Nro 8 (37)
Lausunnot, muistutukset ja vastineet

MUISTUTUKSET
yhdistykset, yritykset ja yksityishenkilt

Pohjois-Savon kansanopistoseura ry
MUISTUTUS VANUVUOREN OSAYLEISKAAVAEHDOTUS II:STA

Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus on kohtuuton ja vaarantaa Pohjois-Savon opiston toimin-
nan jatkuvuuden ja turvallisuuden

Kuopion kaupunginhallitus on kokouksessaan 24.4.2023 hyviksynyt Vanuvuoren osayleiskaavan ehdotusai-
neiston asetettavaksi uudelleen yleisesti nahtaville. Pohjois-Savon kansanopistoseura ry on antanut
kannanottonsa aiemmin néhtaville hyvéaksytyistd kaavaluonnoksesta (15.4.2019) ja -ehdotuksesta
(27.4.2020). Kuopion kaupungin johdon (mm. ), strategisen
maankdyton toimijoiden (mm. i ), Pohjois-Savon ELY:n (mm.

) ja Pohjois-Savon kansanopistoseura ry:n edustajien (mm.

) vililld kdydyt lukuisat neuvottelut vuosien varrella,
joista on laadittu muistiot, eivdt ole johtaneet suunnittelun kannalta tutkittuun sek lakien sisaltétavoittei-
den ja vaatimusten mukaiseen tulokseen vaan kaavaehdotusta on viety eteenpdin jadrdpéisesti ottamatta
huomioon suunnitelmien, selvitysten ja arviointien puutteet ja virheellisyydet jopa lainvastaisuudet. Kuo-
pion kaupunginhallituksen jasenetkin kuvaavat Savon Sanomien kirjoituksessa 4.5.2023 projektia kuvauk-
sella “ajetaan kuin kddarmetta pyssyyn”. Samoin Savon Sanomissa 15.5 ja 29.5.2023 kaupunginhallituksen
puheenjohtaja kyseenalaistaa Vanuvuorikysymyksen ja esittdd huolensa kaupungin velkaantumisesta. Kes-
toltaan useiden vuosien ajan Pohjois-Savon opistoa koskenut kaavoitusprosessi on hairinnyt opiston toimin-
taa ja imagoa, tulevaisuuden suunnittelua, vienyt ajallisia resursseja itse toiminnalta seké aiheuttanut ta-
loudellisia menetyksia.

Huonoa hallintotapaa osocittaa kaupungin taholta toimimaton vuorovaikutteisuus. Tima ilmenee eritoten
suunnittelusta vastaavan ja suunnittelun toteutuksesta vastaavan tahon piittaamattomuutena vastata soit-
topyyntdihin ja séhképosteihin kaavoitusprosessin etenemiseen liittyvissa kysymyksissé, vaikka Pohjois-Sa-
von kansanopistoseuran osallisuus kaavoitusprosessissa on sovittu ja muistioihin kirjattu. Huono hallinto-
tapa ilmeni myds kaavaehdotuksesta jarjestetyssa yleisotilaisuudessa (9.5.2023), jossa kaavan suunnitel-
lusta ja sen toteutuksesta vastaavan johdon vastaukset olivat téysin poikkeavat kaavan valmistelijan vas-
tausten kanssa. Nama ristiriitaisuudet antoivat kuulijoille epamairiisen ja epdluotettavan kuvan kaava-ai-
neiston sisdlldstd ja sen oikeellisuudesta. Tilaisuus antoi huonon kuvan kaavaprosessin osaamisesta ja sen
hallinnasta. Toimintatapa heijastuu my®s laadittujen selvitysten uskottavuuteen. Edelld mainitut nikékoh-
dat eivdt vastaa hallintolain siséltétavoitteita ja vaatimuksia.

Pohjois-Savon kansanopistoseuran ja Pohjois-Savon opiston pitkdé historiaa (130 vuotta v. 2025) ja toimin-
taa merkittévand oppilaitoksena, yksityisend yrityksend ja tyonantajana ei ole arvostettu ja kuultu. Myos-
k&adn Pohjois-Savon opiston osuutta Koivumaen alueen historiallisessa, kulttuurisessa ja maisemallisessa
kokonaisuudessa ja alueen tulevaisuuden yhteisessi kehittdmisess3 ei ole otettu huomioan. Asia on tuotu
esille aiemmin kaupungin ja opiston vélisissd neuvotteluissa ja virallisessa lisdtiedoksiannossa. Kaavoituksen
ldht6kohtana on sailynyt oletus vuosina 2018-2019 esilld olleesta Pohjois-Savon opiston toiminnan lakkaa-
misesta ja opiston fuusioitumisesta Savon koulutuskuntayhtymaan. Témé oletus ei ole ollut enda ajankoh-
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taista vuoden 2019 jélkeen ja on ollut kaavoittajan tiedossa siitd ldhtien. Pohjois-Savon opisto jatkaa vakiin-
tunutta toimintaansa itsendisend oppilaitoksena. Tadstd osoituksena on, ettd Pohjois-Savon opisto kehittaa
ja uudistaa jatkuvasti toimintaansa ja myds yllapitda kiinteiston kuntoa tarvittavilla huolto- ja korjaustoi-
menpiteilld.

Pohjois-Savon opisto on sitoutumaton, humanistiseen arvopohjaan toimintansa perustava monialainen op-
pilaitos, jossa on ammatillista koulutusta, maahanmuuttajakoulutuksia, vapaan sivistystyén koulutuksia ja
nivelvaiheen koulutuksia. Pohjois-Savon opisto on tunnettu valtakunnallisesti mm. kommunikaation ja viit-
tomakielen koulutuksestaan, viihtyisyydestdan ja luonnonldheisyydestaan. Yhteisollinen ja turvallinen ym-
péristd tarjoaa erinomaisen oppimisympdriston eri ikdisille ja eri taustoista tuleville opiskelijoilie, joilla on
yhd enempi erityistarpeita kohdattavana. Pohjois-Savon opisto, sen miljé6 ja asuntola tarjoavat oppimisen,
kasvun ja kehityksen ymparistén myos erityisryhmille, jonka nyt kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen
turmelisi. Opiston toiminta sisédltdd myds hanketoimintaa, lyhytkursseja, leirien ja juhlien jarjestamista.
Opistolla on noin 150 opiskelijaa ja henkilokuntaa 20. Opiston asuntolassa voi majoittua 60 asukasta ja opis-
tolla on oma keittid. Opistolla toimii myds Suomen Humanistisen ammattikorkeakoulun Kuopion kampus,
jossa on noin 240 opiskelijaa (mm. tulkki, yhteisépedagogi ja kulttuurintuottajakoulutukset) ja henkilékun-
taa noin 40. Pohjois-Savon kansanopistoseura ry on yksi Suomen Humanistisen ammattikorkeakoulun omis-
tajatahoista. Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen vaarantaa myos opiston aseman tydpaikkana, mika
ei tue kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita tai edista hyvdnolon kaupungin mainetta.

Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus on kohtuuton ja vaarantaa Pohjois-Savon opiston toiminnan.
Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus on kohtuuton, silld se toteutuessaan vaarantaa Pohjois-Savon opiston
toiminnan oppilaitoksena. Vuonna 1901 Gustav E. Raninin allekirjoittamalla lahjakirjalla Pohjois-Savon kan-
sanopistoseura ry on saanut omistukseensa maa-alan kansan sivistyksen ja koulutuksen toteuttamiseen.
Lahjakirja on ehdollinen siten, etta jos lahjakirjan tarkoitukseen osoittama toiminta loppuu, on lahjakirjan
antamalla taholla oikeus lunastaa tietyin ehdoin lahjoitus takaisin itselleen. Osayleiskaavasuunnitelmaehdo-
tus sisédltdd useita jdljempédnd esiin tuotavia kohtia, jotka vaarantavat toteutuessaan selkedsti Pohjois-Savon
opiston toiminnan jatkuvuuden ja toiminnan turvallisuuden.

Vanuvuoren osayleiskaavaan suunniteltu Koiraveden ylittavd katu-siltalinjaus ei ole realistinen toteuttaa
Pohjois-Savon opiston kautta, koska se ei sovi fyysisesti suunniteltuun tilaan. Linjaus on suorastaan vaaralli-
nen, epatarkoituksenmukainen ja keinotekoinen ratkaisu, minkd nakemyksen ovat ilmaisseet keskusteluun
osallistuneet asiantuntijatkin. Vanuvuorelle sillan kautta johtava pdédkatu tulisi tarvitsemaan kohtuuttoman
suuren maa-alan opiston tontista. Kaksi pysdkaintialuetta sekd merkittdvd osa piha-alueesta jaisi tien alle,
mikd myds alentaisi kiinteistdn arvoa. Kaavoittaja esittdd Pohjois-Savon opiston kautta kulkevan Koiraveden
ylittdvan katu-siltalinjauksen ainoana vaihtoehtona linjaukselle, mikd ei pida paikkaansa. Vaihtoehtoja on
useita ja my0s ratkaisu, jossa ei ole lainkaan siltaa, on syytd selvittaa.

Osayleiskaavaehdotus havittaa ja heikentaa luonnonsuojelulain mukaista luontoa ja sen elai-
mistoa

Luonnonsuojelulain 49 §

Liito-orava ja Suomessa esiintyvét lepakkolajit ovat luontodirektiivin liitteessd IV (a) tarkoitettuja suojeltuja
eldinlajeja, joiden lisddntymis- ja levdahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain
49 §:n 1 momentin mukaan kiellettya.

Kaytdssamme olevan kaava-aineiston perusteella suunnitellun Koiraveden silta- ja katulinjauksen kohdalla
tehdyiss3 liito-oravia ja lepakoita koskevissa selvityksissad on tehty runsaasti liito-orava- ja lepakkohavain-
toja. Kuitenkin ainakin liito-oravia koskeva selvitys on edelleen puutteellinen, koska Pohjois-Savon opiston
ja Kallaveden vilistd aluetta ei ole vield lainkaan selvitetty Pohjois-Savon opiston pyynndistd huolimatta.
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Silti jo nyt kdytéssamme olevan, puutteellisen, aineiston perusteella silta- ja katuyhteyden kohdalla on kasi-
tyksemme mukaan useita liito-oravien lisidntymis- ja levdhdyspaikoiksi soveltuvia ja sellaisiksi maariteltdvia
paikkoja.

Kaytossamme olevan kaava-aineiston perusteella ndyttds siltd, ettd Koiraveden silta- ja katulinjauksen to-
teuttaminen edellyttdisi ainakin liito-oravien liséantymis- ja levahdyspaikkojen havittamista tai heikentd-
mistd. Puutteellisista selvityksistd johtuen lisd@ntymis- ja levdahdyspaikkojen havittdmista tai heikentdmistd
ei ainakaan voida sulkea pois. Tamén johdosta ennen kaavan hyvaksymista kaupungin olisi haettava luon-
nonsuojelulain 49 §:n 3 momentin mukainen poikkeamislupa. Poikkeamisluvan edellytykseni on luontodi-
rektiivin 16 artiklan 1 kohdan mukaan muun muassa se, ettd muuta tyydyttdvdd ratkaisua ei ole. Tuoreessa
oikeuskaytdnnossa (ks. esimerkiksi KHO H4406/2021) tatd edellytystd on tulkittu tiukasti ja ndkemyksemme
on, ettd tassd kyseisessd asiassa muita tyydyttdvid ratkaisuja on olemassa, jollainen on muun muassa se,
ettd Koiraveden ylittdvaa siltaa ei rakennettaisi ollenkaan.

Koska kaavaehdotuksen mukainen Koiraveden silta- ja katulinjaus merkitsee ainakin liito-oravan lisddnty-
mis- tai levahdyspaikkojen hévittamista tai heikentdmistd, kaava ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain 39

§:n mukaisia kaavan sisdltdvaatimuksia. Toki samalla se on myds luonnonsuojelulain vastainen.

Puuttuvat Natura-arvioinnit

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Natura 2000 -suojeluverkostoon kuuluvaa aluetta: (i) Korsuméki — Kein&lan-
niemi Natura-alue (FI0600059), ja (ii) Eteld-Kuopion lehdot ja lammet, Vanuvuori, Haminavuori (FI0600002).
Kaupunki on Korsumaki — Keindlanniemi Natura-aluetta koskevan selvityksen perusteella katsonut, etta
luonnonsuojelulain 65 §:ssa tarkoitettua vaikutusten arviointia Natura-alueisiin ei tarvitse tehda.

Tiivistetysti Natura-aluetta koskevat luonnonsuojelulain sdanndkset merkitsevét sitd, ettd hankkeet tai
suunnitelmat eivat saa yksistaan eivatka yhdessd merkittavasti heikentda Natura-alueen luonnonarvoja.
Mikéali hankkeella voi olla tdllaisia vaikutuksia Natura-alueelle, vaikutukset tulee selvittdd sdddetylld Natura-
arviointimenettelylld (luonnonsuojelulaki 65 §). KHO:n ja EU:n tuomioistuimen oikeuskdytdnnén mukaan
tdllainen arviointi voitaisiin jattda tekemattd vain silloin, jos tieteellisesti todennettujen, taydellisten, tas-
madllisten ja lopullisten padtelmien perusteella voidaan objektiivisesti hdlventda kaikki tieteellinen epiilys
asianomaisella suunnittelualueella suunniteltujen tdiden vaikutuksista Natura-alueelle.

Nakemyksemme mukaan erityisesti Koiraveden sillan rakentamisella, mutta kaavalla muutoinkin, on toden-
ndkdisesti merkittdvid haitallisia vaikutuksia molemmille kaava-alueella sijaitseville Natura-alueille, Ksilld
olevasta kaava-aineistosta ei mydskaan selvid edelld mainitun laatuisia perusteita sille, miksi Natura-arvi-
ointia ei ole tehty. Katsomme siten, ettd kaavaehdotus perustuu riittimattomille selvityksille tdiméankin
osalta.

Kaava-aineisto ei tayta asiaan liittyvien lakien sisaltotavoitteita ja vaatimuksia

Keskeinen kaavaratkaisussa selvitettava asia on, mitkd ovat ne perusvaihtoehdot alavaihtoehtoineen, joilla
Vanuvuoren alue kytketddn olevaan kaupunkirakenteeseen. Voimassa olevassa kaupunkirakennesuunnitel-
massa Vanuvuoren alue kytketaan Kokkovirran kautta Pirttiniemeen ja Puutossalmentien kautta Hiltulan-
lahteen (VE2). Kaavaratkaisussa osoitetaan edelld mainittujen lisdksi uusi katuyhteys Vanuvuoren pohjois-
osasta Koiraveden ylitse rakennettavan sillan kautta Vitostielle (VE1). Kaavaselostuksessa ja sen liiteaineis-
toissa ei ole riittdvasti selvitetty vaihtoehtoja maankdytto- ja rakennuslain sisaltotavoitteiden ja vaatimuk-
sien edellyttamalld tasolla. N&in ollen nyt esitetylle kaavaratkaisulle ei ole edellytyksia.

Kaupunkirakennesuunnitelman mukainen Kokkovirran kautta tukeutuva ratkaisu (VE2) on puutteellisesti
selvitetty. Aineistosta ei tule riittavalld tarkkuudella esille vaikutukset kehittdmistoimenpiteineen ja muo-
dostuvine kustannuksineen. Vaikutuksissa ei myskaan oteta huomioon vaikutusalueen todellista laajuutta,
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jonka takia vaikutukset jaavét puuteellisiksi ja riittamattémiksi. Selvitys ei huomioi vaikutusalueen olevaa
asemakaavoituksellista tilaa ja kuinka siind on varauduttu nykyisten lilkennevaylien ja -jarjestelyjen kehitta-
miseen. N&illd on keskeinen merkitys vaikutustarkasteluissa ja vaihtoehtojen vertailuissa. Pelkka toteamus,
ettd liikennemiird kasvaa ja liikenteestd aiheutuu hairiota ei ole riittdvd peruste Kokkovirran kautta kulke-
van vaihtoehdon késittelyyn ja hylkddamiseen. Tarkastelusta puuttuu kaupunkirakenteellinen, palveluverkol-
linen, litkenteellinen, ymparistollinen ja taloudellinen vaihtoehtoon kohdistuva selvitys. Esilld oleva kaava-
aineisto ei ole riittdvé eikd siten téytd maankaytto- ja rakennuslain sisdltotavoitteita ja vaatimuksia.

Koiraveden ylittdva vaihtoehto (VE1) on puutteellisesti selvitetty ja siten perusteettomasti valittu kaavarat-
kaisuksi. Sillan ympéristdvaikutukset puuttuvat kaavaehdotuksen selostuksesta. Niitd ei ole mydskdan esi-
tetty ehdotuksen liiteaineistoissa. Sillan kokonaiskuvan hahmottaminen ja arviointi sekd hinnan muodostus
ja sen arviointi ovat mahdottomia, kun sillan ja kadun rakenneratkaisuja selventdvét kuvat ja havainnekuvat
kaavaratkaisun mukaiselta paikalta puuttuvat kokonaan. Esitetysta sillan 11 miljoonan €:n kustannuksista ei
voi paatelld millaiseen siltaratkaisuun kustannusarvio perustuu ja mitd kaikkea kustannuksiin on laskettu
mukaan. Kustannustaso on perustelematon. Liséksi esitetty hinta perustuu vanhaan arvioon eikd vastaa ta-
man pdivan hintatasoa. Aineistoista ei kdy selville sillan vaikutukset maisemaan, vesistoon, vesiliikentee-
seen ja ympdristddn mukaan lukien kulttuuriymparistd. Aineistosta ei myoskaan kay ilmi sillan rakentami-
sen aikaisia vaikutuksia. Kaavaprosessin ja kaavasisallon merkittavyyden vuoksi selvitystarpeita ei voi siirtda
toteutusvaiheen suunnitteluun. Merkille pantavaa on, ettd asiakirjoista ei kdy ilmi vesialueen omistajan eli
Hiltulanlahden osakaskunnan nakemykset siltaratkaisusta. Kaavan selvitykset ovat riittdmdttémat ja ndin
ollen ne eivat tdytd maankaytto- ja rakennuslain sisdltdtavoitteita ja vaatimuksia.

Vaihtoehdosta (VE1) puuttuu sillan ja lantisen katuosan hytykustannussuhde, jonka mukaan arvioidaan
hankkeen taloudellinen kannattavuus. Tdima ja mukaan lukien puutteelliset tarkastelut maiseman, kulttuu-
riympdristén, vesistdn ja luonnonsuojelun erityispiirteistd kyseenalaistavat vaihtoehdon tarkoituksen mu-
kaisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden. Vaihtoehtoon tukeutuva noin 2000-3000 asukkaan asukaspohja ar-
vioituine liikkenneméirineen ei tue vaihtoehdon toteuttamiskelpoisuutta. Kaavan selvitykset ovat riittdmat-
témat ja ndin ollen ne eivat tdytd maankdytto- ja rakennuslain sisaltdtavoitteita ja vaatimuksia.

Siltavaihtoehdon perustelu joukkoliikenteelld on heikko, koska sen palvelutaso jaa yksipuoliseksi. Pelkka
toteama "hieman nopeammat yhteydet” ei ole riittdva peruste. Nykyisiin yhteyksiin perustuva ja niiden ke-
hittdiminen tarjoavat siltavaihtoehtoa monipuolisemman palvelutason. Se huomioi palveluverkoston nako-
kulmassa siltavaihtoehtoa paremmin Pyoron aluekeskuksen palvelut ja vaihtoyhteydet. Joukkoliikenne on
Vanuvuoren alueelle jarjestettdvissd ja saatavissa toimivaksi yhdelld lisdvuorolla. Edelld mainitut asiat kay-
vt ilmi selvityksestd. Mydskaan kauppakeskus Matkuksen saavutettavuus ei ole merkittava tekijd, koska
kaupungissa jo olevilla tai kehitettévilld vaihtojarjestelyilld asia on hoidettavissa kuten selvityksessd myds
todetaan.

Lilkennevirtatarkastelu perustuu rakennemalliin, joka ei ole yhtenevidinen eteldisiltd osiltaan esilld olevan
kaavaratkaisun kanssa. Pohjana ollut vddrd rakennemalli antaa liikenteen laskentamallille virheelliset Idht&-
kohdat ja siten virheelliset liikennevirtamaarat. Kaavassa ndilld tuloksilla ja ndista seuranneilla virheellisilla
vaikutusarvioilla perustellaan vaihtoehtojen valintaa virheellisesti. Puutteellisuuden takia aineisto ei tayta
maankaytto- ja rakennuslain sisdltdtavoitteita ja vaatimuksia.

Vanuvuoren kayttddnotto sijoittuu 2030-luvun alkuun ja toteutuminen kymmenien vuosien paahan nykyi-
selld toteutusvauhdilla. Kaava-aineistossa on todettu, ettd kaupungille kohdistuvat kustannukset ovat erit-
tdin suuret ja lahes 150 miljoonaa €:a negatiiviset. Kaava-aineistosta ei kdy ilmi kustannustason korjaamis-
toimenpiteitd ja onko siihen millaisia keinoja ja mahdollisuuksia ottaen huomioon esimerkiksi toteuttami-
sen aikajanne, kasvuennusteet, asuntotuotannon ja -tyyppien kehittyminen, kysyntd ja vetovoimaisuus.
Kaava-aineisto on tdltd osin puutteellinen. Aineistosta kdy ilmi, ettd kaupunki laatii kaavan kanssa samanai-
kaisesti kaupunkirakennesuunnitelman péivitystd. Onko télld toimenpiteelld vaikutusta kaupunkirakenteen
tavoitteisiin ja palveluverkoston tavoitteisiin? Antaako se mahdollisesti uudet kehittamistavoitteet Vanu-
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vuoren yleiskaavalle? Kun strateginen kaupunkirakennesuunnitelma ohjaa yleiskaavoitusta, kaavan laadin-
nan yhteydessd esiin tuotu toimenpide sekavoittaa suunnittelua ja kyseenalaistaa mm. kaavan tavoitteiston
sekd suunnitelmien laadinta- ja kasittelyjarjestyksen.

Kaavaehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa omakotiasumista tarjoava ja joukkoliikennetta tukeva asuin-
alue kohtuullisen etdisyyden pddstd keskustasta. Siltavaihtoehtoa (VE1) ei voida pitdd ainoana tyydyttavana
vaihtoehtona kaavan tavoitteiden ratkaisemiseksi, kun otetaan huomioon suojelualue, hiljainen alue, kult-
tuuriympéristd, merkittévat liito-orava-, lepakko- ja salamanteri kohteet ja epdvarmuuksia sisaltavat riitta-
mattdmat selvitykset. Vaihtoehto ei takaa edelld mainittujen asioiden suotuisan suojelun sdilymista. Taten
olevaan verkostoon tukeutuvien vaihtoehtojen selvittamistarve nousee vahvasti esille. Selvityksissd ei ole
riittdvasti tutkittu vaihtoehtoa VE2 tai muita vaihtoehtoja, joiden toteuttamiskelpoisuus on myds tyydyt-
tdvd ja vastaa kaavalle asetettuihin tavoitteisiin. Kaava-aineiston vaihtoehtoselvitykset eivat ole riittavia
eivdtkd ndin vastaa maankdytto- ja rakennuslain sisaltotavoitteita ja vaatimuksia.

Vaihtoehtojen perusteluissa tuodaan esille kaavoittajan nakemyksena "kokonaisuuden kannalta toteutus-
kelpoisin siltaratkaisu”, mutta kuvaus, mitd "kokonaisuus ja toteutuskelpoisin” tarkoittaa, on perustele-
matta. Kokonaisuus koostuu useista yksittdisistd asioista ja niiden vilisistd suhteista. Kaava-aineiston tar-
kastelu osoittaa, ettd moni yksittdinen asia ei tue siltavaihtoehtoa (VE1). Lisdksi sana "toteutuskelpoisin”
antaa kuvan, ettd on olemassa myds muita vaihtoehtoja, joita ei ole kaava-aineistossa kuitenkaan aidosti
selvitetty. Koska on kyse merkittavastd maankaytollisesta ratkaisusta, on siltavaihtoehtojen rakenneratkai-
sut ja vaikutukset oltava selvilld yleiskaavassa ennen maankdyttoratkaisun hyvaksymispdatosta eika niita
voida siirtdd toteutusvaiheen suunnitteluun. Lupakdsittelyn sekd suunnittelu- ja rakentamisvaiheen selvi-
tykset ovat oma erillinen kokonaisuutensa.

Vaihtoehto VE1 ei takaa haittojen estdamista eika riittdvaa lieventdmistd. Kadun kannattavuudelle ei ole
mydskadn esitetty mitddn perusteita. Mikali kaavan uudet selvitykset osoittavat selkeat perusteet ja tar-
peet siltaratkaisulle, on Natura-alueen kautta kulkeva vaihtoehto selvitettdavd mahdollisena yhteytend, jol-
loin kaupunki hyvittda aiheutuvan ymparistdarvojen heikennyksen tuottamalla luontoarvoja tai muulla suo-
jeluhyvitykselld.

Silta-kadun vaihtoehto opiston kohdalta on kohtuuton ja eparealistinen

Katuratkaisu ei muodosta toimivaa ja selkedd katuympdristdd. Katulinjaus on opiston kohdalla vékisin ahde-
tun tuntuinen sovitettuna erittdin ahtaaseen paikkaan opiston nykyisin olevalle parkkipaikalle rakennuksen
ja ympdristdarvoiltaan merkittavaksi arvioidun alueen valiin. Katuratkaisussa eivét toteudu kadun toimin-
nalliset, rakenteelliset, ymparistdlliset eika kunnossapidolliset vaatimukset.

Kevyen liikenteen vaylan reunasta rakennuksen seindan on vain 7 m. Katupiirros katualueen osalta on har-
haan johtava, koska siitd puuttuvat katualueen tarvitsemat rajaukset. Suunnitelmassa ei ole esitetty reuna-
alueiden tilatarvetta, mikd edelleen kaventaa opiston huoltoaluetta ja ndin heikentda alueen toimivuutta.

Tehty suunnitelma ei ota huomioon talviaikaa ja sen mukanaan tuomia lumen varastointiin liittyvia tilatar-
peita tai aluevarauksia. Suunnitelma ei mydskddn huomioi opiston kohdalla alueen verrattain suurta sivu-
kaltevuutta ja liittymid. Kadun vaakageometria ei ole suunnitteluohjeen mukainen, mikéd nain heikentda toi-
mivan, selkedn ja liikenneturvallisen katuympériston muodostumista. Katuratkaisu opiston kohdalla on niin
kadun kuten myos opiston toiminnan ja tdssd tapauksessa erityisesti teknisen huollon, tavarahuollon, jite-
huollon ja lilkenneturvallisuuden kannalta erittdin huono.

Suunnitelma ei takaa merkittavien ymparistoasioiden sdilymistd, koska ratkaisukeinoina esitetdin monia
teknisid ratkaisuja kuten esimerkiksi meluesteet, valaistuksen erikoisratkaisut ja puiden juurihoidot. Ndm3
eivat takaa ja anna varmuutta merkittdvan luontoympériston sdilymiselle. Tama kdy ilmi myds selvitysai-
neistoista. Huonoa ennustettavuutta tukevat myos Saaristokaupungin toteutuksien huonot tulokset.
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Alueen ympiristéllistd merkittdvyytta ei heikennd yksittdiset esiintymat eikd se ndin ollen mahdollista kaa-
varatkaisun perusteeksi toteamusta “vahdinen merkittavyys”. Kokonaisuudessaan alue liittyy viereiseen
suojelualueeseen, jota suunnitelmassa pidetddn merkittavand kokonaisuutena. Suojelualue luokitetaan
myos hiljaiseksi luonnonalueeksi, Nyt katuratkaisussa suojelualueen arvonékdkohtia joudutaan huomioi-
maan erindisin teknisin ratkaisuin, joilla ei voida hairidtekijéitd kuitenkaan poistaa ainoastaan vain hieman
lieventda. Arvioinnissa ei oteta melua lukuun ottamatta huomioon tulevan rakentumisen seurauksena luon-
nonsuojelualueelle kohdistuvia muita vaikutuksia ja reunavydhykkeen tarpeellisuuta ja sen my6ta katuyh-
teyden toteutusmahdollisuutta.

Katuratkaisu ei vihennd ympiristéhaittoja vaan laajentaa niitda mm. hiljaisen luonnonalueen puolelle hei-
kentden alueen sdilymisen. Katuratkaisu ei edista turvallisen, terveellisen ja viihtyisan elinympadristén luo-
mista. Kaavaselvityksistd ei mydskaan ilmene, kuinka esimerkiksi vaihtoehdon VE2 puitteissa nykyisid liiken-
nevaylid ympiristohaittojen vahentdmisen nakékulmassa on kehitettdvissa.

Kadun sijoitus opiston kautta on keinotekoinen ja paikkaansa sopimaton eikd se ota huomioon riittdvasti
alueen ympéristdnakékohtia. Yleiskaavassa ei ole tutkittu opiston ja Koivuméden kartanon kiinteistén histori-
allista ja alueellista kokonaisuutta eikd arvioitu uuden katu/siltayhteyden vaikutuksia kulttuurihistoriaan ja
merkittdviin maisemakuvaan, vaikka katu siltaratkaisuineen sijoittuu kaavaehdotuksessa osoitetulle kult-
tuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja sisdltavélle kma-alueelle. Asian maankdytollisen merkittévyyden
takia selvitystarvetta ei voi merkinnilli siirtdd myohempaéan joko asemakaavoitus- tai lupavaiheen ajan
kohtaan, vaan asia on selvitettdva nyt laadittavana olevan yleiskaavan yhteydessa.

Kaava-aineistosta puuttuu myds selvitys siitd, ettd heikentdako katu opiston kiinteistélld sijaitsevaa, nykyi-
sen oikeusvaikutteisen yleiskaavan kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden merkintaa (sr-3). Liséksi on
otettava huomioon, ettd uusi katu sijoittuu opiston kiinteiston alueella voimassa olevan yleiskaavan mukai-
selle rauhoitettavaksi tarkoitetulle luonnonsucjelualueelle SL-1. Toisin sanoen merkinndn méarittely kasit-
tda merkittdvid luontoarvoja, jotka kaavan laadintavaiheessa on nostettu merkinndn my6ta maankéaytén
ohjauksen alle. Voimassa olevan kaavan tavoitteiden mukaan alue on esimerkiksi omistajan taholta muo-
dostettavissa merkinndn mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuten viereisen kiinteistén kohdalla on jo ta-
pahtunut. Nyt esilld olevasta kaava-aineistosta ei millddn tavoin kdy ilmi, mitkd ovat kadun sijoituksen pe-
rustelut ja vaikutukset rauhoitettavaksi tarkoitetulle luonnonsuojelualueelle SL-1. Edelld mainittuihin asioi-
hin viitaten muodostuvan kaupunki- ja ympéaristékuvan, ympdristoviihtyisyyden, luonnonsuojelun ja kult-
tuurihistorian kannalta katuratkaisu on huono ja perusteluiltaan puutteellinen. Alueen suunnittelu ei tuota
hyviid elinympéristdd, mikd on kaupungin strategian vastainen. Kokonaisuudessaan katuratkaisu ei tdytd
maankaytts- ja rakennuslain ja luonnonsuojelulain sisdltétavoitteita ja vaatimuksia.

Ehdotuksen perusteluissa todetaan, ettd esitetty kokoojakatu on mahdollista toteuttaa ja Uudenmaan Ely-
keskuksen julkaisun mukaiset suositusetdisyydet (10 m) ilmanlaadun suhteen tayttyvat asuinrakennuksiin ja
herkkiin kohteisiin kuten opistoon ndhden. Perustelu on virheellinen ja perusteluna tdysin riittdmadtdn,
koska esitetyll3 liilkennemaéaralla suositus on 20 m. Kyse on uudesta rakentuvasta ja vield asemakaavoitta-
mattomasta alueesta. Lisdksi on huomioitava, ettd alue on rakentamatonta aluetta. Aluetta ei ole luokiteltu
taajamaksi eikd edes harvaksi taajamaksi.
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Opistorakennusta ei ole tila-, toiminta- ja rakenneratkaisuineen suunniteltu siten, ettd aivan rakennuksen
vilittoémissé ldheisyydessi on alueellinen kokoojakatu. Ottaen huomioon rakennus, paikka ja sen kapea
solamainen tila, iimanlaadun kannalta alueen tuulettuvuudella on keskeinen merkitys. Kadun sijainti sola-
maisessa tilassa vaikuttaa rakennuksen ilmanvaihtoon ja -laatuun, koska rakennuksen ilmanvaihdon kor-
vausilman sisd@notot sijaitsevat rakennuksen pdddyssd suuntautuen suoraan suunnitellun kadun puolelle.
Lilkennemelun osalta on huomioon ottamatta, ettd laskentamallin tulos sisatilan osalta on 34dB, kun oh-
jearvo on 35dB. Vaikutukset sisatilan osalta ylittyvat, kun otetaan huomioon laskentamallin tarkkuustaso
+/- 2 dB. Alueidenk&ytdssa on ehkdistavd melusta, tarinastd ja ilman epdpuhtauksista aiheutuvaa haittaa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan on otettava huomioon mahdollisuudet terveelliseen, turvalliseen ja
viihtyisddn elinympdristoon. Kaavaratkaisun aineistossa edelld mainitut ndkoko hdat ovat huomioimatta

eikd ne ndin ollen taytd lain vaatimuksia. Melu- ja ilmanlaatundkékehta on jadnyt huomioimatta kokonaan
eikd suunnittelussa niin ollen ole kiinnitetty erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
ja riskien ennalta ehkiisemiseen. N&in ollen 20 metrin suositus huomioiden, kadun sijoitus siirtyy ehdotuk-
sessa esitettyd sijaintia huomattavasti kauemmaksi. Siirron mydta syntyvat vaikutukset ovat kielteiset ym-
paristéndkokohtiin ndhden. Edelld mainittuun viitaten katuratkaisu on paikkaansa sopimaton eika se tayta
eikd huomioi maankiytts- ja rakennuslain, ympdristénsuojelulain eikd terveydensuojelulain tavoitteita ja
vaatimuksia.

Kaavaratkaisun mukainen alueellinen katuyhteys sijoittuu ympéristdsyiden pakottamana kokonaisuudessa
opiston kiinteiston alueelle aiheuttaen kiinteiston omistajalle kohtuutonta haittaa. Nykyisessd yleiskaavassa
kiinteistd on omana ehjdna rantaan, suojelualueeseen ja kartanoon rajoittuvana kokonaisuutena, johon kul-
kuyhteys on Vitostien kautta. Kulkuyhteys palvelee myés kahta omakotitalokiinteistdd. Nyt uusi yleiskaava-
ratkaisu muuttaa nykyistéd yleiskaavaa olennaisesti.

Alueellinen kokoojakatu aluevarauksineen sijoittuu rakennuksen kohdalla erittdin ldhelle noin 5 metrin etai-
syydelle rakennuksesta. Katu on opiston toiminnan, sen tavoitteiden, tavarahuollon, teknisen huollon, jate-
huollon, pysikointijarjestelyjen ja liikenneturvallisuuden sekd muiden kadusta aiheutuvien kielteisten hai-
ridtekijoiden ja vaikutusten kannalta erittdin huono. Kaavaratkaisu on kohtuuton, koska sen my6ta kiinteis-
t66n kohdistuu useita korjaus- ja muutostoimenpiteita. Kaavaratkaisu on kohtuuton, koska kaavaratkaisulla
ei voida varmuudella turvata rakennuksen ja ympariston kannalta merkittdvien kohteiden ja arvojen séily-
mistd ja vilttdd hdirididen laajentumista ja uusien hairididen syntymistd. Kaavaratkaisu on kohtuuton,
koska katuyhteyden taloudellista kannattavuutta ei ole selvitetty. Ratkaisu on myds kohtuuton suhteessa
muihin kiinteistdomistajiin. Ratkaisu ei ota huomioon my6skaan opiston viereisen kiinteistdn nykyisid ja tu-
levia toimintamahdallisuuksia. Ratkaisu jattda kiinteistojen kohdalla huomicimatta maaldmpd-, kuivatus- ja
kaupunkikuvaratkaisut. Vastaavasti kadun hyddyt ovat opiston ja muiden katuun rajoittuvien kiinteistdjen
kannalta olemattomat. Kaupunki on edelliseen kaavaehdotukseen néhden poistanut omavaltaisesti opiston
kantaa kysymatti vaihtoehtoisen asumisen sallivan merkinnadn. Merkintd tulee palauttaa.

Yksittaisina huomioina voi todeta, ettd P-aluevarausmerkintd opiston pohjoisreunassa ei ole muodoltaan ja
laajuudeltaan tarkoituksen mukainen ja on siten tavoitteellisena rakentamisen mahdollistavana aluevarauk-
sena epatarkoituksen mukainen ja tutkimatta jaényt ratkaisu. Vitostien varren SL-1 merkintd ei vastaa alu-
een luonnonsuojelullista tilannetta. Osa-aluemerkinnan tarkoituksenmukaisuus paakayttémuotoon nahden
on myds tutkimatta. Omakotitalojen kohdalla kiyttomuotomerkinta on vaillinainen, kun otetaan huomioon
padkayttémuotoa ohjaavan luo-1 merkinnan laajuus ja merkittdvyys. Kaava-aineistosta ei kdy ilmi, mihin
nikdkohtiin perustuu asuinalueisiin kohdistuva liilkenteen melusuojausmerkinta varsinkin, kun eteldinen
osa kaava-aluetta on ilman merkintda. Lisiksi kaava-aineistosta ei kdy ilmi liikennevirtamallin ja melumallin
|ahtdarvojen yhteensopivuus eikéd perusteet melumallin valitulle ajoneuvonopeudelle suhteessa muihin
padkatuverkon oleviin nopeuksiin.
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Yhteenvetona osayleiskaavaehdotus on puutteellisesti valmisteltu. Se ei ole riittdva eika se ndin ollen
tiytd maankiytto- ja rakennuslain, luonnonsuojelulain, ymparisténsuojelulain, terveydensuojelulain ja
hallintolain tavoitteita ja vaatimuksia. Osayleiskaavaehdotus on keskenerdinen eika silld ole laillisia
gdellytyksia tulla hyvaksytyksi.

(1

Strategisen maankayton vastine:
Opiston toiminnan jatkuminen:

Vanuvuoren osayleiskaavan valmistelussa, kaavamerkinndissa seké Koiraveden sillan ja katuyhteyden suun-
nittelussa on otettu huomioon Pohjois-Savon opiston erityisluonne ja toiminnan jatkumismahdollisuudet.
Kaavaratkaisu ottaa opiston osaksi suunniteltua kaupunkirakennetta ja padmaankayttémerkinta (palvelujen
ja hallinnon alue (P)) tukee opiston toiminnan sailymistéa ja kehittamista nykyisella paikallaan. Osayleiskaa-
van mukainen ratkaisu ei esté tydpaikkojen sailymista alueella. Opistorakennukselle ei ole osoitettu suojelu-
merkintaa.

Kaavamerkintdjen, sillan ja kadun sijoittelussa on huomioitu alueen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokas alue (kma). Kaavaehdotuksen mukainen katulinjaus asemoituu kokonaisuuden kannalta parhaalle
sijainnille nykyisen Kansanopistotien kohdalle kma-alueen pohjoislaitaan, jolloin siité ei muodostu estevaiku-
tusta Pohjois-Savon opiston ja Koivuméen kartanon historiallisesti yhteen liittyvien ymparistojen vélille ja se
ei vaikeuta alueiden yhteista kehittamista. Kaavaselostuksen kappaleessa 4 esitetty vaihtoehtoinen kadun
sijainti aiheuttaisi valittua ratkaisua haitallisempia vaikutuksia kma-alueelle. Liséksi vaihtoehtoisella sijain-
nilla olisi haitallisia vaikutuksia Vanuvuoren puolella olevalle mai-1-alueelle.

Silta- ja katuyhteyden sijainti on perusteltu. Selvitykset ja arvioinnit ovat antaneet riittavan tiedon siita, etta
osayleiskaavaehdotuksen mukainen katu- ja siltaratkaisu on tarpeellinen ja toteutettavissa ilman merkittavia
haitallisia ekologisia, taloudellisia, sosiaalisia ja kulttuurisia vaikutuksia. Kaavatydn aikana ei ole tullut esille
yleiskaavan Kansanopistolle aiheuttamia korjaus- tai muutostarpeita. Ratkaisujen toteuttaminen ja vaikutuk-
set tarkentuvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Yleiskaavan taustalle tehdyt selvitykset ovat riittévia ja asianmukaisesti valmisteltuja. Vanuvuoren osayleis-
kaavatyon osallisuus ja vuorovaikutus on jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n ja 62 §:n edellytta-
mall& tavalla. Kuten muistutuksen alussa todetaan, on Kansanopiston alueen osallisten kanssa pidetty heille
kohdennettuja esittely- ja keskustelutilaisuuksia. Lisaksi asianosaiset ja kaupunki ovat kayneet keskustelua
sahkopostitse ja puhelimitse. Osayleiskaava on laadittu hyvaa hallintotapaa noudattaen ja lainmukaisesti.
Vastineessa esitetyin perustein Vanuvuoren osayleiskaavasta ei aiheudu muistutuksessa esitettya kohtuu-
tonta haittaa.

Luonto ja el&imisto:

Alkuperaisiad luontoselvityksia on taydennetty kaavasuunnittelun aikana ja havaitut luontoarvot on huomioitu
kaavamerkinngin. Direktiivilajien elinalueesta on kayty keskusteluja paikallisen ELY-keskuksen kanssa ja elin-
alueita on kartoitettu alueelta seké kaupungin omien asiantuntijoiden etté konsulttien tyoné. Kansanopiston
alueelta on tehty liito-oravien papanakartoituksia kevaalla 2020-2022 seké Liito-orava-LIFE —hankkeen toi-
mesta kevaalla 2021. Viimeisimmat papanakartoitukset on tehty Kansanopiston alueella ja Vanuvuoren puo-
leisella vastarannalla kevaalla 2023. Kyseisissa kartoituksissa ei ole tehty papanahavaintoja Pohjois-Savon
opiston ja Koiraveden vesiston valisella ranta-alueella. Selvityksissa ei ole tullut esille liito-oraviin tai lepakoi-
hin liittyvia seikkoja, joiden takia katuyhteyden rakentaminen ei olisi mahdollista. Yleiskaavatason katualue ei
heikennd liito-oravan elinympéristda eiké ole luonnonsuojelulain (9/2023) 78 §:n vastainen.
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Rakentamisen vaikutukset luontoselvityksessa (2022) tunnistettuun viiksisiippojen ruokailualueeseen (luokka
[11) ja muuhun elinympéristddn on mahdollista ottaa huomioon liitteessa 26 esitetyillé lieventavilla toimilla.
Liito-orava ja lepakot on selvitetty ja huomioitu yleiskaavatasolle tarkoitetulla tavalla ja kaava tayttéd maan-
kaytto- ja rakennuslain 39 § sisaltévaatimukset. Vaikutukset liito-oravien ja lepakoiden lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoihin tulee huomioida asemakaavoituksessa lainséddannon ja luo-1-maarayksen mukaisesti.

Kokkovirran sillan sijaintia on tarkennettu luonnosvaiheen ja ensimmaisen kaavaehdotuksen vélissa, Pirttinie-
men asemakaavoituksellinen tila huomioiden, osayleiskaavassa liito-oravan elinymparistén turvaamiseksi.

Keinaldnniemen luonnonsuojelualue huomioidaan suunnittelua ohjaavana tekijana asemakaavoituksessa ja
lopullisessa katusuunnitelmassa. Katualueen rakenteita ei ole tarpeen osoittaa Keinalanniemen luonnonsuoje-
lualueen puolelle. Keindlanniemen luonnonsuojelualueeseen kohdistuvat vaikutukset on esitetty erillisrapor-
tissa (2022). Kyseisessa selvityksessa on kokonaisvaikutukset Keinalanniemen luonnonsuojelualueeseen arvi-
oitu vahaiseksi tai kohtalaiseksi, kun huomioidaan reunavaikutus, valosaaste, liikennemelu ja rakentamisen
aikainen melu. Katu- ja siltayhteydella on vaikutuksia ymparistdonsa, mutta osayleiskaavan luontovaikutuk-
sia on selvitetty riittavasti ja kaavaratkaisu on asianmukainen. Kaupunki ja ELY-keskus ovat todenneet, etta
katuyhteys on mahdollista toteuttaa heikentamatta keskeisia luontoarvoja.

Natura:

Koiraveden katu- ja siltayhteyden osalta toteutettiin Natura-arvion tarveselvitys ja luontovaikutusten arvi-
ointi (2022). Selvityksen perusteella todetaan, etté sillan toteuttaminen ei merkittavasti heikenna Korsumaki
— Keindlanniemi Natura-alueen eheyttd tai niité luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi Natura-alue on valittu
Natura 2000-verkostoon. Luonnonsuojelulain (9/2023) 35 §:n mukaista Natura-arviointia ei tarvitse laatia,
mika on perusteltu selostuksessa edell& mainittuun erillisselvitykseen viitaten. Siltayhteys ei sijoitu Etel&-Kuo-
pion lehdot ja lammet-Natura-alueen l&aheisyyteen eiké kyseiselle alueelle kohdistu muita sellaisia maankay-
ton muutospaineita, jotka aiheuttaisivat Natura-arvioinnin tarpeen em. alueella. Natura-alue on valtaosin
virkistysalueeksi osoitettavan alueen ympardima. Kaavaehdotus perustuu riittaviin Natura-selvityksiin.

Kaupunkirakenne ja rakennevaihtoehdot:

Vanuvuoren alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinrakenteen laajenemissuunnaksi kaupungin strategi-
sessa kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelmassa. Laadinnassa olevassa kaupunkiseudun ydinalueen kau-
punkirakenne 2040-luvulle-suunnitelmassa (KARA 2040) méaaritellaan tulevat kehitys- ja kasvusuunnat. Kau-
punkirakennesuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen asiakirja vaan kaupunkikehittamista ohjelmoiva suunni-
telma, jonka yksityiskohdat tarkentuvat yleiskaavoituksessa. KARA2040-suunnitelma huomioi osayleiskaa-
van.

Vanuvuoren osayleiskaava sisaltaa kaksi autoliikennetté koskevaa rakennevaihtoehtoa: Koiraveden ylittava
silta rakennetaan (VE1) tai ei rakenneta (VE2). Molemmissa vaihtoehdoissa rakennetaan kaupunkirakenne
2030 —suunnitelmassa esitetty siltayhteys Kokkoniemesté Pirttiniemeen. Suunnittelutyon aikana toinen silta-
yhteys on katsottu tarpeelliseksi, mink& vuoksi VE1 on todettu ensisijaiseksi vaihtoehdoksi.

Vanuvuoren alue on tarpeen kytked osaksi kaupunkirakennetta kahdella sillalla, jotta se toteuttaa valtakun-
nallisia maankayttotavoitteita maankayton tiivistamisesta ja kaupungin sopimaa MAL-sopimusta: 80 % uu-
desta asemakaavoituksesta on toteutettava vahvan joukkoliikenteen alueelle. Vaihtoehto 1 mahdollistaa Pirt-
tiniemen reittivaihtoehtoa nopeammat yhteydet Vanuvuoreen joukkoliikenteell& moottoritien ja paikallistei-
den kautta. Liséksi Koiraveden katu- ja siltayhteys parantaa muun liilkenteen sujuvuutta, Vanuvuoren saavu-
tettavuutta, l&hialueiden palveluiden ja koulujen parempaa saavutettavuutta, kevyen liilkenteen
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kehittamismahdollisuuksia seka alueen kehitettéavyytta vetovoimaiseksi ja toimivaksi asuinalueeksi. Toimivat
likenneyhteydet parantavat myos Kansanopiston saavutettavuutta.

Eri vaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia on tutkittu riittavasti, ja valittu vaihtoehto on perusteltu. MRL 39 § tar-
koittamat seikat on selvitetty ja otettu huomioon yleiskaavan ohjaustavoitteen ja tarkkuuden edellyttamalla
tavalla.

Sillan ja katulinjan vaihtoehtotarkastelut ja selvitykset:

Kaavatydn aikana nousseiden selvitystarpeiden pohjalta on arvioitu eri siltalinjausvaihtoehtojen toteuttamis-
mahdollisuuksia, maisema- ja kulttuuriymparistovaikutuksia seka sosiaalisia ja taloudellisia vaikutuksia. Koi-
raveden ylittavid vaihtoehtoisia silta- ja katulinjauksia tarkasteltiin kaavaehdotukseen valitun ohella pohjoi-
semmasta, Korsumaki—-Keinalanniemi-Natura-alueen kautta seké etelammaésta Pohjois-Savon opiston ja Koi-
vumaen kartanon vélisen peltoalueen kautta, mutta sijainnit eivat olleet mahdollisia ympéristo- ja kulttuu-
riympaéristéarvojen takia. Vaihtoehtotarkastelun perusteella kaavaan on valittu toteuttamiskelpoisin ratkaisu
jatkosuunnittelun pohjaksi. Tarkastelun johtopaatokset on esitetty kaavaselostuksen luvussa 4. Siltaratkaisun
sijaintia on arvioitu yhteistydssa ELY-keskuksen ja alueellisen museon kanssa.

Osayleiskaavan yhteydessa on tehty kaavatason huomioiden poikkeuksellisen tarkkaa katu- ja siltasuunnitte-
lutason tarkastelua, jotta on voitu varmistua siité, ettéd osayleiskaavassa esitetty Koiraveden ylittava katu-
siltalinjaus sopii paikalle ja huomioi kansanopiston tarpeet mm. huoltoliikenteen toimivuuden ja pysakgéinnin
osalta. Tehtyjen perusselvitysten (melu-, liikenne-, katu-, silta- ja luontoselvitykset seka Natura-arvion tarve-
selvitys) pohjalta on osayleiskaavatydn yhteydessa laadittu KATU2020 suunnitteluohjeiden mukainen esi-
merkkikatusuunnitelmaluonnos kansanopiston alueelle kadun ymparistd6n sopivuuden arvioimiseksi. Esi-
merkkiluonnoksessa on tutkittu kadun, yhdistetyn pyoratien ja jalkakéytavéan, linja-autopysakkien, suojatei-
den, katuviheralueiden, huoltoajon, pyséakainnin, tarvittavien luiskien ja meluntorjuntarakenteiden sijoittumi-
nen alueelle. Koiraveden ylittava silta on tutkittu siltarakentajan asiantuntijatyona. Sillan maisemallisia vai-
kutuksia on arvioitu havainneaineiston avulla. Samoin vesistd ja vesiliikkenne on huomioitu tarkasteluissa.

Katusuunnitelmaluonnoksen, siltatarkastelun, 3d mallinnuksen ja tehtyjen selvitysten perusteella on pystytty
toteamaan, ettd katualue ja silta on mahdollista toteuttaa kyseiseen tilaan turvallisesti, tarkoituksenmukai-
sesti ja ilman merkittévia haitallisia vaikutuksia. Tarkastelussa on pystytty suunnittelemaan katulinja, joka
huomioi yksityisautoliikenteen, joukkoliikenteen seké kavelyn ja pyorailyn jarjestdmisen. Nykyista vastaavan
pysakdintipaikkamaaran sijoittaminen ja toimivan huoltoyhteyden jarjestdminen on tarkastelun perusteella
mahdollista. Oleskelupihasta ei ole tarpeen ottaa alueita yleiseen liilkennekayttoon.

Selvitysten ydinsisalto johtopaatoksineen on esitetty kaavaselostuksessa ja liiteaineistossa. Kokonaisuudes-
saan selvitysten sisélto on erillisselvitysten raporteissa. Suunnittelu on tehty ottaen huomioon osayleiskaavan
mittakaava ja tarkkuus. Muun muassa kadun sijaintiin, toteutukseen, vaikutuksiin ja kunnossapitoon liittyvat
asiat ratkaistaan tarkentuvan suunnittelun yhteydessa.

Kustannusarviot:

Kaavasta on tehty kaavataloudellinen tarkastelu, ja kaavalla on tavoitteena mahdollistaa alueen jatkosuun-
nittelu tarpeen mukaan. Osayleiskaavan kaavatalousselvityksen ja elinkaarilaskelman avulla on laadittu kaa-
vatason huomioiva kustannusarvio paatoksenteon tueksi. Kaavaratkaisun toteuttamisen hankeosakustan-
nukset on tarkistettu kaavatyon aikana indeksikorotukset huomioiden. Sillan tekninen toteutettavuus ja kus-
tannukset on arvioitu yhteistydssa siltasuunnitteluasiantuntijan kanssa. Koiraveden sillasta on teetetty silta-
suunnittelutoimistolla esiselvitys vuonna 2021, jolloin kustannusarvio oli 8.5-9 milj.€. Kustannusarvio on
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tarkastettu indeksikotuksella 11 miljoonaan euroon kaavaehdotusta varten. Kustannusarvio on tehty ottaen
huomioon osayleiskaavan mittakaava ja tarkkuus. Kustannustaso tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa
sen hetken kustannustason mukaiseksi.

Liikennemelu ja arvioidut likennemaarat:

Kaavatyon yhteydessa tehtyjen selvitysten ja mittausten perusteella katuyhteys on mahdollista toteuttaa
ilman melurajat ylittavia meluvaikutuksia. Opistoon kohdistuvaa likennemeluvaikutusta on selvitetty myos
erillisella mallinnuksella. Hiljaisen alueen luokituksella ei ole oikeudellisia vaikutuksia. Meluntorjuntatarve-
merkinnén taustoja on avattu kaavaselostuksen kappaleessa 5.12. Tarkemmat meluvaikutukset, melun eh-
kéaisy- ja suojaustoimenpiteet sekd meluun liittyvat kaavamaaraykset ratkaistaan yksityiskohtaisemmin ase-
makaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueen eteldosan katulinjauksen muutos kaavaehdotusten valilla on huomioitu meluselvityksessa, jol-
loin myds arvioidut tulevaisuuden liikennemaarat on tarkistettu. Liikennetarkastelut on tehty KUOMA-liiken-
nemallilla. Muutokset arvioidussa liikenneméaarassa nakyvat Puutossalmentien ja mahdollisen Puutossalmen
ohitustien liikennema&aran jakaumassa. Liikennevirtatarkastelu on tehty ottaen huomioon osayleiskaavan
mittakaava ja tarkkuus. Liikennevirrat tarkentuvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Suojelu- ja aluevaraus-merkinnat:

Voimassa olevassa yleiskaavassa opiston alueella oleva sr-3-aluemerkinté on poistettu Vanuvuoren osayleis-
kaavassa ja suojeltavat rakennuksen on osoitettu SR-3-kohdemerkinngilla, koska ne kuvaavat sdilytettéavia
arvoja osuvammin. Koiraveden sillan vaikutustenarviointiraportissa (liite 26) on todettu, etté katuyhteydella
ei ole vaikutuksia rakennussuojelukohteiden sailyttamiseen. SR-3-kohteiden ja katuyhteyden sopivuus on tar-
kasteltu yleiskaavatasolle riittavalla tasolla. Tarkempi kadun yhteensovittaminen kulttuuriymparisto- ja mai-
sema-arvoihin tehddan asemakaavoituksen yhteydessa.

Voimassa olevassa yleiskaavassa kansanopiston laheinen SL-1-alue ulottuu virheellisesti perustettua luon-
nonsuojelualuetta laajemmalle alueelle. Vanuvuoren osayleiskaavassa SL- tai SL-1-merkinnallé osoitetaan jo
suojellut alueet. Muistutuksessa mainittu Vitostien laheisyydessa oleva SL-1-alue on osa Natura-2000-verkos-
toa. SL-1-alueen osoittaminen vastaa olevaan suojelutilanteeseen ja tuleviin suojelutavoitteisiin.

P,Y,A-aluevaraus eriteltiin kaavaehdotusten valilla P ja AP-merkinndiksi osallisten kanssa pidetyn neuvotte-
lun perusteella. P-merkintd mahdollistaa Pohjois-Savon opiston alueen kehittamisen ja yllapidon tavoitetilan
mukaisesti sen nykyisessa kaytdssa. Kaavan pohjoisrajan ja katuyhteyden véliin jaédva P-alue on osa samalla
kiinteistolla olevaa laajempaa P-aluekokonaisuutta, jolle katuyhteys on osoitettu. Ratkaisu on tehty yleiskaa-
vatason tarkkuudella ja on tarkoituksenmukainen. P-alueen osoittaminen kadun molemmille puolille parantaa
kiinteiston jatkokayton mahdollisuuksien suunnittelua asemakaavoitusvaiheessa katulinjauksen tarkentu-
essa.

Muistutuksessa kasitellyt AP- ja P-aluemerkinnét ovat asianmukaisia ja muutos on talta osin kasitelty kau-
pungin ja maanomistajan vélisessa neuvottelussa. Aluevaraukset osoittavat periaatteet asemakaavoitukselle,
jonka yhteydesséa niiden tarkempi kaytto ratkaistaan. Luo-1-alue ohjaa asemakaavan laatimista.

Kaavan lainmukaisuus:

Vanuvuoren osayleiskaava-aineisto on monipuolinen, perusteellinen ja tayttaa erinomaisesti MRL:n yleiskaa-
valle asettamat sisaltotavoitteet ja vaatimukset. Yleiskaava on valmisteltu huolella, monipuolisessa yhteis-
tydssa, huomioiden sekd maankaytto- ja rakennuslaki, luonnonsuojelulaki, ymparistésuojelulaki,
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terveydensuojelulaki ja hallintolaki. Osayleiskaava ei ole keskenerdinen. Osayleiskaava ei aiheuta kohtuu-
tonta haittaa maanomistajalle.

Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Yksityishenkilo A

Vanuvuoren kupeeseen suunnitellaan uutta asuinaluetta. Téhan asti Vanuvuori ja sitd ympéardiva niemi
ovat sdilyneet hyvin luonnollisina metsina, osin peltojen ja perinnemaiseman peittimana alueena. Vanu on
ollut kuin kaupungin kupeeseen eksynyt eramaa, johon kaupungin ja moottoritien melu eivat ole ylténeet.

Samankaltainen luontokokemus vélittyi Jynk&nvuoren metsista ennen vuotta 2010. Siitd eteenpdin saaris-
tokaupungissa kasvanut koululainen on saanut seurata, kuinka metsén pinta-ala véhenee, rakennetut po-
lut lisdantyvat ja lilkkenteen melu kantautuu metsaisimpaankin kolkkaan. Metsan virkistéva hiljaisuus on
muuttunut kaupungin ympéardiméksi puistoksi.

YK on vuonna 2022 paattanyt suojella kolmanneksen maapallosta. Tamé tavoite koskee myds Suomea ja
Kuopiota. Vanuvuori on onnistunut sailyttamaéan erdmaisen luontonsa téhén péaivaan saakka, joten sen
muovaamista on syyta harkita tarkoin. Yhteiskunnan muutos ja kehitys ovat nykypaivana nopeampia kuin
koskaan. Uudet ratkaisut ja ajatusmallit vievat yhteiskuntaamme kohti systeemin muutosta, jonka suurim-
pia ajavia tekijoita ovat luontoarvot ja ympariston kantokyky — elamén turvaaminen myds tulevaisuudessa.
Myds kaupunkirakenteen muutos on tulevaisuudessa valttdmaton kestavamman yhteiskunnan ja luon-
tosymbioosin luomiseksi. Tulevaisuuden kaupunkirakenteessa pystytaan toivon mukaan ottamaan huomi-
oon myos erityispiirteet arvokkaan luontoalueen kaavoittamisessa. Esimerkiksi metsaé ei valttamétta kaa-
deta ja asfaltoida meluisan liikenteen tieltd, vaan hiljaisuutta ja kasvillisuutta vaalitaan ymparistoystavalli-
sempien liikennemuotojen avulla.

Nopeasti kehittyvaa yhteiskuntaa on syyté seurata maltilla, jotta valtytédan nopeilta paatoksilta, joiden vai-
kutukset ovat peruuttamattomat tuhansiksi vuosiksi eteenpéin. Tamé on myos taloudellisesti kannatta-
vampaa kuin tuhottujen luontoalueiden kunnostaminen jalkik&ateen. Uuden perinteisen asuinalueen sijaan
Kuopion toivoisi pyrkivéan kohti tulevaisuuden asuinrakentamista.

Tavanomaista metsémaisemaa meilld Suomessa riittdd. Kuopiolla on mahdollisuus kaavoittaa asutusta
Haminalahteen péin seké etelésta lIoytyviin kyliin, kuten Vehmasmakeen ja Kurkimékeen tai pohjoisessa
Jannevirran suuntaan. Vanuvuori sen sijaan on osa muinaista Karelidien vuorijonoa, kuten ovat myos esi-
merkiksi Koli, Tahko ja Puijo. N&istd Koli ja sen rauha on onnistuttu sailyttdmaéan sitd ympardivien alueiden
rakentamattomuudella. Téllaiset eramaiset luontoalueet ovat harvassa Keski- ja Etela-Suomessa. Vanu-
vuori ladhiympéristdineen kantaa toistaiseksi samanlaista arvoa, mika vaatii myos arvoisensa kohtelun sai-
lydkseen. Vanuvuoren ympariston asuttamista olisi syyta lykatd myohemmaksi, ja palata asiaan myéhem-
min mahdollisesti uudenlaisten ratkaisujen myota.

Edelld mainittuihin teemoihin viitaten, esitan esillé olevaan osayleiskaavaehdotukseen, ettd Vanuvuoren
asuinrakentaminen jatetdan viela odottamaan tulevaisuutta. Esilla olevassa ehdotuksessa kuitenkin vahin-
tédan Vanuvuoren itdpuolella [8himp&na luonnonsuojelualuetta sijaitsevat asuinalueet tulisi poistaa tai nii-
den laajuutta merkittdvasti supistaa. Sen sijaan eteldiseen osaan ehdotetut asuinalueet eivat uhkaa sa-
malla tavalla Vanuvuoren erityista luontokohdetta, vaikka liilkenteen melu tulee kantautumaan Vanulle
asti. Kaavoitetut leveat lenkkipolut tulisivat vaistamétta rikkomaan osaltaan Vanuvuoren luontoa, misté
Jynkénvuori lenkkipolkuineen on hyva esimerkki. Luontoa séastdvampié ovat kapeat, luonnollisia polkuja
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vahvistavat hiekkaurat. N&in polut on toteutettu useissa suuria kavijamaaria kestavissa kansallispuistoissa,
jolloin rakennetun ympariston vaikutus luontokohteeseen on mahdollisimman vahainen.

Toivon jokaisen kuopiolaisen kéyvén itse lenkkeilemassé ensin Jynk&nvuorella ja sitten kokemassa Vanu-
vuoren hiljaisuus. Vanun lahialueen kaavoituksen kanssa olisi nyt syyta olla kauaskatseinen alusta alkaen.
Laaja rakentaminen Vanuvuoren lahialueelle muuttaa peruuttamattomasti merkittavan luonnonsuojelu-
alueen arvon ja ympéariston. Meill& on kuitenkin juuri nyt mahdollisuus valita.

Strategisen maankayton vastine:

Kuopion seudun maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A) osoitettu Vanuvuoren alue on kaupun-
ginvaltuuston vuonna 2015 hyvaksyman Kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelman mukainen omakotira-
kentamista ja rivitalotuotantoa varten varattu uusi asuinalue. Vuonna 2017 kdynnistynyt Vanuvuoren
osayleiskaavaty0 toteuttaa kaupungin pitkajanteistd maapolitiikkaa ja osaltaan valtion kanssa tehdyn MAL-
sopimuksen (maankayttd, asuminen, liikenne) tavoitetta osoittaa 80 % uudesta asuinrakentamisesta ydinalu-
een vahvan joukkoliikenteen vydhykkeelle. Vanuvuoren osayleiskaava on osa kaupungin varautumista tule-
vaisuuteen. Osayleiskaava-alueen rakentaminen edellyttéd paaosin alueen asemakaavoittamista, jonka to-
teuttamisesta tehdaan paatos erikseen. Muiden alueiden kaavoittamista ei ratkaista Vanuvuoren osayleiskaa-
van yhteydessa.

Vanuvuoren uuden asuinalueen rakentamisen heikkoudeksi on tunnistettu metsien hiilinielujen ja hiilivarasto-
jen maaran vaheneminen seka liikenteen lisdantymisesta aiheutuva melutasojen nousu. Osayleiskaava-alu-
een arvokkaat luontoarvot ja luonnonymparistdt on huomioitu suunnittelussa. Rakentuvan asuinalueen laajat
virkistys- ja luonnonsuojelualueet sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeat alueet tukevat hiilen séi-
lymista rakenteessa ja ekologisen verkoston kytkeytyneisyytta. Laajojen viheralueiden eri osien valilla on tun-
nistettu tarpeita sailyttaa niiden valinen yhteys, mitkd on osoitettu viheryhteystarve-nuolimerkinngilla. Viher-
yhteydet palvelevat asukkaiden liikkumista ja virkistéaytymisté (virkistysyhteys) seka elididen mahdollisuutta
siirtya elinymparistojen valilla (ekologinen kaytava).

Asuinalueiden rakennetta ja rakentamista seké niiden vaikutuksia alueen luonnonympéristdon tarkennetaan
mydhemmissé suunnitteluvaiheissa. Vanuvuoren itdpuolella olevan AP-alueen ja suojelualueen (SL) véliin on
jatetty virkistysaluetta (V), joka toimii suoja-alueena asuinrakentamisen ja arvokkaan luonto- ja maisema-
aluekokonaisuuden valissa. Asuinalueiden rajautumista tarkennetaan asemakaavoituksessa. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa pystytéan ohjaamaan esimerkiksi rakentamista ympariston kannalta vahemman
haitalliseksi.

Ohijeellisten ulkoilureittien vaikutukset suojelualueeseen ja luonnonarvoihin arvioidaan tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa. Lisdantyvan virkistyskayton vuoksi luonnonsuojelualueen hoito- ja kdyttdsuunnitelman laati-
minen on tunnistettu tarpeelliseksi. Osayleiskaavatason tavoitteena on, etta luonnonsuojelualueen reitit ohja-
taan opastetuille polkureiteille ja suuremman tilan vaativat ulkoilureitit sijoitetaan suojelualueen ulkopuolelle.

Kaavaselostuksen kohta 5.7. muokataan muotoon: "Natura- ja luonnonsuojelualueiden suojeluarvojen turvaa-
miseksi liséantyvaa virkistyskayttda ohjataan opastetuille reiteille. Vanuvuoren huipulle vuonna 2023 valmis-
tunut nakotorni lisaa virkistyskayttopainetta jo nykytilassa, minka vuoksi alueelle on tunnistettu tarve laatia
oma hoito- ja kdyttésuunnitelma, jolla turvataan Natura-alueen luonnon monimuotoisuuden ja luontoarvojen
sdilyminen.”

Muistutuksesta ei muutoin aiheudu muutostarpeita osayleiskaavaehdotukseen.
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Yksityishenkilt B

Muistutus koskee (kiinteiston nimi)-tilaa (297-426-x-x) ja siitd kaupungille vuonna 2015 myytya 1.3 ha
sisdimaan maaraalaa ja (kiinteiston nimi)- (297-426-x-x). Seuraavassa karttakuvassa nékyy kohtia, joi-
hin muistutuksessa viitataan. Osittain alla olevista asioista on kayty keskustelu maanomistajan aloit-

teesta kaupunginedustajien kanssa 23.5.2023 osayleiskaavaluonnoksen tultua julki. (Paikalla (osallis-

tujien nimet))

(kuvat alkuperaisesséa asiakirjassa)

Harmaa A06 alue-vaade tehty viivalla, jos sillasta ja ulkoilureitista ei pysty millaan luopumaan. Naista luo-
puminen on ensisijainen vaade

Ko. tila on ollut perheemme omistuksessa 70-luvulta alkaen ja tavoitteenamme on aina ollut las-
temme mahdollisuus asuttaa ko. tilaa pysyvasti heidan varttuessaan. (Kiinteiston nimi) tila on yksi alu-
een kantatiloja, josta suurin osa maapinta-alasta on suojeltu vuonna 1996 NATURA-alueeksi (osa ylla
olevaan suojelualuetta). Tuolloin saatu korvaus kattoi alueen puuston, mutta ei mahdollista jatkuvaa
metsantuottoa tai rakentamista kyseiselle alueelle. Kuitenkin omistusoikeus maapohjaan on edelleen
olemassa maanomistajalla, ei valtiolla (7.6 ha). Suojelualueen ulkopuolelle jai noin 2 hehtaaria ranta-
alue Savikaarteentien varteen (kohta (kiinteiston nimi) alueet kartassa) ja 1.3 ha erillinen maa-alue
Kotkaniemeen (ndkyy seuraavassa kartassa ja liitteessa 1 sisdmaan alueena). Tasta ranta-alueelta lah-
joitin alle hehtaarin tilan tyttarelleni kevaalla 2022 talon rakentamista varten (nykyaan (kiinteiston
nimi), nykyinen omistus (omistajien nimet)), ko. talo on nyt lahes valmis. Seuraavassa on perustelut
muistutukselle ja vaatimukset tilanteen korjaamiselle.

1. Vuonna 2015 (kiinteiston nimi)-tilasta Kuopion kaupunki osti 1,3 ha maaraalan Kotkanniemen
tyvesta kiireellisella aikataululla. Kuitenkin nyt 8 vuoden jalkeen ollaan edelleen osayleiskaa-
vavaiheessa, joten asian kiire tuolloin oli tdysin ylimitoitettu suhteessa siihen viestiin, mika an-
nettiin maanomistajalle. Perusteluna kaupan kiireelle oli, ettéa kaupunki tarvitsee kyseisen alan
sillan alle nopeasti, mutta nyt osayleiskaavaluonnos osoittaa, etta kyseinen maa-alue jaanee
vain nyt osittain suunnitellun tien alle. Loput kyseisestd maa-alueesta ovat erittain keskeisella
paikalla tulevalla asuinalueella aivan C-2 alueen vieressa. Missadn vaiheessa tata asiaa ei tuotu
maanomistajalle esille alueen kauppaehtoja maariteltédessa vaan todettiin ko. peltoalue raken-
nuskelvottomaksi. Kuitenkin yksikdan uuden osayleiskaavan alueista ei ole kaavamerkintdjen
tai maastoanalyysien mukaan rakennuskelvotonta ko. alueella. Asian valmistelussa ei ollut
kaupungin puolella halukkuutta tarjota muita vaihtoehtoja kuin vain "pakkomyynti” sillan alta
joko vapaaehtoisesti tai pakkolunastuksesta kertoen. Lisaksi ei kdyty keskusteluja rakennusoi-
keuksista tai rakennuspaikoista. Tosiasiallisesti esim. osayleiskaavaan tulleet muistutukset ja
kaavamerkintdjen muutokset osoittavat, etta vielakin kaupunki on kaynyt ja kdy vastaavia
neuvotteluja toisten maanomistajien kanssa. Nain yhdenvertaisuus maanomistajien kanssa ei
toteudu. Kauppakirjassa (liite 1) myds todetaan, ettd alue on kaupungin alueiden ymparéima —
nain ei ole vielakaan vaan myydyn alueen alapuolella oleva maa-alue on sailynyt edelleen yksi-
tyisomistuksessa. Meilté ostettu erillinen maa-alue ei ole ranta-alueella, ja varmasti vuosien
varrella sen arvo olisi noussut C2 ja AP alueen vieressa olevana alueena erillisena palstana.
Talta osin koen suoraan tulleeni vaarininformoiduksi ja petetyksi maanarvoa maaritettaessa
raakamaana ilman todellista neuvottelua tai vaikutusmahdollisuuksia kaupan ehtoihin. Maa-
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alan keskeinen erittain keskeinen sijainti C2 ja AP alueen vieressa olisi pitanyt ottaa selke-
asti huomioon kaupanehtoja maaritettédessa ja kompensoida alueen menetys maanomis-
tajalle rakennusoikeutena ja rakennuspaikkana.

(kuvat alkuperaisesséa asiakirjassa)
(kuvat alkuperaisesséa asiakirjassa)

(Kiinteiston nimi) tilalla (Savikaarteentie puoli) on ollut vanha maatila pysyvana asutuksena
ainakin 40-luvulta alkaen. Kaytannossa ei suojellut maa-alueet ovat vanhan maatilan pihapiiria
japeltoaja siind on (ml. (kiinteistdjen nimet)) edelleen 210 metria rantaviivaa. Tama vanha
maatalo on nyt purettu ja suoraan sen paikalle on ollut rakenteilla talo vuonna 2022-2023 tyt-
tareni perheelle. Osa-yleiskaavaluonnoksessa kantatilan vanhan rakennuksen paikalle, nykyi-
sin (kiinteiston nimi)-tila, on merkitty AO-4-kaavamerkintd, joka pienentaa rakennusoikeutta
merkittavasti havittaen aikaisempina vuosina kaupungin toimesta todetun 100m2 + 4% tilan-
pinta-alasta — enintdan 500 m2 rakennusoikeuden ko. rakennuspaikalle. Luottamuksensuoja-
periaatteen mukaan maanomistajan on luotettava aikaisemmin olleeseen ja annettuun
rakennusoikeustietoon ja sen tuottamiin mahdollisuuksiin ko. alueen rakentamisen
osalta. A6 merkintdja on myos edelleen Savikaarteentiella 2 kpl, joten yhdenvertaisuuden
osalta A6 merkinta on perusteltu vanhalle pysyvélle rakennuspaikoille. Tdma rakennusoikeu-
den pienentamisenpyrkimys tuli esille vasta vanhan talon paikalle haetun rakennusluvan kasit-
telyssa kevaalla 2022, perusteluna ollen mm. osayleiskaavasuunnitelmavaihe. Tama rakenta-
misoikeuden pienentamispyrkimys/ ndkemysmuutokset vaikuttivat myos suoraan (henkilon
nimi) ja hanen puolisonsa taloratkaisuun ja siten osaltaan jo osayleiskaavan suunnitelmavaihe
heikensi maanomistajan luottoa saadun tiedon oikeudenmukaisuuteen ja pysyvyyteen. Ole-
massa olevaan ja tulevaan rakennusoikeuteen liittyva viestinta on ollut toistuvasti ristiriitaista
jaolivieldkin 23.5. tapaamisessa, vaikka Kuopion kaupungin rakennusjarjestys (annettu
01.01.2019) maarittaa lainvoimaisen kaavan rakennusluvan yksiselitteisesti. Nain osayleiskaa-
valuonnos ei ole tuottamassa arvon nousua (kiinteiston nimi) tilalle vaan arvon laskua ra-
kentamisoikeuden menetyksena. Liitteessa 2 on tata sahkopostikeskustelua. Lisaksi suunnit-
teluratkaisuvaade ja siihen liittyva rantarakentamisen kriteerien arviointi jo osoittaa, etta |a-
helld on muutakin pysyvaa asutusta (liite 3 ja 4 ja ylla olevat kuvat). Lisaksi (kiinteistojen ni-
met) tilojen viereisilla keltaisilla alueilla on myds pysyvaa asutusta vapaa-ajanasunnoissa.

(kiinteiston nimi)-tilalle on suunnitelmissa osoitettu maanomistajilta kysymatta viheraluetta
rantaan V merkinnalla. Tama ei ole tarkoituksenmukaista, silla ko. alue on ollut ja on edelleen
puretun ja nyt rakennetun talon pihapiiria riippumatta siita, etté tyttarelle lohkaistu tontti ra-
jattiin noin kuin se on nyt (toki toisinkin olisi voitu tehda). Yksityisomistajalla ei voi olla vel-
voitetta omistaa viheraluetta vaan alueen pitaa olla ehdottomasti myds AO-aluetta ja si-
ten suojata myds (kiinteiston nimi) rakennuksia tulevaisuuden nakymilta. Kaytannossa pit-
kaaikaisessa perhemaaomistuksessa asioita ei tarkastella vain ns. nykyhetken nakékulmalla
vaan my6s huomioiden ko. alueen tulevaisuus kymmenien vuosien paasta ja siksi AO merkita
on ainoastaan tarkoituksenmukainen yksityisomisteiselle maa-alueelle ja toimien ndin asumi-
sen suojana osayleiskaavaluonnoksen suunnitelmia ajatellen. Vaadimme nain AOG6 alueen laa-
jentamista koko alueelle (kiinteiston nimi) ranta-alueelle ensisijaisesti tai ainakin selkeasti laa-
jemmalle alueelle riippuen seuraavista 4 ja 5 kohdan ratkaisuista.

Luonnoksessa (kiinteiston nimi)-tilaa rasitetaan lisda ohjeellisella ulkoilureitilla (Hiltulanlahden
koulu ja Savikaarteentien ylityskohta), jonka taustalla lienee kaytanndssa muutama vuosikym-
men sitten antamamme erillislupa Vanuvuorelle kauttakulkuun Hiltulanlahden alakoululle,
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kun omat lapset olivat kyseisessa koulussa oppilaina. Eli kyseessa ei ole ollut eika ole yleinen
lupa ulkoilureitille. Talla hetkellda myds ko. ulkoilureittia on alettu kayttdmaan yha enemman
eri vaiheen osayleiskaavasuunnitelmien pohjalta, vaikka tosiasiallisesti yleista reittia siina ei
ole eika edes polkua. Nain jo talla hetkella perusteettomalla ulkoilureittimerkinnalla on
tehty (kiinteiston nimi) haittaa tuntematta asian historiaa tai olematta asiasta yhteydessa
nyt tai aiemmin maanomistajaan. Vaadimme tdman ulkoilureitin poistamista suunnitel-
mista yksityisomaisuuden rasitteena.

5. Liséaksi suunnitelmissa on edelleen kavelysillan rakentaminen kyseiselle kohdalle, joka lisaisi
Hiltulanlahden alueen ulkoilijoita (kiinteiston nimi)-tilan kautta Vanuvuoren nakoalatornille.
Tasta ei ole oltu kertaakaan yhteydessa maanomistajaan vaan olemme saaneet sen yllatyk-
send todeta esim. vastarannan asuntomarkkinointidokumentaatioista. Sillan suunnittelu toi-
sen maalle ilman yhteydenottoja ei kuulu hyvaan suunnitteluun ja taltd osin maanomista-
jan kuuleminen ei ole toteutunut. Liséksi dokumentoidusti tyttarelle tehdyssa suunnitte-
lutarveratkaisussa / Puutossalmi 297-426-x-x (liite 4) todetaan, ettd siltavaraus ei ole enda
ajankohtainen (22.2.2022) ja sité ei ndy paatoksen karttakuvassa, mutta kuitenkin se taas
nyt osayleiskaavaluonnoksessa on mukana. Myos tassakaan asiassa ei ole luottamuksen-
suoja toteutunut. KO. siltasuunnitelma muuttaisi jo entisestaan Savikaarteentien alueen roolia
vapaa-ajan/mokki asuinalueena. Sillan rakentaminen tuottaisi selkeésti liséliikennetta kysei-
selle kohdalle ja muuttaa aluetta entisestaan kaupunkimaisemmaksi. Jo télla hetkella esim.
pyorailyliikenne Savikaarteen yksityistiella on kasvanut merkittavasti. Todennakdisesti silta
myds lisaisi hairiokayttaytymista myds Vanuvuoressa edelleen omistamallamme suojelualu-
eella (yksityinen suojelualue). Silta toki sindnsa lisdisi Vanuvuoren virkistyskayttéa Hiltulanlah-
den suunnalta mahdollistaen myds helposti saavutettavat parkkipaikat Hiltulanlahden puo-
lella. Taten sillan rakentamisessa on varmasti myds positiivisia puolia alueen kehitykselle,
mutta maanomistajina ndemme, etta siltasuunnitelma on ehdottomasti poistettava suunnitel-
masta.

6. Kaupunki on omilla toimillaan muuttanut Hiltulanlahden keskustan kaupunkimaiseksi alueeksi
(mm. my6s Vanuvuoren vastarannan rivitalot, uudet rivitalot entisen Hiltulanlahden koululle
jne). Taman lisaksi vuonna 2022 Vanuvuoren lansirannan vastarannalle rakennettiin julkinen
uimaranta ja venesatama, jotka muuttivat alueen erityispiirteitéa kaupunkimaisemmaksi alu-
eeksi vieden alueen rauhallisuutta suoraan (kiinteiston nimi) vasten. Kaytannossa maisemana
(kiinteistdjen nimet) on vilkas kaupunkimainen maisema rivitaloineen ja teineen Hiltulanlah-
den uimarannan ja venesataman suuntaan. Nain (kiinteistdjen nimet) osalta ei ole syyta puhua
mokkimaisesta alueesta, jolla perustellaan harvempaa asutusta ja pienempaa rakennusoi-
keutta. Kaytannossa lisaksi osa vapaa-ajan asunnoista Savikaarteentielld ovat jo nyt pysyvassa
asutuksessa Vanuvuoren lansirannalla ja tdma kehitys tulee varmasti jatkumaan tulevina vuo-
sina. Savikaarteen tien vierelle tuleva vesiosuuskunnan vesiputki (valmis kesa 2023) tulee
myos lissdmaan pysyvaa asutusta alueella ja tekee alueesta pientaloasumisalueen.

7. Ymmarramme ehka osittain ematilatarkastelut, rantarakennusoikeustarkastelut jne, mutta
taman muistutuksen taustana on erityisesti se, miten kohtuuttomilta uudet osayleiskaava-
luonnokseen liittyvat suunnitelmat ja teot ndyttavat yksittdisen saman maanomistajan osalta.
Useat peréakkaiset kaupungin/julkisen vallan toimet (Naturan suojelualuevaade, erittain
keskeisen maa-alueen luovutus nimellisella hinnalla ja ehdoilla asuinaluekeskuksen tielta,
jo historiallisesti olemassa olevan rakennusoikeuden pienentamispyrkimys, yksityisomis-
tuksessa olevan alueen viheralueeksi tulkitseminen, ulkoilureittien ja kavelysiltojen suun-
nittelun, saati nilden mahdollinen rakentaminen maanomistajan maalle tai annetun tie-
don yllattava muutokset) tuottavat ja ovat jo selkeasti tuottaneet kielteisia seurauksia
maaomaisuudelle ja maanomistajan kohtuulliselle kohtelulle. Vain kerran minulle on
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soitettu kaupungin puolelta noin 10 vuotta sitten ja kysytty mité suunnittelen (kiinteiston
nimi)-tilan osalta. Jo silloin totesin, etta tavoitteena on mahdollistaa tuolloin osin alaikaisille
lapsille pysyva asuminen kyseisella alueella heidan aikuistuessaan ja samalla my&s mm.
500m2 rakennusoikeudesta selkedsti puhuttiin mm. paritalonakymalla. Nyt kun tama vaihe on
ollut kasilla, asiat ovat mutkistuneet kaupungin toimesta. Tama kokonaisuus on alkanut hah-
mottua selkeasti pitkdkestoisena omaisuuden arvon heikentymisena ilman maanomistajan
omaisuudensuojaa, vaikka samaan aikaan olemme pyrkineet perheena mahdollistamaan kau-
pungin suunnitelmat lisata pysyvaa asutusta Vanuvuoren ja osin Hiltulanlahden alueella ympa-
ristdarvot huomioiden. Tarkeéatéa on, etta jo Kuopiossa asuvien perheiden eduista huolehdi-
taan kaupungin tekemissa paatoksissa eika keskityta vain uusien kuntalaisten hankintaan.

Tiivistettyna vaatimuksemme ovat:

1)

Postiosoite

Kaupunki on todistettavasti kdynyt muiden maanomistajien kanssa neuvottelut rakennusoi-
keuksista/paikoista maankauppojen yhteydessa, mutta ei meidan kanssa. Meille ei my6skaan
mahdollistettu kaupantekemisté/sopimista myéhemmin (esim. osayleiskaavan valmistettua)
tai osan maa-alasta jattamista omaan kayttéon (vain tienpohjan alle jadvan osan myynti kau-
pungille) tai omistamisen sailyttamista maanomistajalla (esim. myydyn alan alapuolella oleva
maa-alue). Kohtuullista on, ettd myds meille annetaan 1 uusi rakennuspaikka (kiinteiston
nimi), koska myyty peltoalue on suoraan C2 ja AP alueen vieressa ja on rakennuskelpoista
maata toisin kuin meille todettiin kiireellisen kaupanteon hetkell&. Taten maanarvo on taysin
toinen kuin mitd meille tuolloin annettiin ymmartaa ja talla tiedolla emme olisi koskaan suos-
tuneet ko. kauppaan.

(kiinteiston nimi) A04 merkinnan muuttaminen A06 merkinnaksi — Osayleiskaavasuunnitelma
ei saa heikentaa jo 40-luvulla rakennetun pysyvén asunnon rakennusoikeutta, joka on todettu
meille maanomistajille selkeasti aiemmin (500 nelién paritalo). Vastaavaa A06 merkintaa on
myds muualla Vanuvuoren lansirannalla ja vastaa nykyisen kaavan rakennusoikeuttamme.
Kaupungin esittdmat perustelut ja muutokset esim. vaihtuvien AO merkintdjen osalta eivat
ole olleet kestéavia viimeisen parin vuoden aikana ja ovat vain aiheuttaneet pysyvaa haittaa
maanomistajille.

(kiinteistdn nimi) vastaavan AO6 merkinnadn laajentaminen koskemaan my®os (kiinteiston
nimi) aluetta ei luonnonsuojellulla alueella. Nykyinen V merkki ylla olevassa kartassa ei ole mil-
laan tavalla perusteltavissa yksityisomistuksessa olevalle maalle ja pysyvan asutuksen pihapiiri
tulee turvata koko omistamme rantaviivan osalta AO6 merkinnalla.

Ulkoilureitin ja kdvelysiltaehdotuksen poistaminen luonnoksesta (kiinteistojen nimet) koh-
dalta. Tama on paras ja ensisijainen vaihtoehto. Ndistéa ei ole meidan kanssamme koskaan
edes puhuttu ja asia tuli nakyvaksi vasta rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Lisaksi ym-
marsimme suunnitteluratkaisun myota (liite 4), etté kavelysillasta olisi luovuttu, mutta nyt se
taas on ilmestynyt osayleiskaavaluonnokseen.

Jos ulkoilureitin ja kdvelysillan poistaminen ei onnistu milladn luonnoksesta, vaadimme, etta
molemmat kohdat a ja b toteutetaan:

a. vaadimme AO6 merkinnan laajentamista muulle alueelle, kun se ei ole suunnitellun
kavelysillan alla (ks. oheinen viiva Kartta 1ssd). Tama toimii myos suoja-alueena pysy-
valle asumiselle ko. ulkoilureitin kayton lisdantyessa ja

b. Rakennusoikeuden sailyttamisen lisaksi (AO6 merkintd, 500 m2, kohta 1) yhden uuden
rakennuspaikan lisdamista ylla olevilla perusteilla (kiinteiston nimi) AO6 rakennuspaik-
kana tulevaisuutta ajatellen.
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(kiinteiston nimi)-kantatilan (ml (kiinteiston nimi)) ja sen omistajien oikeuksia ja taloudellista ar-
voa on heikennetty toistuvasti kohtuullisuusperiaatteiden seka luottamuksensuojan periaattei-
den, yhdenvertaisuusperiaatteiden ja suhteellisuusperiaatteiden vastaisesti ylla kuvatusti. Valmis-
telun esteellisyysnakdkulmat ovat alkaneet myos mietityttdmaan prosesseissa. Haluamme, etté
kaupungin maanhankinnan, osayleiskaavan valmisteluvaiheen ja sen luonnoksen virheet korja-
taan vaatimuksemme huomioiden. Tdmé& samalla vastaa sité perusléhtokohtaa, mika tilan omista-
miseen on liittynyt jo kolmen sukupolven ajan.

(kuvat alkuperéaisessa asiakirjassa)

Strategisen maankayton vastine:
Maanhankinta:

Kuopion kaupungin maapolitiikan mukaisesti alueelta on hankittu riittava raakamaavaranto ennakoivasti en-
nen alueen kaavoittamista. Maakauppaneuvotteluita voidaan kuitenkin kdyda myds maankaytdn suunnitte-
lun aikana tai sen jalkeen. Eri aikoihin kdytavat kauppaneuvottelut eivat aseta maanomistajia epatasapuoli-
seen asemaan. Kaupunki kayttad maakaupoissa yhtenevaisia hinnoitteluperusteita. Ostettavan maa-alan
hinta perustuu ns. raakamaan ja puuston arvoon. Lopullista kaavaratkaisua ei voi ratkaista tai luvata maa-
kauppojen yhteydessa. Tulevaa kaavamerkintéa voidaan korkeintaan arvioida maakauppojen yhteydessa,
mutta silla ei ole vaikutusta kauppahinnan laskentaan. Kaavamerkinnat suunnitellaan kaavatyén yhteydessa
ja niihin voi tulla muutoksia mm. tehtyjen selvityksien perusteella. Samoin kaavaprosessin kestoa voidaan
vain arvioida ennakkoon.

Kaavaehdotuksessa muistutuksen alaisen maaréalan eteldosassa on katualue. Muutoin alue on pa&osin ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alueella on liséksi tulvariskialuetta, minka vuoksi se on huonosti ra-
kentamiselle soveltuvaa ja aluetta ei ole osoitettu asemakaavoitettavaksi esimerkiksi asumiselle. Vanuvuoren
osayleiskaava on strateginen maankayton suunnitelma ja valtaosa kaava-alueesta edellyttéa asemakaavoi-
tuksen. Asemakaavavaiheessa tullaan tarkentamaan esimerkiksi tieyhteyksien, rakennusten ja puistojen lo-
pullista sijoittamista.

Kaupanteon aikaisella maanomistuksella ei ole vaikutusta kaavaratkaisuun. Muistutuksen kohteena oleva
maaraala on nykyiselldan padasiallisesti kaupungin omistamien maa-alueiden ympardima, silla karttaottei-
den perusteella se rajautuu vain pienelté osin yksityisen maanomistajan kiinteistoon. Maakaupan ehdot on
sovittu kaupan yhteydessé ja osayleiskaavalla ei voida ottaa kantaa tarkemmin tehtyyn kauppaan ja sen yh-
teydesséa kaytyihin neuvotteluihin. Rakennusoikeuden lisddminen tai uuden rakennuspaikan osoittaminen
maanhankintaan vedoten ei ole perusteltua.

Virkistysalue, ylikulku ja ohjeellinen ulkoilureitti:

Muistutuksen kohteena olevien kiinteistdjen rantavyohykkeet ovat 9.10.2001 voimaan tulleessa Kuopion kes-
keisen kaupunkialueen yleiskaavassa merkinnalla MU: "maa- ja metsatalousalue, ulkoilun ohjaamistarvetta
tai ymparistoarvoja. Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta ja yleista virkistaytymista palvelevia
rakennuksia ja rakenteita. Rakennuspaikan tulee olla véhintaén 1 ha:n suuruinen. Rakentamisessa on otet-
tava huomioon alueeseen kohdistuvat ymparistonsuojelunakdékohdat tai virkistyskayton tarpeet.” Vanuvuo-
ren osayleiskaavaehdotus jatkaa talta osin voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita. MU-merkinnassa osoitet-
tua ulkoilun ohjaamistarvetta tdsmennetaan virkistysaluevarauksella (V) ja oleva rakennuspaikka sijoitetaan
AO-paakayttotarkoitusalueelle.
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Oleva suunnittelutilanne ei muutu merkittévasti sillan ja l[aheisen virkistysreitin osalta. Pitk&janteisen suunnit-
telun tavoitteena on ollut mahdollistaa Vanuvuoren ja Hiltulanlahden yhdistavan virkistysreitin toteuttami-
nen vesiston yli. Muistutuksessa mainittu ylikulku ja ohjeellinen ulkoilureitti on osoitettu jo voimassa olevassa
yleiskaavassa. Samoin ylikulku ja ohjeellinen virkistysreitti on osoitettu 2019 nahtavilla olleessa yleiskaava-
luonnoksessa, vuonna 2020 nahtavilla olleessa ensimmaisessa yleiskaavaehdotuksessa ja 2023 néhtavilla
olleessa toisessa yleiskaavaehdotuksessa. Yhteydet ovat olleet mukana suunnitteluprosessin lapi eik& niista
ole luovuttu.

Ylikulun ja ohjeellisen virkistysreitin séilyttdminen yleiskaavassa on tarpeellista Hiltulanlahden ja Vanuvuoren
suunnittelutilanteen takia. Hiltulanlahti on ollut kaupungin omakotitalovaltaisen rakentamisen painopistealu-
eita, mikd on lisdnnyt ja tulee lisédmaan alueen asukasmadarad. Vastaavasti Vanuvuoreen laajentumisen
suunnittelu on kdynnissa. Toteutunut ja suunniteltu kaupungin laajentuminen liséa virkistyskayton tarvetta
alueella ja yleiskaavassa on otettu huomioon virkistysalueiden riittavyys yleiskaavan sisaltévaatimusten mu-
kaisesti. Vanuvuori on térked virkistyskohde ja sen virkistyskayton parantamisen tavoitetila séilytetaan kaa-
vassa. Suunnittelu on tehty ottaen huomioon osayleiskaavan mittakaava ja tarkkuus. Ylikulun suunnittelu ja
rakentaminen ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Virkistysreitin ohjeellisuus tarkoittaa, etta
ratkaisu osoittaa yleispiirteisen tavoitetilan tarkemman tason suunnittelua varten ja alueelle ei muodostu vi-
rallista ulkoilureittia yleiskaavan perusteella. Merkinnén poistaminen ei estaisi virkistysreittien suunnittelua
alueelle tai ihmisten liilkkumista alueella lainsdadanndn ym. liikkkumista ohjaavien tekijoiden puitteissa.

Vanuvuoren osayleiskaavan tiedottaminen on tehty asianmukaisella tavalla ja muistutuksenantajalla on ollut
mahdollisuus seurata kaavoitustilannetta ja olla tietoinen kiinteistdja koskevista merkinndista. Lisaksi
kaavasuunnittelija on tuonut suunnitteluratkaisun tiedoksi maanomistajalle kaytyjen keskustelujen yhtey-
dessa. Vireilld oleva yleiskaavaprosessi ja voimassa oleva yleiskaavaratkaisu huomioon ottaen ylikulkuyhtey-
den, ohjeellisen ulkoilureitin tai V-alueen osoittaminen ei riko luottamuksensuojaa tai aiheuta kohtuutonta
haittaa maanomistajalle.

AO-4-alue ja rakennuspaikka:

Muistutuksen alaisen kiinteistén rakennusala on ollut Vanuvuoren osayleiskaavan luonnoksessa ja ensimmai-
sessé ehdotuksessa RA-5-alueella, jossa rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen ja jossa
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 120 k-m2. Ensimmaisen ja toisen ehdotuksen vélisena aikana RA-
5-merkintd on muutettu vakituisen asumisen sallivaksi AO-4-alueeksi. Muutos on katsottu perustelluksi kiin-
teistolla aiemmin sijainneen vakituisen asuinrakennuksen vuoksi. AO-4-alueella rakennuspaikan kokonaisra-
kennusoikeus on 200 k-m2, mik& on ympardivaa rakennuskantaa suurempi. Rakennusoikeus on siis kasvanut
aikaisempiin suunnitteluvaiheisiin verrattuna, milla huomioidaan vakituisen asumisen tarpeet.

AO-4-alueen rakennusoikeuden méarassa on huomioitu rakennuspaikan sijoittuminen 1950-70-luvuilla raken-
tuneelle loma-asuntovaltaiselle alueelle, alueen maisema-arvot seké laheinen luonnonsuojelu- ja Natura-alue.
Vanuvuori on Kuopion kulttuuriymparistdstrategiassa tunnistettu paikallisesti ja maakunnallisesti merkittava
maisemakohde, jonka toimenpidesuositukseen kuuluu maiseman huomioiminen rakentamisessa ja ndkymien
sailyttaminen. Sailytystavoitteeksi on asetettu ympariston ja rakennusten sailyttaminen.

Vanuvuoren luonnonsuojelualueen ja vesiston véaliin maisemallisesti herkalle paikalle ei ole suotavaa ohjata
nykyisté merkittavasti suuremman mittaluokan rakentamista. Tiiviimpi rakennuskanta tai suurempi rakenta-
misen maara vaikuttaisi maisemaan voimakkaammin ja olisi siten ristiriidassa kulttuuriymparistdstrategian
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kanssa. Rakennusoikeutta, rakennuspaikkojen méaaraa ja maisemaa kéasiteltéaessa on keskeista erottaa Hiltu-
lanlahden ja Vanuvuoren puoleisen rannan valinen ero. Hiltulanlahti on asemakaavoitettua aluetta, mik&a
mahdollistaa tiiviimman rakentamisen myds rantavyohykkeilld. Maisemavaikutuksien kohdalla tarkoitetaan
nimenomaan Hiltulanlahteen nakyvaa maisemaa. Vanuvuoren alueen lansirannan luonteen vuoksi sité ei ase-
makaavoiteta. N&in ollen alueen rakentamista koskevat yleiskaavalla ohjattavaa rakentamista koskevat lait
ja periaatteet. Virkistyskayton edistamisen ei katsota muuttavan merkittéavasti Hiltulanlahden itérannan
luonnetta ja maisemaa. Ymparisto on virkistyskayttoon soveltuvaa ja virkistysreitit ovat ymparistovaikutuksil-
taan véhaisia.

Rakennusoikeuden ohjaaminen kasiteltavalla ranta-alueella jatkaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitetta.
Maisema- ja ymparistévaikutusten vahentamiseksi Vanuvuoren puoleisen rannan rakennuspaikat ovat paa-
saantoisesti vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkoja, joiden kokonaisrakennusoikeus on 120 k-mz2. Vanuvuoren
Natura-alueen kohdalla vakituisten asuinrakennusten rakennuspaikkojen rakennusoikeus on 200 k-m2. N&in
ollen alueen luonne séilyy olevan kaltaisena. Vapaa-ajan asunnoilla vietetty aika ei ole kaavoituksen nékokul-
masta alueen luonnetta muuttava tekija, koska silla ei ole vaikutusta asuinrakennuksen viralliseen kayttotar-
koitukseen tai rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeuteen. Sama koskee kayttdvesiputken rakentamista. Ra-
kennuspaikkojen kayttotarkoitukset ja rakennusoikeudet ratkaistaan Vanuvuoren osayleiskaavassa.

Olevan rakennuspaikan sijainnin vuoksi AO-4-alueen muuttamista AO-6-alueeksi ei pideta perusteltuna.
Muistutuksen kohteena olevat kiinteistot sijaitsevat maisemallisesti ja ympéaristollisesti herkalla paikalla, ole-
van vapaa-ajan asutusrakenteen keskella ja etaalla tiivistyvasta kaupunkirakenteesta. Edellda mainitut seikat
perustelevat rakennusoikeuden ohjaamista ehdotuksessa esitettyyn. TAmaén lisdksi huomionarvoista on, etta
AO-6-rakennuspaikkojen suurin sallittu rakennusoikeus on 300 k-m2, miké ei vastaa vaadittua 500 k-m?2 raken-
nusoikeutta. Ehdotuksessa osoitetut AO-6-alueet ovat sellaisilla paikoilla, joissa 350 k-m?2 rakennusoikeus on
todettu asianmukaiseksi saavutettavuuden, asemakaavoitettavan alueen laheisyyden tai ymparisto- tai mai-
semavaikutusten takia. AO-6-merkinnalld osoitetut kiinteistot eivat ole sijainniltaan verrannollisessa ase-
massa muistutuksen kohteena olevan AO-4-alueen kanssa.

Osoitettavat AO-4-paakayttdtarkoitusalue ja olevan rakennuspaikan symboli selkeyttévat kiinteiston raken-
nusoikeustilannetta voimassa olevasta kaavan tilanteesta. Paakayttétarkoitusalueen MU muuttaminen AO-
4-alueeksi on maanomistajan etujen mukaista. Rakennusoikeuden méaarittdminen ja muuttaminen verrattuna
voimassa olevaan yleiskaavaan tai aiempiin suunnitteluvaiheisiin on mahdollista. Rakennusoikeus méaarite-
taan rakennusjarjestyksen perusteella vain tapauksissa, joissa siitd ei ole sdadetty yleiskaavassa. 200 k-m?2
kokonaisrakennusoikeus on tarkoituksenmukainen ja perusteltu kyseisella alueella, ja se ei aiheuta kohtuu-
tonta haittaa maanomistajalle. Taloudellisen edun tuottaminen maanomistajalle ei ole yleiskaavan edellytys.
Rakennusjarjestyksen mukaista pienempi rakennusoikeus on ollut esill& luonnoksessa ja kaavaehdotuksissa, ja
se on tuotu ilmi maanomistajalle. Kaavaratkaisu ei riko luottamuksensuojaperiaatetta.

AO-alueen laajentaminen koskemaan koko molempien muistutuksen kohteena olevien kiinteistdjen ranta-
vyohyketta ei ole tarkoituksenmukaista rakennuspaikan nékdkulmasta tai kaavan tavoitteiden nakokulmasta.
Yleiskaavan mukainen V-alue ei vaaranna AO-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen pihapiirin sailymista. Pi-
hapiirin rakenteen nakdkulmasta koko vaadittua aluetta koskeva AO-alue olisi aiheettoman suuri, ja kauem-
maksi rakennettavat rakennukset eivat valttdmatta olisi olevan asuinrakennuksen pihapiirissa. Samoin laa-
jempi rakennusalue voisi johtaa laajempiin kielteisiin maisemavaikutuksiin, mika ei ole kaavan nékokulmasta
tavoiteltavaa. Osayleiskaavan tavoitteena on mm. edistaa virkistyskayttoa ja ohjata maisemavaikutuksia
alueella. Koko V-alueen vaihtamiselle AO-alueeksi ei ole perusteluja. Sen sijaan kaavoittaja esittad AO-4-alu-
een laajentamista koskemaan koko kiinteistd4, jolla AO-alue osayleiskaavaehdotuksessa on osin. Talldin AO-
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alue séilyy edelleen tarkoituksenmukaisena rakennuspaikan nakokulmasta, ja V-alue kaavan muiden tavoit-
teiden nékokulmasta. Muutosesityksesta on keskustelu maanomistajien kanssa.

Uusi rakennuspaikka:

Kaava-alueelle on tehty Kuopion maaseuturakentamisen periaatteiden (19.12.2016) mukainen kantatilatar-
kastelu uusien rantarakennuspaikkojen osoittamista varten. Tarkastelun perusteella vaaditun uuden rantara-
kennuspaikan osoittamiselle ei ole mitoituksellisia edellytyksid. Rantamitoituksen ylittamisté yleiskaavassa ei
voida perustella aiemmin tehdylla maakaupalla tai luonnonsuojelupaatoksella. Suojelualueisiin liittyvista kor-
vauksista on sovittu suojelualueiden perustamisen yhteydessa. Kiinteiston ns. kuivan maan alue on kokonai-
suudessaan Natura-aluetta tai yksityista suojelualuetta, minka vuoksi rantavydhykkeen ulkopuolisten raken-
nuspaikkojen osoittaminen ei ole mahdollista.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja vahentaisi pe-
rusteettomasti rakentamattomana sailytettavan rantaviivan pituutta. Kaavaratkaisu ei ole kohtuuton ja
muistutuksessa esitetyt seikat eivat perustele uuden rantarakennuspaikan osoittamista.

Vastineessa esitetyin perustein Vanuvuoren osayleiskaavaehdotus on tarkoituksenmukainen, objektiivisesti
valmisteltu ja perusteltu, eiké ratkaisuun liity virheellisyytté. Osayleiskaavaehdotuksesta ei aiheudu kohtuu-
tonta haittaa maanomistajalle. Kaavaratkaisu ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua tai luotta-
muksensuoja- tai suhteellisuusperiaatetta.

Osayleiskaavaehdotuksen AO-4-aluetta esitetaan laajennettavaksi niin, etté se koskee kokonaan kiinteistoa,
jonka alueella se sijaitsee. Muistutuksesta ei muutoin aiheudu muutostarpeita osayleiskaavaehdotukseen.

Yksityishenkilt C

Haluamme esittédd kantamme Vanuvuoren osayleiskaavan (kiinteiston nimi) tilan aluetta koskevaan suun-
nitelmaan. Meidan mielestdmme suunniteltu Vanuvuoren asuntoalue teineen ja siltoineen tuhoaa maalais-
rauhan. Vanuvuoren osayleiskaavan toteuttaminen ja Vanuvuoren asuntoalueen rakentaminen aiheuttaa
kohtuutonta haittaa maanomistajalle.

Tietenkin haluamme, ettd tilamme maat sailyvat alueina, joiden suunnittelussa huomioidaan kulttuurihis-
torialliset ja maisemalliset arvot. Peltomme ovat lintujen kevatmuuttoaluetta ja lintujen ynna muiden
elainten asuinaluetta. Mustalahdentien molemmin puolin ja Hiltulanlahden pohjukassa sijaitsevan sukuti-
lamme peltoalueet muodostavat vanhan viljelysmiljéon, joka on sailytettava myos tulevaisuudessa raken-
tamattomana. Peltomme ovat vuokralla nuorella luomuviljelijéalla eika peltolohkoja tule rikkoa. Emme ha-
lua antaa peltoa emmeka metsaa tulevan tien alle. Adrimmaisessa pakossa tien tulisi kulkea rajanaapu-
rimme ja meidan rajaa mydten. Suunnitellun Vanuvuoren asuntoalueen vuoksi maamme omistusalue me-
nee kahtia eik& metsanhoito enaa onnistu.

Pelloillamme on useita lahteita (pohjavesialue). Tilamme alue on myos tarkea virkistysalue, jossa lenkkei-
lee, hiihta4 ja ratsastaa paljon ihmisié.

Olemme harjoittaneet maatilamajoitusta jo kauan puhtaan, rauhallisen luonnon seké patikkapolkujen ja
marjametsien ympéardiména. Jatkamme téaté toimintaa edelleen. Myds jalkikasvumme aikoo asua edelleen
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tulevaisuudessa (kiinteiston nimi) ja jatkaa maaseutumatkailua. Vanuvuoren asuinalueen rakentamisen
my®&td maaseutumatkailua tuottava maatila pirstoutuu ja elinkeino hankaloituu.

Vaadimme ehdottomasti, ettei tilamme maille tule uusia asuinalueita, vaan ne sailytetaan edelleen virkis-
tysalueina.

Olemme jalkikasvumme kanssa istuttaneet tuhansia puuntaimia maallemme ja nykyisen ilmastonmuutok-
sen ja hiilinielutilanteen kannalta olisi tarkeda, ettd metsé saisi kasvaa ja siité tulisi luonteva, ylisukupolvi-
nen jatkumo.

Strategisen maankayton vastine:

Kuopion seudun maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi (A) osoitettu Vanuvuoren alue on Kaupunki-
rakenne 2030 —luvulle-suunnitelman ja Kuopion kaupunkiseutusuunnitelma 2030+:n mukainen omakotiraken-
tamista ja rivitalotuotantoa varten varattu uusi asuinalue. Vuonna 2017 kéynnistynyt Vanuvuoren osayleis-
kaavaty0 toteuttaa kaupungin pitkajanteistd maapolitiikkaa ja osaltaan valtion kanssa tehdyn MAL-sopimuk-
sen (maankaytto, asuminen, liikkenne) tavoitetta osoittaa 80 % uudesta asuinrakentamisesta ydinalueen vah-
van joukkoliikenteen vychykkeelle.

Muistutuksen kohteena oleva kiinteistd on Vanuvuoren osayleiskaavassa osin AP-aluetta, mik& mahdollistaa
pientalovaltaisen asuntoalueen asemakaavoittamisen alueelle. Paatds asemakaavoittamisesta tehdaan erik-
seen. Osayleiskaava-alueen tavoitteellinen asemakaavoitus alkaa alueen pohjoisosista ja ensimmaisten aluei-
den rakentumisen arvioidaan ajoittuvan aikaisintaan 2030-luvun alkupuolelle. Muistutuksen kohteena oleva
kiinteistd sijaitsee alueella, jonka suunniteltu asemakaavoitus ja rakentaminen tapahtuvat viidesta osa-alu-
eesta viimeisend. Siten vallitsevan arvion mukaan aikajanne alueen tarkemmalle suunnittelulle ja rakentami-
selle on pitka.

Tiiviin asuinrakentamisen laajentuminen muuttaa ymparistén maisemaa ja luonnetta maaseutumaisesta kau-
punkimaiseksi. Muistutuksessa késitelty peltoaluekokonaisuus on osoitettu Vanuvuoren osayleiskaavassa
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Lisaksi kiinteiston peltoalue, tilakeskus ja osa metséaalasta
ovat maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla kma-alueella. Alueen arvot tulee huomioida myo-
hemmassa suunnittelussa. Vanuvuoren osayleiskaavan tavoitteena on sailyttaa tama oleva peltoaluekoko-
naisuus vapaana rakentamiselta kokoojakatua lukuun ottamatta.

Kaavaratkaisu ei esté muistutuksen kohteena olevan kiinteiston maatilamatkailukdyttoa. Osayleiskaavassa
on tarkasteltu ja osoitettu virkistysalueita (V) ja -reittejd, joilla varmistetaan riittavat virkistysmahdollisuudet
Vanuvuoren alueella. Virkistysalueet ja -reitit palvelevat myds muistutuksen kohteena olevaa kiinteistoa.
Taaja-asumiselle soveltuviksi tutkitut AP-alueet eivat sijoitu kiinteiston talouskeskuksen vélittoméaan lahei-
syyteen, mika vahentaa mahdollisesti rakentuvan alueen vaikutuksia siihen. Rakentaminen véahentaa met-
sdisten alueiden maaraa. Vaikutukset kiinteiston metsiin tarkentuvat myéhemman suunnittelun yhteydessa.

Kokoojakadun linjaus:

Puutossalmentieltd Vanuvuoren pohjoisosaan kulkeva kokoojakatuyhteys on térkeé osa asemakaavoitetta-
vien alueiden saavutettavuutta, minka vuoksi se osoitetaan yleiskaavassa. Katulinjauksen tarkastelussa on
huomioitava yleiskaavan tarkkuustaso. Osayleiskaavassa tutkittu katulinjaus osoittaa periaateratkaisun ka-
tuyhteyden rakentamisesta Vanuvuoren alueelta Puutossalmentielle. Kadun sijainti tarkentuu, kun sen raken-
tamisen edellytyksié ja vaikutuksia tarkastellaan asemakaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessa.
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Kokoojakadun yleiskaavatason linjauksessa on huomioitu maastolliset olosuhteet ja pyritty valttamaan vilje-
lykaytossa olevien peltojen pirstoutuminen eri puolille katua. Osayleiskaavaehdotuksessa (KH 24.4.2023) esi-
tetylla kokoojakadun linjauksella pyritdan vahentamaan maanviljelyyn ja maisemakuvaan kohdistuvaa hait-
taa edeltéavaan ratkaisuesitykseen (KH 27.4.2020) verrattuna ylittamalla peltoalue sen kapeimmasta koh-
dasta kma-alueen kaakkoisreunalla. Katulinjaus jakaa kiinteist6jd, mutta ei estd maa- ja metsatalouden tai
maatilamajoituksen harjoittamista. Tielinjauksen siirtdminen kauemmaksi tilakeskuksesta vahentaa sille ai-
heutuvia vaikutuksia. Yhtendisen peltoalueen laajuuden vuoksi sen kiertamiselle ei ole edellytyksia. Katuyh-
teydesta huolimatta alueelle j&& vapaita peltoalueita.

Osayleiskaava luo edellytyksid asumisen ja kokoojakadun asemakaavoittamiselle. Alueen kulttuurihistorialli-
set ja maisemalliset arvot seka muistutuksen kohteena olevaan kiinteistdon kohdistuvat vaikutukset on arvi-
oitu yleiskaavatasolle tarkoitetulla tavalla, ja osayleiskaavasta ei aiheudu kohtuutonta haittaa maanomista-
jalle.

Kaavaselostusta tdydennetdan kohtaan 5.7 seuraavasti: "Puutossalmentiehen kytkeytyvéan kokoojakadun
suunnittelussa on syyta ottaa huomioon peltoalueiden maisema-arvot ja viljelykdyton mahdollisuudet.”

Muistutuksesta ei muutoin aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Yksityishenkilo D

(kiinteiston nimi) (297-426-x-x) muistuttaa kaavaehdotukseen seuraavaa:
1. Puutossalmentielle liittyvan kokoojakadun tielinjaus

Osayleiskaavaehdotuksessa Puutossalmentielle liittyvan kokoojakadun linjaus ylittaa
peltoaukean sen kapealla kohdalla tilojen (kiinteiston nimi) ja (kiinteiston nimi) rajojen
tuntumassa, kayttden molempien tilojen peltoalaa.

Muistutamme, etté (kiinteiston nimi) tila on aktiivisesti maanviljelyé harjoittava tila, jossa
sukupolvenvaihdoksen my&ta on viljelytoiminta jatkumassa myos tulevaisuudessa.
Vastaavasti (kiinteiston nimi) tilan pellot on vuokrattu vuokraviljelijélle 5 vuoden
vuokrasopimuksella.

Toivomme ja esitimme, etté kokoojakatu siirretd&n kulkemaan ehdotetusta kohdasta
kaupungin suuntaan, jolloin katu ja kevyen liikenteen padyhteys ei valtaisi aktiivitilan
peltoalaa ja héiritsisi viljelyd. On huomioitava, etté haittaa syntyy jo tieyhteyksien
rakentamisvaiheessa ja vaikutukset niin maanrakennus- kuin myhemmaéssa

vaiheessa ulottuvat katualuetta levedmmalle alueelle.

Lisaksi muistutamme, ettd tilojen (kiinteiston nimi) ja (kiinteiston nimi) rajalla olevan ojan
pientareella, kohdassa joka on jadmassa kaavaehdotuksessa kokoojakadun alle,

sijaitsee lahde. Nain ollen suunniteltua tielinjausta tulee kasittddksemme joka
tapauksessa jonkin verran siirtaa.

Mikali tielinjausta siirretaan peltoaukealla kaupungin suuntaan, jaa samalla
(kiinteiston nimi) tilan pelloista katualueen eriyttdma alue viela viljelykokoisena toisin
kuin ehdotetulla tielinjauksella.

(kuvat alkuperéaisessa asiakirjassa)
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2. Laajalahden venesataman sijainti hevostilan laheisyydessa

Muistutamme veneilysté syntyvan melun ja danien, sekd venesatamaan tapahtuvan
liilkenndinnin vaikutuksista hevostilan laiduntaviin hevosiin. Laitumet sijaitsevat
suunnitellun LV-2 alueen valittdémassé laheisyydessé ja valiin on jadmassa vain hyvin
kapea viherkaistale.

Akilliset 4anet pelastyttavat hevosia ja aiheuttavat pakoreaktion altistaen siten
onnettomuuksille ja laitumesta karkaamisille. Samoin melu tutkitusti aiheuttaa
hevosissa stressireaktioita, miké heikentéa el&éimen hyvinvointia, voi johtaa erilaisiin
kaytoshairidihin ja voi esim. kantavilla tammoilla johtaa sikion luomiseen.
(Tutkimustietoa saatavilla esim. https://www.mdpi.com/2076-2615/12/10/1319)

Vaadimme, ettd LV-2 aluetta pienennetéan siten ettd maatilan laidunten ja LV-2
alueen valiin ja4 ehdotettua levedmpi suoja-alue, véhintéd&n 100 m.

(kuvat alkuperéaisessa asiakirjassa)

Strategisen maankayton vastine:

Kokoojakadun linjaus:

Puutossalmentieltd Vanuvuoren pohjoisosaan kulkeva kokoojakatuyhteys on térkea osa asemakaavoitetta-
vien alueiden saavutettavuutta, minka vuoksi se osoitetaan yleiskaavassa. Katulinjauksen tarkastelussa on
huomioitava yleiskaavan tarkkuustaso. Osayleiskaavassa tutkittu katulinjaus osoittaa periaateratkaisun ka-
tuyhteyden rakentamisesta Vanuvuoren alueelta Puutossalmentielle. Kadun sijainti tarkentuu, kun sen raken-
tamisen edellytyksié ja vaikutuksia tarkastellaan asemakaavoituksen ja katusuunnittelun yhteydessa.

Kokoojakadun yleiskaavatason linjauksessa on huomioitu maastolliset olosuhteet ja pyritty valttamaan vilje-
lykaytossa olevien peltojen pirstoutuminen eri puolille katua. Osayleiskaavaehdotuksessa (KH 24.4.2023) esi-
tetylla kokoojakadun linjauksella pyritdan vahentamaan maanviljelyyn ja maisemakuvaan kohdistuvaa hait-
taa edeltéavaan ratkaisuesitykseen (KH 27.4.2020) verrattuna ylittamalla peltoalue sen kapeimmasta koh-
dasta kma-alueen kaakkoisreunalla. Yleiskaavan tarkastelutaso ja alueen maisema- ja kulttuuriarvot huomi-
oon ottaen katulinjauksen siirtdmiselle ei ole tarvetta.

Laajalahden venesatama:

Ymparistomelulla on yleisell& tasolla haitallisia vaikutuksia el&imiin ja hevosten tiedetdan reagoivan erityi-
sesti yksittaisiin voimakkaisiin melutapahtumiin. El&aimiin kohdistuvalle meluhaitalle ei ole kuitenkaan ole-
massa yksiselitteisesti sovellettavaa dB-rajaa. Selkeiden meluraja-arvojen puutteen vuoksi vesiliikenteen alu-
een (LV-2) ja laidunalueen véliselle suojavydhykkeelle ei voida maarittaa yksiselitteista suojaetaisyytta.
Osayleiskaavan suojaetaisyys on kuitenkin yleisen kokemuksen perusteella riittéava. Vesiliikenteesta aiheutuva
melu voidaan paapiirteittain rinnastaa luonteeltaan tasaiseen tieliikennemeluun. Etaisyyden liikennealuee-
seen ei katsota olevan poikkeuksellinen laheinen.

LV-2-alueen meluvaikutuksia vahentéd alhaiset ajonopeudet vesistolla. Kuopion kaupungin satamajarjestyk-
sen 12 §:n mukaan suurin sallittu nopeus satama-alueilla on 9 km/t (5 solmua), ellei toisin ole méaaratty. Suu-

remmalle nopeusrajoitukselle ei ole I&htokohtaisesti perusteita kivisessa ja matalaprofiilisessa Laajalahdessa.
Nain ollen alueen LV-2-alueen vesiliikennenopeudet tulevat olemaan matalia, mika vahentaa vesiliikenteesta
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aiheutuvaa melua. Samoin alueelle kohdistuvan tieliikenteen nopeudet ovat alhaisia ja siten tieliikennemelu-
vaikutuksia voidaan pitaé vahaisind. Padosa vesi- ja tieliikenteesta aiheutuvasta melusta on veneilykauteen
painottuvaa. Siten melun ei arvioida olevan péaaasiallisesti jatkuvaa, pitkakestoista, akillista tai sellaista, joka
aiheuttaisi hevosille muistutuksessa esitettyja vaikutuksia. Satamatoiminnan vaikutukset tarkentuvat tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.

Edell& esitetyn arvion perusteella LV-2-alueen ja laidunalueen véliin jadva noin 50 metrin levyinen, virkistys-
alueeksi (V) osoitettu, alue on yleiskaavatasolla riittéava. Laidunalueen ja LV-2-alueen rantaviivan valissa on
noin 110-115 metrid, joten suoja-alue vesiliikenteeseen on muistutuksessa esitetyn vaatimuksen mukainen.
Vanuvuoren osayleiskaavatasolla LV-2-alueelle varattu riittavasti rantaviivaa ja pinta-alaa taman hetken ar-
vion mukaan tarvittavien vene- ja autopaikkojen jarjestamiseksi. Alueen ajankohtainen vene- ja autopaikka-
maaratarve seka tilan tarve ratkaistaan satama-aluekohtaisesti myohemmin tehtévan yleis- ja toteutussuun-
nitelman yhteydessé. Osayleiskaavan LV-2-alueen pienentamiselle ei ole muistutuksessa esitetyin perustein
tarvetta tai edellytyksid. Tarkemman tason suunnittelun yhteydessa maaritetaan esimerkiksi lopullinen LV-2-
alueen pinta-alue ja LV-2-alueen toimintojen ja peltoalueen valiin jaava alue.

Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Yksityishenkil6 E

Kiitdn saamistani tiedoista koskien Vanunvuoren osayleiskaavaehdotusta. Tontillani (kiinteiston nimi)
0.9520 ha on yksi rakennuspaikka mihin on moékkini rakennettu 1990 luvulla. Yleisesti kdytetty jakovuosi
on 1959 jolloin rakennuslaki on tullut voimaan. Jakovuosi 1959 ei vastaa nykyista suunnitteilla olevaa Va-
nunvuoren osayleiskaavaehdotusta missa on runsaat rakennusoikeudet (kiinteiston nimi). Tonttien koot
eivat tule olemaan suuret joten rakennuksia saadaan mahdollisimman paljon alueelle sijoittumaan.

Ematilamitoitusta ei perustu suoraan lakiin, vaan on niin sanottua vakiintunutta oikeuskaytantéa. Ematila-
mitoitusta kdytetadn valtakunnallisesti ranta- alueiden suunnittelussa asemakaava-alueiden ulkopuolella
varmistamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu seka riittavan vapaan rantaviivan maara.

Emaétila on tuolloin voimassa oleva kiinteisto ( téssa tapauksessa (kiinteiston nimi)). Suunnitellussa voidaan
kayttdad myos muita jakovuosia perustelluin syin. Jakovuonna 1959 tehty rakennuslaki on 64 vuotta vanha
joten vetoan uusiin suunnitelmiin Vanunvuoren asuttamisesta tullaan huomattavasti lisadméaan rakennus-
oikeuksia v.1959 lakiin verraten. Taten katson etté minulla on (kiinteiston nimi) tontilleni mahdollisuus
saada yksi rakennusoikeus lisaa.

Rantamitoitustaulukossa esitetty arvo 8 on laskennallinen luku rakennusoikeuksista eli rakennuspaikoista.

Pyydén/vaadin tonttini (kiinteiston nimi) rakennusoikeudet otettavaksi uudelleen kasittelyyn. Vetoan epé-
tasa-arvoiseen kohteluun tonttini rakennusoikeuksiin (kiinteiston nimi) ematilan tonttien jo aiemmin an-
nettuihin rakennusoikeuksiin.

Virtala 297-426-x-x. Todellinen rantaviiva 110. Rantaviiva mitoitus 110. Olevat rakennuspaikat 2. Tontin-
koko 0.700 ha

Kallioranta 297-426-x-x.Rantaviiva todellinen 95. Rantaviiva mitoitus 95. Olevat rakennuspaikat 1. Tontin-
koko 0,5810 ha.

Kaikonniemi 297-426-x-x.Todellinenrantaviiva 185. Rantaviiva mitoitus 140. Olevat rakennuspaikat 2. Ton-

tinkoko 0,9250 ha
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Kallioniemi 297-426-x-x. Rantaviiva todellinen 215. Rantaviiva mitoitus 215. Rakennuspaikkoja 1. Tontin-
koko 0.9520 ha

Rantaviiva mitoitukset ja rakennuspaikat ovat epatasa-arvoisessa asemassa rantaviiva/rakennuspaikkojen-
suhteessa.

Tasapuolisuuden nimisséa vaadin tontilleni samassa suhteessa rakennuspaikan ja rakennusoikeuden lisaa-
mistad yhdella rakennusoikeudella. Emétilamitoituksessa tdhdennetd&n maanomistajien tasapuolista koh-
telua. (Kiinteiston nimi) tontillani 297-426-x-x tasa-arvoinen kohtelu muihin myonnettyihin rakennusoi-
keuksiin ei toteudu.

Strategisen maankayton vastine:

Rantarakennuspaikkojen mitoitus perustuu vakiintuneeseen oikeuskaytantdon ja Kuopion maaseuturakenta-
misen periaatteisiin (19.12.2016).

Muistutuksessa vedotaan, etté kiinteistd 297-426-x-x on epatasa-arvoisessa asemassa suhteessa muihin mai-
nittuihin kiinteistdihin. Lukuun ottamatta yhté kiinteistdd, on kyseisten kiinteist6jen rakennuspaikat on rat-
kaistu Ympdristéministerion 29.11.1994 vahvistamassa Kuopion Etela-Kallavesi/Saaristo-Puutossalmen yleis-
kaavassa, jossa ne sijaitsevat enintdan kaksi rakennuspaikkaa sallivilla ra 1-2-alueilla. Yhdelle kiinteistolle on
osoitettu ra 1-2-alue 27.9.2001 vahvistetun kaavamuutoksen yhteydessa. Rantamitoitus on tarkastettu Vanu-
vuoren osayleiskaavatyon yhteydessa. Edellda mainitut nelja kiinteist6a kuuluvat samaan kantatilaan, jonka
mitoittavan rantaviivan pituudeksi on laskettu 1575 metrid. Ematilasta on jo aiemmin muodostettu yhteensé
21 rantarakennuspaikkaa, mika ylittda mitoituksen mukaisen rakennuspaikkojen maaran.

Muistuttaja nostaa esille, etta kiinteistdjen rantaviivat ovat omistamansa kiinteiston rantaviivaa lyhyemmat,
mutta niilld on saman verran tai enemman rakennuspaikkoja. Tarkastelussa tulee erottaa rakennuspaikkojen
mitoituksessa kaytettava mitoittava rantaviiva lohkokiinteistojen ja rakennuspaikkojen todellisesta rantavii-
vasta. Kantatilan mitoittavan rantaviivan pituuteen perustuvat rakennuspaikat on jo ratkaistu ja muistuttajan
lohkokiinteiston rantaviivan pituus ei oikeuta lisdrakennuspaikkaan kyseiselle kiinteistolle. Muistutuksessa ka-
siteltyjen kiinteistdjen rantaviivojen pituudet ovat muodostuneet tehtyjen lohkomisten seurauksena. Rakenta-
minen rakennuspaikalle edellyttéd, etta rakennuspaikka tyttaa kaavan ja rakennusjarjestyksen maaraykset.
Kuopion rakennusjarjestyksen (1.1.2019) 13 §:n mukaan muodostettavan rantarakennuspaikan rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaén 40 metrid. Nain ollen esimerkiksi 110 metrin pituinen rantaviiva on riittava kah-
den yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan lohkomiseksi.

Kaavatyon yhteydessa tehdyn ja edelld esitetyn tarkastelun perusteella todetaan, etté kiinteistdjen muistu-
tuksessa esiin nostettujen kiinteistdjen rakennuspaikat on jo ratkaistu tasapuolisesti. Vanuvuoren osayleiskaa-
valla sallittu rakentaminen on ratkaistu kdytdssa olevien maaseuturakentamisen suunnitteluperiaatteiden
mukaisesti. Olevan rakentamis- ja lohkomistilanteen seka tehdyn mitoitustarkastelun perusteella muistutta-
jan kiinteistolle osoitetaan yksi oleva rakennuspaikka AO-5-kaavamerkinnalla Vanuvuoren osayleiskaavaan.
Uuden rakennuspaikan osoittamiselle kiinteistdlle ei ole mitoituksellisia tai suunnittelullisia perusteita. Uuden
rakennuspaikan osoittaminen johtaisi maanomistajien epatasapuoliseen kohteluun. Kaavaehdotuksessa esi-
tetty ratkaisu ei aseta muistuttajan kiinteistda epatasa-arvoiseen asemaan.

Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.
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Yksityishenkilo F

Omistan (kiinteiston nimi)-tilan, kiinteistotunnus 297-426-x-x osoitteessa (osoite). Tila on lohkottu (kiin-
teiston nimi) tilasta 22.2.1963.

Tilalla on 2012 laajennettu ja taysin peruskorjattu (perustukset, salaojat, katto, seindrakenteet ym.) alun-
perin 60- luvulla rakennettu mokki ja 2004 korjattu erillinen saunarakennus, seka muutamia pienempia pi-
harakennuksia. Mokin kokonaispinta-ala on 31 m2 ja saunan 15 m2. Rakennukset ovat hyvakuntoiset. Sau-
nassa on nykyvaatimusten mukainen jatevesien kasittelyjarjestelmé saunakaivolla, vaikkakin vain kanto-
vesi. Tilan pinta-ala on 1900 m2. Rakennusten paikat nakyvat kaavassa.

Nyt vireilld olevassa kaavassa (kiinteiston nimi) tila on merkitty viheralueeksi. Aiemmin viheralueelle mer-
kityt mokit Kokkoniemen alueella seka (kiinteiston nimi) kanssa samalla rannalla noin 600 m padssé oleva
"naapuri"mokki on merkitty uudessa kaavassa AP- alueeksi. Katson, ettéd en ole kaavan suunnittelussa tul-
lut tasavertaisesti kohdelluksi. Haluan, etté (kiinteiston nimi) tila muutetaan RA-4 alueeksi. T&mén on mie-
lestani vahintaankin kohtuullista. Tila on yksityisomistuksessa ja jo valmiiksi rakennettu RA-4 alueeksi so-
pivaksi. Kaavoitus virkistysalueeksi ei tuo kaupunkilaisille néin ollen mitaan lisdarvoa, ainoastaan haittaa ja
epéatasa-arvoa minulle tilan omistajana.

Strategisen maankayton vastine:

Vanuvuoren osayleiskaavan tahtotilana on osoittaa ranta-alueita virkistysalueena (V) pitkdjanteisen rantojen
virkistyskayton kehittamisen edistamiseksi. Muistutuksen kohteena oleva kiinteistd on osa Kddnneniemen ja
Luhdanniemen valisté yhtenaista V-aluetta. V-alue on jatkumoa kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvéksy-
malle Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavalle, jossa ranta-alue on muistutuksen kohteena oleva kiin-
teistd mukaan lukien osoitettu vastaavasti V-alueeksi. Kiinteistdll& ei ole voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaista rakennuspaikkaa ja sen vapaa-ajan rakennus on osoitettu olevana rakennuksena, joka voidaan séilyt-
taa. Sailytettavan rakennuksen merkintd mahdollistaa peruskorjaamisen ja vahaisen laajentamisen sallimisen
asemakaavassa tai rakennus- ja poikkeamislupien kasittelyssa, mutta ei uudisrakentamista. Siten Vanuvuo-
ren osayleiskaava ei muuta kiinteiston rakennusoikeustilannetta oleellisesti. Kiinteiston paakayttotarkoitus
pysyy samana voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna ja kiinteistoIté ei poisteta yleiskaavan mukaista ra-
kennuspaikkaa.

Muistutuksessa vedotaan maanomistajien tasapuoliseen kohteluun vertaamalla kiinteistoa laheiseen AP-alu-
eeksi osoitettuun kiinteistoon ja vaaditaan kiinteiston osoittamista RA-4-alueeksi. AP- ja vaadittu RA-4-mer-
kinta eivat ole verrannollisia keskendén. AP-alueiden rakentamista ei ole ratkaistu yleiskaavalla vaan alueet
edellyttavat asemakaavoituksen. RA-4-alueita on osoitettu sellaisille haja-asutusluoteisille alueille, joita ei ole
tarkoitus asemakaavoittaa. Kiinteistd poikkeaa RA-4-alueista sijainniltaan, silla se on Vanuvuoren kokonai-
suudessa keskeiselld, alkuvaiheessa asemakaavoitettavaksi ja rakennettavaksi suunnitellulla alueella. Vaadi-
tun yksittéisen RA-4-alueen ja rakennuspaikan osoittaminen yleiskaavassa kyseiselle paikalle ei ole tarkoituk-
senmukaista ja silla voitaisiin vaikeuttaa asemakaavoitusta.

Muistutuksen kohteena oleva sijaitsee kapeassa niemessa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tér-
kean alueen (luo-1) takana. luo-1-merkinnalla on osoitettu liito-oravien ja muiden direktiivilajien elinympéaris-
toja. Tarkeiden luontoarvojen ja sijaintinsa vuoksi kiinteisto jaa irralleen muusta rakentamiselle osoitetusta
aluerakenteesta ja soveltuu parhaiten osaksi rannan virkistysaluekokonaisuutta. Katuyhteyden tai kdytto- ja
jatevesiverkoston jarjestaminen luo-1-alueen lapi kapeaan niemeen yhdelle tai muutamalle asemakaavoite-
tulle tontille ei ole tarkoituksenmukaista. Alue ei sovellu asemakaavoitettavaksi asumiselle, mink& vuoksi kiin-
teistdd ei ole osoitettu AP-alueeksi. Muistutuksessa verrattu Iaheinen AP-alue ei sijaitse luontoarvoiltaan
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merkittavan alueen takana. Nain ollen se on rakentamisen ja mahdollisen kunnallistekniikan jarjestamisen
kannalta edullisemmalla sijainnilla, ja alue on kytkettavissa paremmin osaksi muuta aluerakennetta. Kiinteis-
ton rakentaminen edellyttaa kuitenkin asemakaavatason tarkastelun.

Edell& esitetyistd syista kaavaratkaisu ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua tai aiheuta maan-
omistajalle MRL 39 §:n mukaista kohtuutonta haittaa.

Kaavaselostusta tdydennetaan kohtaan 5.7 seuraavasti: "Ranta-alueille on osoitettu laajoja yhtenaisia virkis-
tysalueita rantojen yleisen virkistyskayton edistamiseksi.” Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotuk-
seen muita muutostarpeita.

Yksityishenkilt G

Yleiskaavasuunnitelmassa Kokkovirran Saunasaari kokonaan on esitetty yleiseksi virkistysalueeksi erityi-
sesti veneilijoita ja melojia ajatellen. Saaren sijainnista johtuen suunnitelma saattaa aluksi vaikuttaa ym-
marrettévaltd, mutta hetken tarkastelun jélkeen se ei sité ole.

Koko eteldisen Kallaveden alueella on ennestéankin erittéin runsaasti virkistykseen osoitettuja alueita seka
saarissa, ettd mantereella. Myos palvelutarjontaa virkistykseen liittyen on paljon.

Virkistyskayttoon osoittaminen kaavassa edellyttéisi MRL 39:2.9-kohdan mukaan, etté virkistykseen so-
veltuvia alueita ei jo ennestaan olisi riittavasti.

Saunasaari on asiallisesti katsoen keskell& pientaloaluetta, joten se on virkistysalueeksi soveltumatonkin;
edes pienelté osaltaan. Kolmas este saaren osoittamiseksi yleisen virkistyksen kdyttoon on, ettd ehdotettu
kaava aiheuttaa maanomistajalle, Haminalahden kartanon ja sen maa-alueet omistavalle perikunnalle
kohtuutonta haittaa (MRL 39.4 §). Saunasaari, joka kuuluu sitd huomattavasti suurempaan tilaan 297-410-
X-x on vanhastaan myds (kiinteiston nimi) tilan omistavien henkildiden yksityisomistuksessa.

Saunasaaressa on hirsirakenteinen huvila, jonka kunnosta omistajat ovat vuosikymmenten mittaan pité-
neet huolta ja huvila on aktiivisessa kdytossa. Yllapitoremonteista viimeksi on uusittu katto.

Yhteisomistajista kolme asuu toistaiseksi tiden ja opiskelujen vuoksi Eteld-Suomessa, mutta olosuhtei-
den muuttuessa Saunasaaren huvila on tarkoitus ottaa lahivuosina taas yha aktiivisempaan kayttoon.

Saunasaaressa on huvilarakennuksen lisaksi vuosikymmenten ajan ollut myds saunarakennus, jonka kun-
nan viranomaiset ovat kuitenkin salaperdaisellé tavalla "unohtaneet” kiinteistorekisterista ja kartoista. Seka
huvila ettd sauna on merkitty mm. MML:n karttoihin.

Saunasaaren pinta-ala on n. 2,5 hehtaaria ja se sijaitsee linnuntietd mitaten vain vajaat 8 kilometria Kuo-
pion keskustasta ja muutaman kymmenen metrin etéisyydelld uudesta kaupunginosasta ja lahimmista ta-
loista. Saaren massiivisen ja hakkuukypsan, pdéosin méantypuuston maara on noin 600 kuutiometria vasta-
ten nykyarvoltaan n. 50.000 euroa.

Perustuslain takaaman omaisuudensuojan vastaista ja yhdenvertaisen kohtelun vastaista ja hAmmastytta-
vad on, ettd kaupunki on omistusolosuhteista piittaamatta valmistelemassa kaavoitusta kohdealueen
omistajien kanssa aidosti neuvottelematta ja siten nékojaan tarkoitushakuisesti haluaa alentaa vain timan
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yhden alueen kdypaa arvoa pyrkimélla osoittamaan virkistyskayttoon sellaisen yksityisten maanomistajien
alueen, joka on myos konkreettisesti ja aktiivisesti yksityisessé virkistyskaytdssa omistusoikeuden nojalla.
Alueella, myds suunnittelualueella, sen ympéristdstd puhumattakaan on vene- ja kanoottiretkeilyyn ja
muuhun tassa yhteydessa mainittuun yleiseen virkistykseen soveltuvia saaria ja rantoja lahes loputtoman
runsaasti.

Muistutuksen tekijéiden kasityksen mukaan seka saarien etta rantojen omistajien joukossa Kuopion kau-
pungin omistusosuus on suuri. Yleiseen virkistyskayttéon sopivien alueiden inventointi on ennen kaavaeh-
dotuksen tekemista valttdmatonta ja inventointi on kohdistettava myds suunnittelualueen ulkopuolelle.
Eika retkeilija vastaisuudessakaan ole tietoinen onko han yleiskaava-alueella vai kaavoittamattomalla alu-
eella. MRL 39:9) -kohdan maarays virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyydesta ei edellyta, etta sellai-
set virkistysalueet sisaltyvat kaava-alueeseen.

Yleiseen kayttéon on osoitettava ensi sijassa yhteiskunnan omistamia alueita. Muussa tapauksessa riko-
taan yhdenvertaisuusvaatimusta ja omistuksen suojaa.

Saunasaari on kokonaan jatettava yleiskaava-alueen ulkopuolelle, tai saari on ostettava kunnan omistuk-
seen.

Saunasaaren omistajat eivat ole tdhan paivaan mennessa saaneet ensimmaistakaan ehdotusta alueen
hankkimiseksi yleiseen virkistyskayttéon. Koska saari ei ole vakituinen asunto, on sen myyminen realisti-
nen mahdollisuus.

Strategisen maankayton vastine:

MRL 35 §:n mukaisesti "yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset
alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sek& rakentamisen ja muun maankayton perus-
taksi”. Vanuvuoren osayleiskaavaratkaisussa on arvioitu asuinrakenteen sijoittumista ja ranta-alueille kohdis-
tuvia virkistyskayttotarpeita. Vanuvuoren osayleiskaavan tahtotilana on osoittaa ranta-alueita virkistysalu-
eena (V) pitkdjanteisen rantojen virkistyskayton kehittamisen edistamiseksi. MRL 39 §:n mukaisesti yleiskaa-
vassa on otettava huomioon virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys. Yleiskaavan sisaltévaatimusten
mukaisesti osayleiskaavassa on varmistettu virkistyskayttoon soveltuvien virkistysalueiden riittavyys suunni-
teltuja asuinalueita varten. Keskeinen sijainti asemakaavoitetun Pirttiniemen ja asemakaavoitettavan Kokko-
niemen valissa tekee Saunasaaresta tarkoituksenmukaisen osan Vanuvuoren osayleiskaava-aluetta. Kiin-
teistd soveltuu virkistyskayttoon ja V-alue parantaa kaavan tavoitteiden mukaisen veneilyn ja melonnan edis-
tamisen edellytyksié. Yleiskaava ei ohjaa ihmisten liikkkumista alueella vaan maankaytdén suunnittelua. La-
helld sijaitsevat asuinrakennukset eivat ole este virkistysalueen osoittamiselle.

Saunasaareen kohdistuva Vanuvuoren osayleiskaavan kaavaratkaisu ei muuta merkittavasti sen olevaa tilan-
netta. V-alue on jatkumoa kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymaélle Kuopion keskeisen kaupunkialueen
yleiskaavalle, jossa Saunasaari on osoitettu vastaavasti V-alueeksi. Nain ollen kiinteiston paakayttétarkoitus
ei muutu voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna. Saunasaaressa ei ole voimassa olevan yleiskaavan mu-
kaista rakennuspaikkaa ja sen vapaa-ajan rakennus on osoitettu olevana rakennuksena, joka voidaan séilyt-
taa. Sailytettavan rakennuksen merkintd mahdollistaa peruskorjaamisen ja vahaisen laajentamisen sallimisen
asemakaavassa tai rakennus- ja poikkeamislupien kasittelyssa, mutta ei uudisrakentamista. Kaavaratkaisun
tavoitteena ei ole kiinteiston arvon heikentaminen, ja kokonaismuutoksen véhaisyyden takia voidaan todeta,
ettd kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavaa kiinteisténarvon muutosta. Kaavaratkaisu ei aineuta maanomista-
jalle MRL 39 §:ss& mainittua kohtuutonta haittaa.
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Kaava-alueelle on osoitettu laajoja V-alueita, joista osa on nykyiselladn kaupungin ja osa yksityisten maan-
omistajien omistuksessa. Muun muassa laheiset kaupungin omistamat saaret (Kékkéarisaari ja Lahnasaari) on
osoitettu kaavassa virkistysalueeksi ja suojelualueeksi (SL-1). Lisaksi kaupunki omistaa kaava-alueen lahei-
syydesta kaksi muuta saarta, jotka on osoitettu virkistysalueiksi Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaa-
vassa. Vanuvuoren osayleiskaava noudattaa yleisté lahisaaria koskevaa linjaa séilyttamalla myos Saunasaa-
ren virkistysalueena. Saunasaarta koskeva kaavaratkaisu ei vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kuopion kaupunki on lahestynyt Saunasaaren maanomistajaa kaavaprosessin aikana. Kuopion kaupungin
strategisen maankayton (kaavoittajan) ja maaomaisuuden hallintapalveluiden edustajat ovat kédyneet maas-
tokaynnilla asianosaisen kanssa. Kaynnin yhteydessa katselmoitiin saaren huvila- ja saunarakennukset seka
puustoisuus. Kaupunki antoi saaresta ostotarjouksen maastokaynnin jalkeen, mutta asianosainen ei hyvaksy-
nyt sitéd. Mydhempiin maankauppaneuvotteluihin ei oteta kantaa yleiskaavaehdotuksen vastineessa.

Kiinteiston rakennukset on esitetty Kuopion kantakartalla. Saunarakennuksen puuttuminen séhkoéisesta ra-
kennusrekisteristd, rakennusten kunto, rakennusten kayttdaste tai saaren puustoisuus eivat vaikuta Sauna-
saarta koskevaan yleiskaavaratkaisuun.

Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.

Yksityishenkilo H
Hei!

Muistutus ehdotuksesta koskien Vanuvuoren osayleiskaavaa. Omistan (kiinteistotunnus) (kiinteistoén nimi)
tontin ja toivon sen olevan kokonaan kaavassa rakennuskaytdssa. Merkitty viheralue leikkaa hyvin merkit-
tavan alueen juuri minun tontistani, enka pystyisi toteuttamaan rakennussuunnitelmiani tontillani.

Strategisen maankayton vastine:

Voimassa olevassa yleiskaavassa muistutuksen kohteena olevan kiinteiston lounaisosaan osoitettu rakennus-
paikka on todettu rakentamiselle huonosti sopivaksi poikkeamislupapaattksessd, jossa rakentaminen on sal-
littu kiinteiston koillisosaan yleiskaavan vastaisesti. Vanuvuoren osayleiskaavassa kiinteistén koillisosa on
osoitettu osaksi pientalovaltaista aluetta (AP). Kiinteiston lounaisosa on osoitettu laajemman virkistysalueen
(V) osaksi. Virkistysalueen tavoitteena on riittdvan vapaan rantaviivan sailyttaminen tiiviin kaupunkiraken-
teen yhteydessa. Ratkaisussa on huomioitu ELY-keskuksen poikkeamispaatoksessaan tekema linjaus, jonka
mukaan kiinteiston vapaan rannan maara ei saa véahentya. AP- ja V-alueet ovat tarkoituksenmukaiset ja kaa-
varatkaisu edistéda kiinteiston rakentamisen suunnittelun edellytyksia. Laajan AP-alueen takia kiinteistoon
kohdistuu tarkemman tason suunnittelun tarve ja sen rakentaminen ratkaistaan asemakaavalla. AP-alueen
laajentamiselle ei ole edellytyksié.

Muistutuksesta ei aiheudu osayleiskaavaehdotukseen muutostarpeita.
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