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Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen

1. Kaupunkirakennelautakunta paattds asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nadhtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan 30
pdivan ajaksi.

2. Mikali ehdotuksesta ei tehdad maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian
kasittelemiselle uudelleen kaupunkirakennelautakunnassa,
kaupunkirakennelautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta ne hyvaksyvat asemakaavan muutosehdotuksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitdan, ettd asemakaavapaallikko Annika Korhonen poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen.

Selostus Tiivistelma
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevien kerrostalojen
korvaaminen uusilla asuinkerrostaloilla, maankayttoa tehostaen.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta se hyvaksyy ehdotuksen nahtaville
asetettavaksi.

Kaava-alue Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen kaupungionsassa (8. kaupunginosa)
Tasavallankadun ja Jynkankadun risteyksen luoteispuolella.

Laadintaperusteet, paatokset ja suunnitelmat

Kaavatyo on tullut vireille Niiralan Kulma Oy:n hakemuksesta 18.11.2020.
Kaavaty0 on sisdltynyt vuosien 2022-2024 kaavoituskatsauksiin ja
asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Kaavoitustilanne Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Kuopion keskeisen
kaupunkialueen yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi. Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Tontille on osoitettu rakennusalat kahdelle asuinkerrostalolle ja
suurin sallittu kerrosluku tontilla on viisi.

Nykyinen tilanne Suunnittelualueella sijaitsee kaksi vuonna 1983 valmistunutta asuinkerrostaloa.
Asuinkerrostalot ovat osa Tasavallankadun varren 198o0-luvun asuinkerrostalojen
kokonaisuutta.

Maanomistus Kuopion kaupunki omistaa asemakaavan muutosta koskevan tontin 297-8-45-10.
Tontti on vuokrattu kaavamuutoksen hakijalle, Niiralan Kulma Oy:lle.



Asemakaavan muutosehdotus

Kasittelyvaiheet

Jatkotoimenpiteet

Vaikutusten arviointi

Viiteaineisto

Liitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uudisrakentaminen tontilla.
Kaavaehdotus on laadittu luonnosvaiheen vaihtoehto numero kaksi pohjalta.
Valittu vaihtoehto mahdollistaa tehokkaamman maankdyton, minka lisaksi
ratkaisu huomioi paremmin Tasavallankadun mittakaavan seka
yhteensopivuuden Kaartokadun varrelle mahdollistetun rakentamisen kanssa.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa neljd kerrosta korkean kerrostalon (1 goo k-
m?2) Tasavallankadun varteen. Rakennuksen korkeus huomioi Tasavallankadun
varren rakentamisen korkomaailmaltaan. Liséksi kaavaehdotus mahdollistaa
kuusikerroksisen kerrostalon (2 8oo k-m2) Jynkankadun varteen.
Talousrakennuksille on liséksi varattu rakennusoikeutta yhteensa g5 k-m?2.
Rakentamisen sijoittelulla mahdollistetaan melulta suojattujen piha-alueiden
toteuttaminen.

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on kiinnitetty erityista huomiota
rakentamisen ohjaamiseen siten, etta rakennukset nayttaisivat lamellimaisilta.
Vaikutelmaa korostetaan materiaalien ohjaamisella. Asemakaavaratkaisu
mahdollistaa my6s Tasavallankadun ympariston viherympariston huomioimisen.

Asemakaavan vireilletuloaineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle
tiedoksi 3.11.2021. Aineisto on ollut nahtavilla vireilletulokuulutuksen nah-
tavillaolon yhteydessa 10.11.—10.12.2021. Vireilletuloaineistosta jatettiin nah-
tavilldoloaikana yksi mielipide ja yksi lausunto. Kaavoituksen aloituskokous on
pidetty 1.3.2022.

Luonnosvaiheen aineisto on annettu kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
29.11.2023. Luonnosaineisto on ollut nahtavilld 5.12.2023-5.1.2024 ja aineis-

tosta on jarjestetty tiedotus- ja keskustelutilaisuus sidosryhmille 15.12.2023.

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus on jarjestetty 11.12.2023. Luonnosaineistosta
jatettiin yksi lausunto.

Kaupunkirakennelautakunnan hyvéksyma asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti ndhtaville.

Vaikutusten ennakkoarviointilomake on liitteena. Asemakaavan muutos tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta joukkoliikenteen paayhteyksien varrella.

Viiteellinen kaupunkimalliin sovitettu suunnitelma on saatavissa osoitteessa:
https://kuopio.kunta3d.fi/Map.html?project=136. Viitesuunnitelmaan on
sisallytetty suunnittelualueen ulkopuolinen Kaartokadun alue. Alueen
asemakaavan mukaista rakentamista ei ole viela toteutettu, mutta alueen
asemakaavan rakentamisen korkeuden havainnollistaminen on oleellista
kaavaratkaisun osalta.
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