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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 15.2.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi) korttelin 45 tonttia 10.

Kuopion kaupungin 8. kaupunginosan (Haapa-
niemi) korttelin 45 tontti 10.

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen kaupun-
ginosassa (8. kaupunginosa) keskustan reuna-
alueella Kuopion keskuskentan laheisyydessa,
noin 1.5 kilometria Kuopion torilta lounaaseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus
887

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on selvit-
téa asuintdydennysrakentamisen mahdollisuu-
det. Asemakaavatydllé selvitetéddn olemassa
olevien kerrostalojen korvaaminen uusilla,
minka lisdksi selvitetaan maankdytén tehosta-
misen mahdollisuudet.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosty6 on tullut vireille Niiralan Kulma Oy:n hakemuksesta 18.11.2020. Kaa-
vatyd sisaltyy vuosien 2022-2024 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen tydohjelmiin.

Aloitusvaihe
- Vireilletuloaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 3.11.2021
- Vireilletuloaineisto oli nahtavilla 10.11.-10.12.2021
- Aloituskokous jarjestettiin 1.3.2022

Luonnosvaihe
- Valmisteluaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 29.11.2023
- Valmisteluaineisto oli nahtavilld 5.12.2023-5.1.2024
- Yleisotilaisuus jarjestettiin 11.12.2023
- Lausuntokokous jarjestettiin 15.12.2023

Ehdotusvaihe
- Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi ehdotusaineiston x.x.202x
- Ehdotusaineisto oli nahtavilla x.x.202x-x.x.202x

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on selvittaa tdydennysrakentamisen mahdollisuudet.
Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle uusien asuinkerrosta-
lojen rakentaminen. Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan suunnittelualueen pysakoéintimaa-
raykset ja -jarjestelyt.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Uudisrakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan muutoksen perusteella heti, kun se
kaavatilanteen seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta on mahdollista.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemen kaupunginosassa (8. Kaupunginosa) noin 1.5 kilometria
Kuopion torilta lounaaseen. Suunnittelualueeseen sisdltyy korttelin 45 ja tontti 10. Kaavoitettava
alue on osa tiiviisti rakennettua Mélymaden kerrostaloaluetta. Kaupunkikuvallisesti suunnittelu-
alue on merkittavalla paikalla, keskustan sisaantulovaylan ldheisyydessa. Asemakaava-alueen
rajaus on esitetty opaskartalla.

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus
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Asemakaavan muutoksen selostus

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd ovat rakennettua ymparistda eika alueella ole luonnonti-
laista ymparistdéa. Tontin eteldosassa on pihapiiriin kuuluvia suuria lehtipuita.

Kuva 3.

Ilmakuva suunnittelalueesta, suunnittelualueen likimadrainen rajaus esitettyna
punaisella viivalla

Alueen maanpinnan korkeustaso on valilla noin +105...4+112 metria merenpinnan ylapuolella
(N2000), korkeimman kohdan ollessa Kaarto- ja Kumpukadun risteyksen tuntumassa ja mata-

limman kohdan eteldssa Tasavallankatua laheisyydessa. Korkeuseroa suunnittelualueella on
enimmillaan noin 7 metria.
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Alueen maapera on kartoittamaton (GTK maapera 4.2.2022).
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaupunkirakenne, vaestd ja palvelut

Kaavoitettava alue on osa keskustan reuna-alueen kerrostalovaltaista aluetta. Tontilla sijaitsee
kaksi vuonna 1983 valmistunutta asuinkerrostaloa. Viisi kerroksisen talon kerrosala on 2 101 k-
m?, ja nelja kerroksisen talon kerrosala on 1 452 k-m?.

Alue tukeutuu keskustan ja Haapaniemen monipuolisiin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Va-
littdmasta laheisyydesta I6ytyy Haapaniemen paivakoti ja [dhin Haapaniemen koulu on noin 200
metrin paassa kaava-alueesta Mélymaelld, seka keskustan alueella on useita lukioita. Lahimmat
sairaalat ovat Kuopion vyliopistollinen sairaala ja Harjulan sairaala, molemmat ovat n. 2 km
padssa kaava-alueelta.

Vapaa-ajan palveluja tarjoavat mm. Moélymaen ja Kuopionlahden urheilukentdt, Kuopion musiik-
kikeskus keskustan laheisyydessd, Vaindlanniemen ulkoilualue seka keskustan ja Haapaniemen
yksityiset vapaa-ajan palvelut. Monipuolisia palveluja on tarjolla noin 1-2 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta.

Léhiymparistd

Suunnittelualueen ymparistd on kerros- ja puutalovaltaista asuinaluetta. Lahin kerrostalo on ra-
kentunut 1980-luvuilla ja ymparistdssa olevat puiset asuintalot ovat rakentuneet paaosin 1920-
ja 1950-luvuilla.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueelle on tehty rakennetun kulttuuriymparistén inventointi 15.07.2020, liite 6. In-
ventoinnissa ei ole arvotettu rakennuksia. Inventoinnissa todetaan, etta rakennukset ovat osa
1980-luvun kerrostalojen kokonaisuutta.
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Kuva 5. A-rakennus (Kuva Katri Nousiainen15.7.2020)

Kuva 6. B-rakennus (Kuva Katri Nousiainen15.7.2020)

Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualueen lansiosassa kulkee kaksikaistainen kokoojakatuna toimiva Jynkénkatu, joka
yhdistyy muuhun katuverkostoon Tasavallankadun kautta. Suunnittelualueelle on kaksi tontti-
liittymaa Jynkankadulta. Jalankulun ja pyérailyn vaylia on kokooja- ja paakatujen varressa ja
niiltd on yhteys laajempaan vayléverkostoon.

Seka Tasavallankatu, etta Jynkankatu ovat joukkoliikenteen reitteja. Joukkoliikenteen vuorotar-
jonta on hyva ja Tasavallakatu on yksi joukkoliikenteen pdareiteista. Pysakit sijaitse Tasavallan-
kadun ja Jynkdankadun risteyksen ymparistossa.

Suunnittelualueen asuinkerrostalojen pysakéinti tapahtuu omalla tontilla.

Kunnallistekniset verkostot

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan piiriin. Tontin hulevedet johdetaan
talla hetkelld hulevesiviemariin.
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Erityistoiminnat

Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.
3.1.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Melu

Asemakaavamuutoksen alueella sovelletaan valtioneuvoston paatéksen (VNp 993/1992) mukai-
sia asuinalueen ohjearvoja:

Melun A-painotettu keskiddnitaso

(ekvivalenttitaso, L) enintddn Pdivalld (klo 7-22) Yolla (klo 22-7)

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, 55 dB 50 dp

virkistysalueet taajamissa ja taajamien (uudet alueet 45 dB)

vilittomassa laheisyydessa, hoito- ja Oppilaitoksia palvelevilla

oppilaitoksia palvelevat alueet alueilla ei sovelleta
yoohjearvoja

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, 45 dB 40 dB

leirintaalueet, taajamien ulkopuolella Yoohjearvoa ei sovelleta

olevat virkistysalueet, sellaisilla

luonnonsuojelualueet luonnonsuojelualueilla, joita ei

yleisesti kdyteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yalla.

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB

WSP Finland on tehnyt selvityksen 22.6.2023 suunnittelualueen melutilanteesta ja suojaustar-
peesta. Selvitys on tehty kahdella eri tontinkayttévaihtoehdolla ja kaavan muutosalue tulkitaan
vanhaksi asuinalueeksi, jolloin noudatetaan sen mukaisia ohjearvoja (yémelu 50 dB). Selvityk-
sen mukaan merkittavin melunldhde on tieliikenne ja selvityksessa on kaytetty ennustetilanteen
lilkennemaaratietoja. Meluselvitys on selostuksen liitteessa 5.

Melukartoista kady ilmi, etta molempien vaihtoehtojen rakennusmassoittelulla paiva- ja ydajan
keskidganitaso jaa alle ohjearvon rakennusten leikkiin ja oleskeluun osoitetulla piha-alueella.

Eteldisemman rakennuksen osalta julkisivuille kohdistuvat melutasot ovat samanlaisia molem-
missa vaihtoehdoissa. Jynkdnkadun puolella sijaitsevan rakennuksen osalta rakennuksen etela-
paatyyn kohdistuva melutaso on vaihtoehdossa 1 yhden desibelin suurempi kuin vaihtoehdossa
2. Aanitasoerovaatimus on vaihtoehdossa yksi 31dB ja vaihtoehdossa kaksi 30dB.

Vaihtoehtojen parvekkeet ovat sisaanvedettyja, joten julkisivuille kohdistuvat melutasot kuvaa-
vat myds parvekkeisiin kohdistuvia melutasoja. Vaihtoehdossa 1 Tasavallankadun puolella lan-
tisen rakennuksen parvekkeisiin kohdistuu paivaaikana 67dB keskidénitaso (LAeq,7-22) ja itdi-
sen rakennuksen parvekkeisiin 66dB (LAeq,7-22). Jynkankadun puolella parvekkeisiin kohdistuu
enimmilladn 65dB paivaajan keskidanitaso (LAeq,7-22). Vaihtoehdossa 2 léntisen rakennuksen
osalta tilanne on sama kuin vaihtoehdossa 1. Itdisen rakennuksen osalta parvekkeisiin kohdis-
tuvat keskidanitasot ovat Tasavallankadun puolella parvekkeisiin 65dB (LAeq,7-22) ja Jynkan-
kadun puolella parvekkeisiin kohdistuu enimmilldan 64dB paivaajan keskidanitaso (LAeq,7-22).
Vaihtoehtojen parvekkeilla tulee Kuopion melulinjausten mukaan paasta 55 dB paivaajan kes-
kiaanitasoon, tulee parvekelasituksen aanitasoerovaatimukseksi kirjata kaavaan lantisen raken-
nuksen osalta 12dB ja itdisen rakennuksen osalta 10-11dB riippuen valittavasta vaihtoehdosta.
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Piiviajan keskiidinitaso
LAeq,7-22

- 4504dB
B - s00dE
[ 1> 55.0dB
[ 1> 60.0dB
I - 65.0dB
B - 70048
B - 75048

Kuva 7. Paivaajan keskiaanitaso tontikayttésuunnitelmavaihtoehdoissa 1 ja 2

| Yoajan keskifinitaso
LAeq,22-7

> 45.0 dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0dB
> 75.0 dB

10
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Kuopion ja Siilinjdrven ilmanlaatuselvityksen 2020 perusteella ilmanlaatu kaava-alueella suh-
teessa ilmanlaadun ohje- ja raja-arvoihin on seuraava.

Epdpuhtaus Pitoisuustaso nyky- | Pitoisuustaso ennus- Kansallinen oh- WHO:n oh- Raja-arvo

tilanteessa (ug/m3) | tetilanteessa 2035 jearvo (ug/m3) jearvo (ug/m3) (ug/m3)
(ug/m?3)

Hengitettavat hiuk- 30-50 40-70 70 45 50 (sallitaan 35

kaset (PMyo), vuo- ylitysta vuo-

rokausiarvo dessa)

Hengitettavat hiuk- 7-11 7-11 15 40

kaset (PMyo), vuosi-

keskiarvo

Pienhiukkaset 10-15 10-15 15

(PMy,5), vuorokau-

siarvo

Pienhiukkaset 5-6 5-6 5 25

(PMy,5), vuosikes-

kiarvo

Typpidioksidi (NO,), 40-50 40-50 70 25

vuorokausiarvo

Typpidioksidi (NO,), 10-15 10-15 10 40

vuosikeskiarvo

Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuudet nykytilanteessa alittavat kansalliset ohjearvot ja
raja-arvot, mutta ylittdvat Maailman terveysjarjestdn ohjearvot. Hengitettavien hiukkasten pi-
toisuudet nykytilanteessa ovat kansallisten ohjearvojen ja raja-arvojen tuntumassa, mutta osin
ylittavat Maailman terveysjarjestdn ohjearvot.

Hengitettdvien hiukkasten pitoisuushuippujen arvioidaan alueella kasvavan vuoteen 2035 tielii-
kenteen katupélyn vaikutuksesta. Muutoin ilmanlaatu pysyy alueella padosin nykyisellaan. Tu-
loksissa ei ole otettu tdysimaaraisesti huomioon mahdollisten tehostuvien ilmansuojelutoimien
vaikutuksia.

Tasavallankadun ennusteliikennemaara vuodelle 2025 kaava-alueen kohdalla on 15 000-20 000
ajoneuvoa/vrk. Suunnitteluoppaan 2/2015 (Ilmanlaatu maankaytdn suunnittelussa) mukainen
ilmanlaadun minimietdisyys (noin 15 m) Tasavallankatuun toteutuu tépéarasti. Suositusetdisyys
(noin 40 m) sen sijaan ylittyy.

Pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.
3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Kuopion kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
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tavaan liikkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
paristéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistddn seka luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ohjaamalla tdydennysra-
kentamista olevan keskustarakenteen yhteyteen. Liséksi se toteuttaa tavoitteita etenkin terveel-
lisen ja turvallisen elinymparistdén, olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuvan yhdyskuntara-
kenteen kehittymisen ja eheyttdmisen, sekd sen mydéta kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
edellytysten kehittdmisen osalta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on 3.7.2008 vahvistanut Kuopion seudun maakuntakaavan. Pohjois-Savon
maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-Savon maa-
kuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistdministerié vahvistanut 7.12.2011. Pohjois-
Savon kaupan maakuntakaavan 2030 Pohjois-Savon maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
15.6.2015 ja Ympaéristébministerid vahvistanut 1.6.2016. Pohjois-Savon maakuntakaavan laati-
misen jalkeen on vaihe-maakuntakaavana laadittu tuulivoimaa koskeva maakuntakaava, joka
on vahvistettu ymparistdministeridssd 15.1.2014. Siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia
maarayksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Alueen lahei-
syydessa on myds merkinta Uusi seuturaitti Haapaniemi - Puijo, joka on osoitettu teiden Saa-
ristokatu, Tasavallankatu, Presidentinkatu, Puistokatu, Karjalankatu ja Suurmadentie kautta. Alu-
etta koskee myds Seveso II -direktiivin mukaisten tuotantolaitosten konsultointivydhykkeet suo-
javyobhyke (sv-11). ja Kuopio-Tahko matkailun kehittamiskaytava.

Kuva 9. Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kahdessa
osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmadinen vaihe on hyvéksytty maakuntavaltuus-
tossa 19.11.2018, siina ei ole tullut merkittavia muutoksia suunnittelualueen osalta. Toisen vai-
heen luonnosvaihtoehdot ovat olleet nahtavilla alkuvuodesta 2022.

Yleiskaava

Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2000
ja se on tullut voimaan 9.10.2001.
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Suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Suunnittelualueen etela-
reunassa Tasavallankadun varressa kulkeva kevyen liikenteen reitti on merkitty yleiskaavaan
kevyenliikenteen padyhteytena.
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Kuva 10. Ote Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaavasta
Asemakaavat

Suunnittelualueen asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.8.1977, asemakaa-
vassa tontti 297-8-45-10 on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille on osoi-
tettu kaksi rakennusalaa, joista toisen rakennusoikeus on 1 320 k-m?2 ja toisen 1 900 k-m2.
Suurin sallittu kerrosluku rakennusaloilla on viisi (V). Asemakaavassa on liséksi osoitettu auton
séilytyspaikojen rakennusalat (a). Autopaikkavaatimus kerros- ja rivitaloilla on 1 ap / 75 m?
kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti. Tontille on liséksi osoitettu istutettavat
tontin osat seka liittymakielto Tasavallankadun puoleiselle sivulle.
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Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta
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Muut maankaytélliset suunnitelmat:

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kaupunkira-
kennesuunnitelma on strateginen maankdytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja ty6paikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetdan Kuopion kasvusuunnat
eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Kaupunkirakennesuunnitelman mukaan Kuopion tavoitteena on mm. tdydentaa kaupunkiraken-
netta suunnittelemalla uusia tédydennysrakentamisen alueita ja kortteleita keskustaan, keskus-
tan lahialueille ja joukkoliikennekaupunkiin eli vanhoille asuntoalueille. Kaupungissa on paljon
tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia, joiden avulla voidaan hillita ja hidastaa uusien aluei-
den rakentamista ja kaupunkirakenteen laajenemista. Tdydennysrakentamisen avulla voidaan
tdydentaa, tasapainottaa ja tehostaa jo olemassa olevaa alueiden kayttéa ja kaupunkiraken-
netta. Taydennysrakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista ja ekologisesti jarkevaa.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma, Ilmastoviisas Kuopio - Hiilineutraali vuoteen
2030 mennessa on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.9.2020. Ohjelman visio keskittyy il-
mastopolitiikkaan ja toimiin, joita Kuopiossa voidaan tehda hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.
Vision tavoitteissa on lisaksi huomioitu sopeutuminen. Vision mukaiset toimet tahtaavat tilaan,
jossa alueella muodostuvat kasvihuonepddstot ja hiilinielut ovat tasapainossa.

Paastovahennyksia koskevissa toimenpiteissé on esimerkkina esitetty maankaytén suunnittelua
ja kaavoitusta koskeva toimenpide, jonka mukaan ilmastovaikutukset otetaan huomioon palve-
luiden, liikenteen ja asumisen sijoittumisen suunnittelussa. Esimerkin mukaan tehdaan selvitys
suunnitteluvaiheessa hyédynnettavista menetelmistd ja niiden jalkauttaminen osaksi normaalia
toimintaan 2020-2023.

Ilmaston muutokseen varaumista ja sopeutumista koskevassa osiossa on esitetty mm. seuraavia
kaavoitusta koskevia toimia
- hajautettu hulevesien hallinta
- kaupunkirakenteeseen integroidut hulevesien hallinnan ratkaisut, ohjeistusten ja tavoit-
teiden paivitys yksityisten alueiden (kaavamaaraykset) osalta
- tulvariskialueiden ja -reittien huomioiminen maankdytén suunnittelussa ja rakentami-
sessa
- rakennusten suuntaus ja lampdsaarekepaikkojen valttdminen
- huomioidaan mahdollisuuksien mukaan aurinkoenergian hyddyntaminen kaavaratkai-
suissa (esim. rakennusten suuntaaminen)
- kaavoituksen yhteydessa selvitetdan tarvittaessa tuuliolosuhteet
- tuuliolosuhteiden mallintaminen jo kaavoitusvaiheessa ja tuulisuuden huomioiminen kau-
punkisuunnittelussa, tuulitunneliefektin huomioiminen
- pienilmaston ja tuulisuuden parhaat puolet huomioiva rakennusten ja istutusten sijoit-
telu, huomioidaan kaavoituksessa

Ohjelma sisdltaa Ilmastonmuutokseen varautumista ja sopeutumista koskevissa tavoitteet
6.4.2009 otettavaksi aktiiviseen kayttéén kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esitetdéan muun
muassa kasvihuonekaasupaastdihin, uusiutuvaan energiaan ja ilmastonmuutokseen liittyvia ta-
voitteita.

Kuopion kulttuuriymparisto — strategia ja hoito-ohjeet —ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittaé Kuopion rakennus-
perinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriympéaristdéjen vaalimi-
sen yleisid periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.



T llankatu 19 15
KUOPIO Azzmlsk::vaanumuutoksen selostus

Suunnittelualueen rakennuksia ei ole mainittu ohjelmassa eika alueelle ole toimenpidesuosituk-
sia.

Kuopion kasvuohjelma 2013-2020 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.2.2013.
Kuopio on vahvasti kasvava liiketoiminnan, tutkimuksen ja koulutuksen keskus. Kasvuohjel-
massa ei ole suunnittelualuetta koskevia tavoitteita.

Kuopion maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Maapo-
liittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet
ja tarpeen mukaan kaytettdvat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta.
Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion vdesto, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2022-2026 -raportti on hyvaksytty Kuopion kaupunginhalli-
tuksessa 14.6.2021. Raportissa todetaan, etté kaupunkitasoinen ennuste valmistuu kesalla 2021
ja siihen saakka on tarkoituksenmukaista kayttaa syksylla 2019 valmistunutta Tilastokeskuksen
kuntatasoista vaestéennustetta. Ennusteen mukaan vaestdmaara kasvaa noin 2000 asukkaalla
vuoteen 2029 mennessa. Kaupungin oma vaestéennuste on 7000 asukasta enemman.

Kuopio on hyvaksynyt seudullisen MAL-sopimuksen tavoitteet. Kuopion tavoitteena on kaavoit-
taa ja tarjota monipuolisia ja houkuttelevia tontteja rakentajille eri puolilla kaupunkia. MAL-
sopimuksen mukaan tavoitteena on 1200 asuntoa vuodessa ja viiden vuoden asuntotuotantoa
vastaava tonttivaranto.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa jatehuoltoyhteis-
tyota tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet kunnallisen jatehuollon
kehittamiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017.
Visiona on, ettd alueella on asukkaiden tarpeita palveleva jatehuolto, jonka avulla edistetdan
kiertotaloutta ja ymparisténsuojelua. Ohjelmassa on asetettu visiota tukevia tavoitteita neljalle
asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden uudelleenkaytdén edistdminen ja jat-
teiden tehokas hyddyntaminen, ymparistdvastuullisen toiminnan edistaminen jatehuollossa ja
riittédva jatehuollon palvelutaso ja kattava palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdn tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistdén kehittamiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja
suunnittelussa seka oppaana my6s muille rakennetun ympaéristén kanssa toimiville tahoille. Oh-
jelmassa tavoitteina ja toimenpidesuosituksina keskustaan liittyvilld alueilla pyritdan toteutta-
maan uusi rakentaminen ymparisténséd huomioiden. Eheytetdan alueita tdydennysrakentami-
sella. Parannetaan jalankulku- ja pyo6rateita sekd niiden kaupunkiymparistdja erityisesti alueilla,
joilla autokaupungin vaylat vaikeuttavat kulkua. Kohennetaan keskustan sisaantulokatujen ym-
paristéja. Tunnistetaan alueet, jotka tarvitsevat nykyistéd paremman joukkoliikenteen, seka
suunnitellaan ja toteutetaan tarvittavat kaupunkiympariston ja lilkenteen uudistukset. Otetaan
huomioon pysakdintiin liittyvat tilat osaksi arkkitehtuuria.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittdmistéa ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.12.2017. Kuopion visiona on olla
"Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa ilmentavat terveys, alueen elinvoima ja arjen rik-
kaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava, hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio.
Naihin sisdltyvia tavoitteita ovat kilpailukykyinen yrittajyysymparisto, vetovoimainen innovaatio-
ja oppimisymparistdé seka laadukas koulutusketju varhaiskasvatuksesta korkeakoulutukseen,
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
Kuopion tunnettuus ja edunvalvonta, aktiivisuuteen innostava arki, varhainen tuki, tyéllistymi-
nen ja toimeentulo, turvallinen ja viihtyisa elinymparisto, viisas liikkkuminen, energiatehokkuus
ja uusiutuva energia, kiertotalous ja resurssien viisas kayttd, sujuva ja uudistuva toiminta, kes-
tava talous seka kyvykas ja innostunut henkiléstd ja uudistuva johtaminen.



T llankatu 19 16
KUOPIO Azzmlsk::vaanumuutoksen selostus

Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisausty6ta. Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jat-
teettdmyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistadn vuoteen 2050 mennessa. Oh-
jelmassa maaritetadn toimenpiteet ja valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoittee-
seen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparisténsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistomeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Kuopion keskustapysakoinnin yleissuunnitelman mukaan lahtékohtana on pysakdintipaik-
kojen jarjestdminen ensisijaisesti kiinteistélla. Pysakdintiratkaisuilla tuetaan kaupungin strate-
gisia tavoitteita mm. taydennysrakentamista. Suunnitelmassa on annettu pysakéintinormeja
keskustavydhykkeelle, johon suunnittelualue ei kuulu.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Tontti 297-8-45-10 on merkitty kiinteistdrekisteriin 12.7.1982.
Pohjakartta:
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset:
Suunnittelualueella ei ole voimassa suojelupaatoksia.




T llankatu 19 17
KUOPIO Azzmlaak::v:numuutoksen selostus

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella tutkitaan kiinteiston 297-8-45-10 uudisrakentamisen mahdollisuu-
det. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ymparéiva ra-
kennuskanta huomioon ottaen.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Niiralan Kulma Oy on hakenut 18.11.2020 asemakaavan muutosta hallinnoimalleen tontille 297-
8-45-10. Kaavatyo0 sisaltyy vuosien 2022-2023 kaavoituskatsauksiin ja asemakaavoituksen ty6-
ohjelmiin.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
3.11.2021. Aineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 10.11.-10.12.2021 ja kaa-
voituksen aloituskokous sidosryhmille pidettiin 1.3.2022. Néhtdvanaolosta tiedotettiin kuulutuk-
sen lisaksi lahialueen maanomistajia ja haltijoita kirjeitse. Nahtavanaoloajan jélkeen on jatetty
yksi lausunto ja yksi mielipide.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Kaavanmuutoksen hakija: Niiralan Kulma Oy

Viranomaiset:

Kuopion kaupungin alueellinen rakennusvalvonta / kaupunkikuvatydéryhma, alueellinen raken-
nuslautakunta, asuntotoimi- ja projektit, kaupunkirakennelautakunta, / kulttuuriymparistotyd-
ryhma, kunnallistekninen suunnittelu, maaomaisuuden hallintapalvelut / tonttipalvelut, strate-
ginen maankdytoén suunnittelu, alueellinen ymparistdnsuojelu / ymparistélautakunta, Elinvoima
ja Konsernipalvelujen palvelualue / strategia ja kehittaminen / Kuopion Energia Oy, Kuopion Vesi
Oy, Kuopion Sahkdverkko Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos / aluepelastuslautakunta, rakenta-
misen ja kunnossapidon palvelut, viher- ja virkistysaluesuunnittelu, alueellisen jatehuollon vi-
ranomaispalvelut.

Pohjois-Savon ELY-keskus/ Ymparisté ja luonnonvarat -vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Kuo-
pion kulttuurihistoriallinen museo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto.

Naapurikiinteistot, 1ahialueen asukkaat, DNA Ita- ja Keski-Suomi Oyj, TeliaSonera Finland Oyj,
Wanhan Haapaniemen asukasyhdistys ry.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
3.11.2021 ja vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 10.11.2021.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa 10.11. - 10.12.2021 kaupunkiymparistdén palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion
kaupungin internetsivuilla www.kuopio.fi. Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldolosta on tiedotettu Viikkosavossa sekd lahetetty alueella toimiville seka lahialueen
maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet kirjeitse tai séhkdpostitse. Vireilletuloaineistosta jatettiin
nahtavanaoloaikana yksi lausunto ja yksi palaute.
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Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 1.3.2022. Kokoukseen osallistuivat ELY-keskus, Kuopion
Sahkoverkko Oy, Kuopion Vesi Oy, strateginen maankayttd, ymparistdnsuojelupalvelut, tontti-
palvelut, kunnallistekninen suunnittelu ja asemakaavoitus seka SaMa Urban Planning Solutions
Oy.

Kokouksessa kasiteltiin mm. seuraavia asioita:

- Tarvetta maanvuokrasopimuksen uusimiselle.

- Tarvittavasta meluselvityksesta ja ilmanlaadun tarkastelusta, seka mahdollisesta
kaavaan tulevasta maarayksesta ilmanvaihdon osalta.

- Tontilla olevasta vesihuoltoliittymasta.

- Rakennuksien inventoinnista.

- Tontilla olevan liittyman ja ymparistén kevyen liikenteen vaylien, seka katujen ke-
hittdmisen huomioimista.

- Kiinteistokohtaisesta hulevesimaarayksesta

Vireilletuloaineistosta jatettiin yksi mielipide ja yksi lausunto:
- Wanhan Haapaniemen asukasyhdistys ry toivoi mielipiteessaan alueelle puu-
kerrostaloa tai puuverhoiltua uudisrakennusta. Mielipiteessa esitettiin myds ajatus
Molymaki ja jalkapalloaiheisesta muraalista. Mielipiteessa toivottiin myés jalan-
kulku- ja polkupyoéraily seka Tasavallankadun lehtipuuston sadilyminen.

- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo totesi lausunnossaan, ettd kohteeseen
ei liity erityisia kulttuuriymparistéarvoja. Museoviranomainen katsoo kuitenkin, etta
kestavan kehityksen mukaisesti ja kiertotalouden edistamiseksi tulisi purkamisen
sijaan tutkia myos sailyttdvan vaihtoehdon mahdollisuutta.

Aloituskokous hakijoiden kanssa pidettiin 16.3.2022. Suunnittelukokouksia on téman jalkeen
pidetty lukuisia, joissa on kayty lapi hankkeen tavoitteita, 1ahtdkohtia ja suunnitelmia. Kaava-
tydn edetessa on myds pidetty tydpalavereita eri sidosryhmien kesken.

Luonnosaineisto annettiin kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 29.11.2023 ja aineisto on ollut
nahtavillda 5.12.2023-5.1.2024. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutusten lisaksi Iahialueen
maanomistajia ja -haltioita my6s kirjeitse. Luonnosvaiheen yleisttilaisuus jarjestettiin
11.12.2023. Luonnosvaiheesta ei jatetty mielipiteita.

Luonnosaineistosta jarjestettiin lausuntokokous 15.12.2023. Kokoukseen osallistuivat Kuopion
Vesi, ELY-keskus, strateginen maankayttd, rakennusvalvonta seka kunnallistekninen suunnit-
telu. Kokouksessa ei ollut erityistéd huomautettavaa kaavan sisalldsté. Luonnosvaiheesta annet-
tiin yksi lausunto.

Kokouksessa kasiteltiin mm. seuraavia asioita:
- Tonttiliittyman sijaintia seka tontin hulevesien kasittelya.
- ELY-keskus piti ensimmaista vaihtoehtoa ymparistdén paremmin sopivana.
- Ymparistdnsuojelu piti vaihtoehtoa numero kaksi parempana melun ja ilmanlaadun
huomioimisen kannalta.
- Kuopion Vesi toi esiin, etta tontilla voi olla tarpeen varautua kiinteistdkohtaiseen
paineenkorotukseen.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo totesi 20.12.2023 antamassaan lausunnossaan seuraa-
vaa:

"Kulttuuriympdristéasiantuntija toivoi kestdvan kehityksen nimissd asemakaavan muutoksessa
tutkittavan myos sellaisen vaihtoehdon, jossa rakennukset purkamisen sijaan peruskorjattaisiin.

Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole muuta huomautettavaa muutosluonnokseen.”
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4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on annettu ELY-keskuksen ymparisto-
ja luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen. Kaavatyosta
ei ole ollut tarpeen pitda viranomaisneuvottelua.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on selvittdaa asuintaydennysrakentamisen mahdollisuu-
det. Asemakaavalla tavoitellaan myds kaupunkirakenteen tiivistamista.

5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on laatia asemakaava, joka tehostaa maankayttda seka samalla parantaa
alueen viihtyisyytta. Tavoitteena on huomioida kaupunkikuvalliset tavoitteet, silla Tasavallan-
katu toimii yhtena paareiteista keskustaan. Jynkankadun kautta kuljetaan puolestaan Mélyma-
elle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Tavoitteena on, etta alue sdilyy keskustan reuna-alueen kerrostalovaltaisena asuinalueena.
Myds liikennemeluun ja ilmanlaatuun on kiinnitettdva huomiota Tasavallankadun laheisyydesta
johtuen. Ymparistdssd on myds matalampaa puutalorakentamista, joka tulee huomioida kau-
punkikuvallisessa sovituksessa.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOSRATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAI-
KUTUKSET

6.1 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaty®n havainne-aineistot on laatinut Arkkitehtitoimisto ON Oy. Kaavatydn aikana on tutkittu
useita alustavia vaihtoehtoisia ratkaisuja suunnittelualueen tdydennysrakentamiseksi kaupungin
ohjauksessa. Vaihtoehtojen perusteella on laadittu kaksi luonnosvaiheen vaihtoehtoa tontin tay-
dennysrakentamiselle. Vaihtoehtoisissa tédydennysrakentamisen suunnitelmissa on tutkittu mm.
rakentamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, meluun seka liikenne- ja pysakoéintijarjestelyihin.

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa rakennusten sijoittuminen ja tontinkayttésuunnitelma
ovat paaosin yhtenaiset, joissa rakennusmassat sijoittuvat rajautuvien Jynkankadun ja Tasaval-
lankadun suuntaisesti muodostaen pohjoispuolelle kiilamaisen sisapihan leikki- ja oleskelualuei-
neen. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu pihan lénsireunalle, jossa eteldapuolelle sijoittuva pihara-
kennus ja eteldnpuoleisen paarakennuksen uloke antavat suojaa Tasavallankadun suuntaan.
Piha-alueelta on jalankulun yhteys Tasavallankadulle.

Pysakointi sijoittuu molemmissa vaihtoehtoissa tontin kiilamaiseen pohjoisosaan osin kaksita-
soisena pysakoéintiratkaisuna (20+20ap), jossa Kaartokatua vasten autopaikat on katettu (vi-
herkatto). Lisdksi maanvaraisena pihapysdkdintina on suunniteltu 3ap +6vap. Liittymat tontille
on suunniteltu Kumpukadun ja Jynkdnkadun puolelta.

Rakennusten sijoittelulla ja materiaalivalinnoilla on suunnitelmavaihtoehdot pyritty sovittamaan
olevaan ymparistédn. Tasavallankadun suuntainen rakennus sijoittuu n. 2-3 m olevaa kevyen
lilkenteen vaylaa ylemmaksi. Rakennusmassojen ilmettd on kevennetty kaventamalla rakennus-
ten paatyja ja osoittamalla rakennusten eri osille selkedsti eri materiaalit ja varit. Luonnosvai-
heen havainnekuvissa rakennusten katujen puoleinen paaasiallinen julkisivumateriaali on tiili.

Tontin eteldosan puustoa on tavoitteena sdilyttaa yhtenadisena Tasavallankadun varrella.
Merkittavin ero suunnitelmavaihtoehdoissa on rakennusmassojen kerrosluvuissa (IV-VI).
Jynkdnkadun suuntaiseen rakennukseen on suunniteltu kellarikerros molemmissa vaihtoeh-

doissa.

Vaihtoehtoiset suunnitelmat on esitetty selostuksen liitteessa 4 luonnosvaiheen havainneai-
neisto. Aineistossa vaihtoehto 1 nimi on X1.1 ja vaihtoehto 2 nimi on X2.1.

Kuva 12. Havainnekuvat suunnitelmavaihtoedoista 1 ja 2
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehdossa 1 korkeampi viisi kerroksinen asuinrakennus sijoittuu Tasavallankadun suuntai-
sesti ja Jynkankadun suuntaisessa rakennuksessa on nelja kerrosta ja kellari.

Vaihtoehdossa 1 alueelle on suunniteltu rakennusoikeudeksi 4 255 k-m?. Tontille ajoliittymét
ovat Jynkankadun ja Kumpukadun puolelta. Vaihtoehdossa 1 alueelle sijoittuu 60-65 asuntoa.
Polkupydrapaikkoja tulee sijoittaa kerrostaloasumiseen 1pp/30 k-m? ja autopaikkoja muodostuu
normin 2 ap/3 as mukaan 49. Oleskelualuetta on noin 400-500 m?.

Kuva 13. Vaihtoehto 1 asemapiirros ja rakeisuuskartta

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 2 korkeampi kuusi kerroksinen asuinrakennus, jossa lisaksi kellarikerros sijoittuu
Jynkankadun suuntaisesti. Tasavallankadun suuntaisessa rakennuksessa kerroksia on nelja, joka
on yhtenevdinen viereisen kiinteistén olevan nelja kerroksisen asuinrakennuksen kanssa.

Vaihtoehdossa 2 alueelle on suunniteltu rakennusoikeudeksi 4 560 k-m?. Tontille ajoliittymét
ovat merkitty Jynkdnkadun ja Kumpukadun puolelta. Vaihtoehdossa 2 alueelle sijoittuu 60-65
asuntoa. Polkupyérapaikkoja tulee sijoittaa kerrostaloasumiseen 1pp/30 k-m? ja autopaikkoja
muodostuu normin 2 ap/3 as mukaan 49. Oleskelualuetta on noin 400-500 m2.

EXEF 1 “ "

Kuva 14. Vaihtoehto 2 asemapiirros ja rakeisuuskartta
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6.1.1 Kaavaty6n luonnosvaiheen suunnitelmat

Merkittavin ero kaavaluonnosvaihtoehtojen valilla liittyy rakennusten korkeuteen. Vaihtoehdossa
1 uudet rakennusmassat muodostavat keskendan tasakorkuisen parin Tasavallankadun ja Kaar-
tokadun kulmaukseen ja rakennukset sopeutuvat paremmin Kaartokadun varren mataliin puu-
rakennuksiin. Vaihtoehdossa 2 Tasavallankadun varteen muodostuu korkeudeltaan yhtendinen
julkisivujen sarja. Téssa vaihtoehdossa uudet rakennusmassat muodostavat keskenaan dynaa-
misemman parin Tasavallankadun ja Kaartokadun risteykseen.

Kayttoétarkoitus on kummassakin vaihtoehdossa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Raken-
nusalat on merkitty suunniteltujen rakennusten mukaisesti. Vaihtoehdossa 1 kerrosala on 4 255
k-m?, ja vaihtoehdossa 2 kerrosala on 4 560 k-m? alustavien rakennussuunnitelmien mukaan.

Pysdkointia varten on varattava 2 autopaikkaa 3 asuntoa kohti ja polkupydrapaikkoja 1 paikka
30 k-m? kohti. Kaavamuutosvaihtoehdoissa 1 ja 2 on rakennussuunnitelmien mukaan mahdol-
lista liittya tontille Jynkdnkadun ja Kumpukadun puolelta.

Hulevedet on imeytettava tai niitéd on viivytettava tontilla. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitet-
tava hulevesien hallintasuunnitelma. Liikennemelu on huomioitu kaavamaarayksissa tehdyn sel-
vityksen mukaisesti.

x21
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Kuva 15. Havainnekuvat Tasavallankadun suunnasta suunnitelmavaihtoehdoista 1 ja 2

6.1.2 Luonnosvaiheen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen

Alla olevassa taulukossa on kuvattu kaavahankkeen vaikutuksia luonnosvaiheessa.

Vaikutuksen kohde Sanallinen vaikutusten arviointi:

1. Kaupunkirakenne

Molemmat vaihtoehdot lisddvat vaeston maaraa asuntojen maaran

1.1 Vaesto o . b s s «
kasvaessa. VE 2 lisdd asuntojen maardaa hieman enemman.

Kaavamuutosalue sijoittuu asuinalueelle, eivatka kaavaratkaisuvaih-
toehdot muuta nykyista tontin kayttotarkoitusta. Kaavaratkaisu tay-
1.2 Liittyminen kaupunkirakenteeseen dentda ja tiivistdd olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja ratkaisu
edistdd tehokkaampaa kaupunkirakennetta rakennusoikeuden li-
saantyessa.
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Kaavaratkaisuvaihtoehdot eivat edellytd uusien katujen, kevyenlii-
kenteen reitistdjen tai muiden rakenteiden rakentamista. Tonttiliit-
tymien sijoitus muuttuu uusien rakennusten myotad. Alue sijoittuu
olemassa olevien verkostojen aarelle.

1.4 Yhdyskuntatekniikka (energia, vesi,
jate)

Kaavamuutosalue liittyy yhdyskuntateknisiin verkostoihin olemassa
olevien liittymien kautta. Jatehuoltoon ei tule merkittdvad muutosta,
koska asuntojen maara ei kasva merkittavasti.

1.5 Julkiset ja kaupalliset palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu keskustan ja Haapaniemen olemassa ole-
viin julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Lisdantyva asukasmaara alu-
eella voi parantaa niiden kannattavuutta ja tasoa.

2. Ymparisto

2.1 limastovaikutukset

Kaupunkirakenne tiivistyy kaavahankkeen my6ta ja alue hyddyntaa
keskustaa ja ldhella olevia palveluja seka joukkoliikenne-, jalankulku-
ja pyoraily-yhteyksia. Lliikenteen maara lisdantyy suunnittelualueella
hieman. Keskustan ldheisyys tukee kulkutavan valintaa vahempipaas-
toisiin ratkaisuihin.

Hanke sijoittuu olevan infrastruktuurin darelle. Rakentaminen kes-
kustan laheisyyteen vahentda painetta kaupunkirakenteen ulkopuo-
lelle suuntautuvaan rakentamiseen.

2.2 Rakennettu ymparistd, olemassa ole-
van rakennuskannan kulttuurihistorialliset
arvot ja liittyminen olemassa olevaan ra-
kennettuun ymparistéén

Olemassa olevan rakennetun ympariston arvot on huomioitu kaava-
ratkaisussa siten, ettad uusi rakentaminen sopii alueen kaupunkiku-
vaan, mittakaavaan ja maisemaan.

VE 1 uudet rakennusmassat muodostavat keskendan tasakorkuisen
parin Tasavallankadun ja Kaartokadun kulmaukseen ja rakennukset
sopeutuvat paremmin Kaartokadun varren mataliin puurakennuk-
siin.

VE 2 Tasavallankadun varteen muodostuu korkeudeltaan yhtenainen
julkisivujen sarja. Tassa vaihtoehdossa uudet rakennusmassat muo-
dostavat keskenddn dynaamisemman parin Tasavallankadun ja Kaar-
tokadun risteykseen.

2.3 Hairiotekijat, terveellisyys, turvallisuus

Kaavaratkaisussa ja rakentamisessa otetaan huomioon vallitseva
melu- ja ilmanlaatutilanne, sekd ehkaistdaan melun ja ilmanlaadun
hairi6itd asemakaavamerkinndin ja maarayksin.

2.4 Maapera

Alueen maaperdasta ei ole tietoa. Kaavamuutoksen vaikutukset maa-
peraan eivat ole merkittavia.

2.5 Virkistysalueet

Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta virkistysalueisiin ja tontti tukeutuu
Idhialueiden virkistysalueisiin

2.6 Luonnonymparisto

Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta luonnonympéristodn. Kaavan ta-
voitteena on sdilyttaa Tasavallankadun varren puusto.

24
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2.7 Eldimisto

Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta eldimistoon.

3. Liikenne

3.1 Liikenneverkko, toimivuus

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon ja keskustan
|aheisyys tukee liikkumista jalan tai polkupyoralla. Muutos ei merkit-
tavasti lisda lilkkennemdaria katuverkostossa eikd vaikuta toimivuu-
teen.

3.2 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alue tukeutuu olevassa oleviin jalankulun ja py6railyn vayliin ja
keskustan laheisyys tukee naiden kulkumuotojen kdyttoa. seka va-
hentda riippuvuutta yksityisautoilusta palveluiden saavuttamiseksi.

3.3 Huoltoliikenne

Kaavaratkaisu ei lisaa huoltoliikennettda merkittavasti.

3.4 Joukkoliikenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenteen reitteihin.

3.5 Pysakainti

Pysakointivaatimukset ovat kaupungin linjauksen mukaisia. Asumi-
sen tarvitsemat pysakointipaikat on mahdollista sijoittaa tontille.

4. Sosiaaliset vaikutukset

4.1 Elinolot ja viihtyvyys

Uusi rakentaminen muuttaa maisemaa ja naapurirakennuksista
avautuvia ndkymia. Vaikutukset eivat ole merkittavia.
Nykystandardit tayttavien terveellisten ja turvallisten asuintilojen
tarjonta kasvaa.

4.2 Sosiaalisesti tasapuolinen yhdyskunta-
rakenne

Kaavaratkaisulla lisdtadan kohtuuhintaista asumista keskustan lahei-
syydessa lisdten sosiaalista tasapuolisuutta. Alueelle voi toteuttaa
kaikenikaisille tarkoitettuja asuntoja, myos lapsiperheille soveltuvia.

4.3 Lapsivaikutukset

Uusi rakentaminen tuo alueelle viihtyisyytta. Palvelujen ja harrastus-
mahdollisuuksien saavutettavuus on hyva, koska alue sijaitsee kes-
kustan ja Haapaniemen palvelujen ldheisyydessd. Uudet asukkaat
luovat mahdollisuuden uusille ystavyyssuhteille. Uusi rakennuskanta
mahdollistaa esteettéman liikkumisen.

5. Kulttuuriset vaikutukset

5.1 Vaikutus kaupunkikulttuuriin ja asumis-
kulttuuriin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvia vaikutuksia kaupunkikulttuuriin ja
asumiskulttuuriin.

5.2 Vaikutus kaupunkikuvaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo kerroksellisuutta kaupun-
kikuvaan, tiivistda kaupunkirakennetta sekd parantaa alueen yleista
viihtyisyytta. Rakentaminen vaikuttaa maisemaan, kaupunkikuvaan
ja alueella avautuviin nakymiin.

VE1 uudet rakennusmassat muodostavat keskendan tasakorkuisen
parin Tasavallankadun ja Kaartokadun kulmaukseen ja rakennukset
sopeutuvat paremmin Kaartokadun varren mataliin puurakennuk-
siin.

VE 2 Tasavallankadun varteen muodostuu korkeudeltaan yhtendinen
julkisivujen sarja.

Ks. kohta 2.2 Rakennettu ymparisto
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6. Kunnallistalous

6.1 Hankkeen kustannukset

Kaavaratkaisun kustannukset muodostuvat vanhan rakennuksen
purkamisesta ja uuden rakentamisesta. Kaupungille ei aiheudu kus-
tannuksia.

6.2 Tulot

Uuden rakennusoikeuden myota kaupungille syntyy tuloja mm. kiin-
teiston vuokratulojen muodossa. Uusi rakentaminen tukee myos
kaupungin kasvua, mika vaikuttaa positiivisesti verotuloihin.

7. Elinkeinovaikutukset

7.1 Vaikutukset elinkeinoelaméaan

Vanhan rakennuksen purkamisella ja uuden rakentamisella on posi-
tiiviset vaikutukset tyollisyyteen.

7.2 Yritysvaikutukset

Alueen tiivistyminen hyddyttaa keskustan ja Haapaniemen yrityksia.

6.2 Vaihtoehdon valinta ja perustelut

26

Kaavaehdotus on laadittu vaihtoehto numero kaksi pohjalta. Vaihtoehdon on katsottu sopivan
paremmin alueen kaupunkikuvaan, silld ratkaisu mahdollistaa nelja kerroksisen rakennuksen
Tasavallankadun puolelle, jolloin Tasavallankadun mittakaava sdilyy. Jynkdankadun puolelle si-
joittuva kuusi kerroksinen massa sopii lisaksi paremmin yhteen pohjoispuolelle jadvan Kaarto-
kadun alueen kanssa. Kaartokadun asemakaava mahdollistaa kahdeksan kerroksiset kerrostalot,
jotka ovat toteutuessaan korkeampia kuin suunnittelualueen rakentaminen. Havainneaineistoon
on lisaksi paivitetty Kaartokadun massat paremmin havainnollistamaan sopeutuminen tulevaan
rakentamiseen. Ehdotusvaiheen havainneaineisto 16ytyy selostuksen liitteesta 3.
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Kuva 16. Havainnekuva, jossa taustalla nakyy Kaartokadun varren asemakaavan
mahdollistama 8-kerroksinen rakentaminen.

Vaihtoehto kaksi on myo6s tehokkaampi maankaytdon vaihtoehto. Tehokkaampi maankaytté on
perusteltua alueella, silla suunnittelualue sijoittuu Tasavallankadun varteen, joka on myds jouk-
koliikenteen paareitteja. Asutuksen keskittdminen joukkoliikenteen paareittien varteen edistaa
kestavaa liikkumista.

Asemakaavan muutoksessa ei ole tarkasteltu uutena vaihtoehtona kulttuurihistoriallisen museon
esittdmaa sailyttavaa ratkaisua. Voimassa oleva asemakaava mahdollistaa olemassa olevien
asuinkerrostalojen sailyttamisen ja vaihtoehtojen tarkastellussa on huomioitu muutos nykytilan-
teeseen verrattuna.
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7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
7.1 Kaavamuutoksen rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella toteutetaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, Kuopion
kaupungin strategiassa esitetyn yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tavoitetta. Suunniteltu ra-
kentaminen hyddyntda olemassa olevia kunnallisteknisidverkostoja. Asemakaavan muutos on
voimassa olevien maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin ra-
kennusoikeus on yhteensa 4 795 k-m2. Rakennusoikeudesta 95 k-m2 on osoitettu talousraken-
nuksille. Autopaikkavaatimus on kaksi autopaikkaa kolmea asuntoa kohti (2 ap/3 as) ja polku-
pyorapaikkavaatimus yksi polkupyérapaikka 30 k-m2 kohti (1 pp/30 k-m?2).

7.1.1 Palvelut

Alue sijaitsee keskustan ja Haapaniemen olemassa olevien julkisten ja kaupallisten palveluiden
ldheisyydessa. Kaava-alueen vieressa sijaitsevilta linja-autopysakeilta kulkee saanndllinen linja-
autoyhteys Kuopion keskeisen kaupunkialueen eri osiin. Tasavallankadun ja Saaristokadun ris-
teykseen tulee myos toteutumaan uusi vahittaiskaupan suuryksikko.

Suunnittelualueen pohjoispuolella noin 200 metrin paassa on kaynnistynyt Uuden Minna Canthin
koulun ymparistdn asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
alueelle uusi koulu ja paivakoti. Toteutuessaan asemakaavan muutos kehittadisi myds suunnitte-
lualueen asumisen palveluita.

7.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta, mutta huomio samalla alu-
een kaupunkikuvan. Ratkaisu huomio Tasavallankadun varren rakentamisen korkeusmaailman
samalla huomioiden yhteen sopivuuden Mélymaen tulevan rakentamisen kanssa. Asemakaavan
yleisisséa maarayksissa on kiinnitetty erityistd huomiota rakennuksen ulkoasun ohjaukseen. Maa-
rayksilla pyritdan korostamaan rakennuksen nayttaytymista kapearunkoisena.

Tontin pohjoisosan pysakdintikansi ratkaisu mahdollistaa laajan viheralueen sailyttamisen tontin
eteldosassa tukien viherymparistdn tavoitteita. Viherymparistd tukee myds hulevesien tontti-
kohtaista kasittelya.

7.3 Aluevaraukset

Suunnittelualue on kokonaisuudessa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaytto-
tarkoitus ei muutu voimassa olevaan asemakaavan nahden. Asemakaavan rakennusalat on si-
joitettu siten, etta kerrostalojen ja talousrakennusten massat muodostavat melulta suojatut
piha-alueet.

7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella on positiiviset sosiaaliset vaikutukset, silld se lisaa kohtuuhintaista
asumista keskustan valittdmassa laheisyydessa. Ratkaisu tiivistaa myés olemassa olevaa kau-
punkirakennetta. Asuinrakentamisen sijainti on myds lapsiperheiden kannalta hyva ja Mélyma-
elld on kaynnistynyt Uuden Minna Canthin koulun asemakaavan muutos, jossa tutkitaan uuden
koulun ja paivakodin sijoittumista alueen laheisyyteen.

Suuremman asukasmaaran mahdollistava ratkaisu lisaa liikennetta, mutta sijainti keskustan la-
heisyydessa ja hyvien joukkoliikenteen yhteyksien varrella puolestaan vahentaa yksityisautoilun
tarvetta.
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7.5 Ympadriston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijat liittyvat [ahinna ajoneuvoliikenteeseen viereisilléd katualueilla, mika ei
kaavaratkaisun my6ta olennaisesti kasva. Alueen melumaaraa on tarkasteltu tehdyn meluselvi-
tysaineiston pohjalta. Kaavaratkaisun massoittelussa on huomioitu meluntorjunta piha-alueilla.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ilmanlaatuun. Ilmanlaatua on kasitelty kaavaselostuksen koh-
dassa 3.1.4 Ymparistdnsuojelu ja ymparistéhairiét. Ilmanlaatu ja melutasot yhdessé huomioon
ottaen Tasavallankadun puoleiselle julkisivulle uudisrakennukseen ei ole sijoitettu oleskelupar-
vekkeita. Lisaksi uudisrakennukseen ei tulisi sijoittaa asuntoja siten, etta ne avautuvat vain Ta-
savallankadun puolelle eli huoneistojen tulisi paasaantdisesti avautua hiljaiselle puolelle tai olla
ns. lapitalon huoneistoja.

7.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Maaraykset ja merkinnat ovat ymparistéministerién suositusten mukaisia. Asemakaavan yleisilla
maarayksillaén tavoitellaan ilmeeltdédn havainneaineiston (liite 3) mukaista rakentamista. Ta-
voitteena on, ettd rakennuksessa on selkedsti kapeammat paadyt, jota korostetaan materiaali-
valinnoilla.

7.5 Nimisto

Alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

7.6 Kaavatalous

Asemakaavan muutoksella ei ole kaavataloudellisia vaikutuksia.
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8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua
lainvoiman.

Kuopiossa 15.2.2024

Annika Korhonen Roope Ruhanen Jaana Niska
asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori kaavoitusarkkitehti
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