LITE 7

Kaytettavyysselvitys

Lansi-Puijon paivakoti

22709793-004
11.10.2022

Sweco

Petteri Kuokkanen
Projektipaallikko, DI
petteri.kuokkanen@sweco.fi
m. +358400231574

Dokumenttiviite Kaytetavyysselvitys.docx

Puutarhakatu 3 A Sweco Rakennetekniikka Oy
FI 70300 Kuopio Reg. No. 2635439-2
Finland Reg. Office Helsinki

p. +358 (0) 20 7393000
www.sweco.fi

SWECO ﬁ

1/22



SWECO ﬁ

Tiivistelma

Kohde on Léansi-Puijon paivakodin tontin keskimmainen vuonna 1952 rakennettu
kaksikerroksinen rakennus. Rakennuksessa on havaittu sisailmaongelmia, joita on
aiempina vuosina korjattu tiivistyskorjauksin (Laurinen 2022. s. 1).

Kaytettavyysselvityksessa keskitytdan rakennuksen riskirakenteisiin, kuitenkin
kokonaisuus huomioiden. Lahdeaineistona on kéaytetty vanhoja kuntotutkimuksia (ks.
kohta Aineisto ja Lahdeluettelo). Rakenteet kdydaan lapi rakennusosittain, kuvataan
rakenteen rakennusfysikaalinen toiminta, puutteet, riskit ja korjaustapa mikali
rakenteita lahdetaan korjaamaan.

Riskirakenteita ja puutteita on kaikissa tutkituissa rakenteissa mm. alapohjat,
valipohjat, ensimmaisen ja toisen kerroksen ulkoseinat. Aikaisemmat
kuntotutkimukset eivat ole ulottuneet ylapohjaan mutta on todennakoista, etta
puutteita |6ytyy myods ylapohjasta.

Toimenpide-ehdotuksissa esitetdan ensimmaisena vaihtoehtona rakennuksen
purkamista ja tilojen korvaamista uudisrakennuksella johtuen massiivisesta
purkuasteesta seka riskeistd, joita peruskorjaus siséaltaa. Toisena vaihtoehtona on
rakennuksen peruskorjaus. Kaytanndssa rakennus on purettava kantavalle rungolle
ja korjattava kauttaaltaan. Mikali rakennus peruskorjataan, jaa rakennukseen
edelleen riskeja mm. haitta-aineiden osalta. Tarkemmin riskit on eritelty kohdassa
Riskit.
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Taustaa

Kuopion Tilapalveluiden toimeksiannosta on pyydetty kaytettavyysselvitysta Lansi-
Puijon paivakodista. Kaytettavyysselvityksessa otetaan kantaa rakennuksen
nykytilaan rakenteiden ja kaytettdvyyden osalta seka esitetadn toimenpide-
ehdotukset rakennukselle.

Kaytettavyysselvitys pohjautuu aikaisempiin kuntotutkimusraportteihin seka
vanhoihin suunnitelmiin.

Kuopion Tilapalvelut on esittdnyt rakennuksen purkamista. Kulttuurihistoriallisen
museon intendentti on pyytanyt selvitysta seuraavin saatesanoin:

"Selvitettéisiin sitd, voidaanko kohde kuntoteknisistéd haasteista huolimatta saattaa
terveelliseen ja turvalliseen kuntoon, mutta niin, etta tunnistetut arvot sailyvat. Eli
sailyvatko kohteen kulttuuriymparistdarvot peruskorjauksessa, vai vastaako korjaus
laajuudeltaan jo uudisrakentamista.”

Aineisto
Kaytettavyysselvitysta laadittaessa on kaytetty seuraavaa aineistoa:
Laurinen M., 2022. Saate. Asemakaavoitus, Lansi-Puijon paivakoti, keskirakennus.

Rokkonen T., Ylikotila J., Koskela J., Saastamoinen H., 2017. Kuntotutkimus, LANSI-
PUIJON PAIVAKOTI, Tutkimusselostus.

Saastamoinen H., 2017. LANSI-PUIJON PAIVAKOTI, Kosteuskartoitus.

Lis&ksi on kaytetty vanhoja rakenne- ja arkkitehtisuunnitelmia.
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Lahtotiedot rakennuksesta

Selvitys koskee Lansi-Puijon paivakodin pihapiirin keskimmaista, vuonna 1952
rakennettua rakennusta. Rakennus kaksikerroksinen, rinteeseen rakennettu
koulurakennus. Rakennuksen kellarikerros on kivirakenteinen (betoni ja tiili).
Ensimmainen kerros on puurakenteinen.

Rakennuksessa on koettu vuosien varrella sisailma- ja hajuhaittoja, joita on korjattu
paaosin tiivistyskorjauksin (Laurinen 2022. s. 1). Vuoden 2017
kosteuskartoitusraportissa kohonneita kosteuksia ei havaittu lukuun ottamatta kellarin
portaiden alapuolista lattiarakennetta (Saastamoinen 2017. s. 4).

Tehdyt korjaukset

1990 Keittioremontti (Rokkonen et al. 2017. s. 2)
1993 Muutostyd (Rokkonen et al. 2017. s. 2)
2004 Esiopetukseen liittyvia tilamuutoksia, pintakorjauksia seka

peruskorjaustasoisia putki- ja ilmanvaihtokorjauksia (Laurinen 2022. s. 1)

2017-2018 Sisailmakorjauksia tiivistamalla rakenteita, 1 kerroksen salin lattian
pintakorjauksia (Laurinen 2022. s. 1)
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Rakennusosat

Perustukset

Rakennus on perustettu jatkuvan terasbetonisen nauha-anturan varaan. Anturan
raudoituksena on 1T10 jatkuva harjateras, joten antura katsotaan
raudoittamattomaksi. Alkuperaiseen takapihan puoleisen rakenneleikkauksen
kohdalle on piirretty salaoja, mutta muuta tietoja rakennuksen salaojituksesta ei ole.

Alapohjat

Kellarin lattiassa on tasoeroja. Myohemmin osaa kellarin lattiasta on korotettu ainakin
tilojen 001, 002, 004, 005. Rakenneavauksissa on havaittu kahta eri rakennetyyppia
(Rokkonen et al. 2017. s. 7-8). Rakenneavausten mukaiset rakennetyypit ovat
esitetty kuvissa 1 ja 2.

Tilaan 006 (varasto) tehdylld avauksella pyrittiin selvittdmaan rakennuksen
alkuperainen lattiarakenne. Rakenteesta ei ollut kaytossa ajan tasalla olevia
leikkauskuvia.

TILA 006 Rakennekerrokset avauksen kohdalta:

Muovimatto

Pintavalu 50mm
Betonilaatta n.80mm
Bitumi

Hiekka

©

Kuva 1 Alkuperéinen lattiarakenne (Rokkonen et al. 2017. s. 7)

Alkuperainen lattiarakenne on maanvarainen, lammaoneristaméaton terasbetonilaatta.
Rakenne on rakennusfysikaalisesti toimimaton. Lattiarakenteen alapuolisen tayton
suhteellisen kosteuden (RH) katsotaan olevan 100 %. Lammd&neristeen puuttuminen
nostaa lattian alla maakerrosten lampdétilaa ja nain ollen tayttéjen absoluuttinen
kosteussisaltd kasvaa. On mahdollista, etté diffuusion suunta on maakerroksista
sisalle pain. Rakenneavauksessa hiekan todettiin olevan méarkaa (Rokkonen et al.
2017. s. 8).
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Maanvaraisissa lattioissa tulee valttaa tiiviita pinnoitteita, jotta tb-laattaan kertyva
kosteus paasee haihtumaan sisailmaan. Lammaoneristeen puuttuminen lattiasta lisda
lattian kosteusrasitusta.

Hiekkakerroksen paalla oleva bitumi estaa kapillaarista kosteuden siirtymista tb-
laattaan. Lisaksi bitumi toimii hdyrynsulkuna estéaen kosteuden siirtymista diffuusiolla
lattiarakenteeseen olettaen, etta bitumikerros on ehja.

Bitumissa on havaittu kreosootin hajua ja bitumista otettu nayte sisaltda PAH-
yhdisteita yli vaarallisen jatteen raja-arvon (Rokkonen et al. 2017. s. 8).

Korotettujen lattioiden osalta alapohjarakenne on kuvan 2 mukainen. Tilan 009
alapohja on korjattu nykyisen lattian tasalle kuten kuvassa 2.

Tilaan 005 (ryhmatila) tehdylla avauksella pyrittiin selvittdmaan korjattu
alapohjarakenne, koska tilan alkuperainen alapohjarakenne on muutettu. Vanhaa
lattiaa on korotettu alkuperaisestd tasosta. Avauksella pyrittiin varmistamaan
muutoskuvissa esitetyt rakenteet.

TILA 005 Rakennekerrokset avauksen kohdalta:

| |

| |
Muovimatto | [
Ter&sbetonilaatta n. 65mm | |
Uretaanilevy 50mm (Finnfoam F-300) | |
Uretaanilevy 50mm (Finnfoam F-300) L/\ /\ /\I
Tiivistetty sepeli W

Kuva 2 Korotettu lattiarakenne (Rokkonen et al. 2017. s. 8)

Lattiarakenne on lammoneristetty teréasbetonilaatta, jonka korkoa on paikoin nostettu
vanhaan lattiaan verrattuna. Vuonna 2004 paivatyn leikkauksen mukaan vanha
lattiarakenne on merkitty purkuviivalla. Tasta voidaan paatelld, etta ainakin
suunnitelmassa vanhaa lattiarakennetta ei ole jatetty uuden lattian alle.
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Tila Q0%

Tila 009

Kuva 3 Uuden ja vanhan lattiarakenteen liittyma (Tilakeskus, AP1, 2004)

Rakenne on periaatteellisesti rakennusfysikaalisesti toimiva. Muovimattoa ei tulisi
kayttdd maanvaraisissa lattioissa rakenteesta rippumatta. Rakenteessa oleva
valukreppi on saattaa aiheuttaa mikrobiriskia ja hajuhaittoja, mikali alapohjan liittymét
eivat ole tiiviit. Asiakirjoissa ei ole viitteita, etta lattian korjauksen yhteydessa lattian
alle olisi asennettu radonpoisto.

Korjaustapa

Lammoneristamattomat lattiat tulee purkaa kokonaan ja korjata lammoneristetyiksi,
maanvaraisiksi terdsbetonilattioiksi. Lattian alle on tehtdva massanvaihdolla
kapillaarikatkokerros. Rakenteiden liittymé&t ymparoiviin rakenteisiin tulee tiivistaa.
Alapohja tulee varustaa radonpoistolla. Purkutdissa on huomioitava haitta-aineet.

Korjattujen lattioiden osalta on tehtdva rakenneavaus, jolla varmistetaan, ettei
vanhaa lattiaa olla jatetty uuden lattian alle. Lisaksi on tarkistettava valukrepin kunto.
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Korjattuun lattiaan tulisi asentaa radonkaivot. Pintamateriaaleina tulisi kayttaa
vesihoyrya lapaisevia ja kosteutta kestavia materiaaleja esim. klinkkerilaattoja.

Valipohjat

Rakennuksen vélipohjan kantava rakenne on terasbetoninen alalaattapalkisto, jonka
eristeena on kaytetty sahanpurua. Lattian pintarakenteet ovat puuta. Lattiarakenteet
ovat esitetty kuvissa 4 ja 5.

Ryhmatilan lattiaan tehtiin avaus rakennekerrosten selvittémiseksi seka
materiaalindytteiden ottamista varten. Materiaalinayte otettiin seka purueristeen
pinnasta, etta purueristeen pohjalta betonilaatan paalta.

Kuva 5.2.4.1 Lattian avaus

Rakennekerrokset ylhaalta
alaspain:

Muovimatto

puristelevy 22mm
Laudoitus 28mm
Koolaus 50x100

Tervapaperi

Purueriste n.380mm
Alalaattapalkisto

Kuva 4 Valipohjan rakenneavaus (Rokkonen et al. 2017. s. 16)

Purueristeista otetuissa naytteissa havaittiin homeita varsinkin eristeen pohjalta
(Rokkonen et al. 2017. s. 16). Rakenne on ongelmallinen varsinkin ulkoseinalinjalla,
johon tb-palkit tukeutuvat. Naissé kohdissa palkin ja ulkoseinan liittymaan muodostuu
kylma pinta, joka aiheuttaa riskin kosteuden tiivistymiselle. Purueriste on
homehtumisherkka materiaali. Mikali valipohjan liittymat eivat ole tiiviit, paasevat
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epapuhtaudet liittymista sisdilmaan. Kuntotutkimuksissa ei kay ilmi sisaltaako
tervapaperi PAH-yhdisteita.

Liikuntasalin lattiarakenne on esitetty kuvassa 5.

Lattiavasat lahtevat suoraan betonin pdalta eika rungon ja betonin valiin ole laitettu
bitumia tai muuta vastaavaa eristekaistaa.

Kuva 5.2.4.1 Lattian avaus Kuva 5.2.4.2 Lattiarunko

Rakennekerrokset ylhaaltad alaspain:

Lattialauta 22mm
Tervapaperi
Koolaus 100x50 AN RS . N SN (Y

alalaattapalkisto

|
|
|
|
Kutteripuru 340mm [ @ : 3 M
L&
|
|
|
|
|
L
|
|
I

Kuva 5 Liikuntasalin lattian rakenneavaus (Rokkonen et al. 2017. s. 17)

Liikuntasalin lattiarakenne on periaatteellisesti vastaava kuin kuvassa 4. Purueristeen
pohjalta otetussa naytteessa on havaittu kosteusvaurioon viittaava vaurio (Rokkonen
etal. 2017.s. 17).

Korjaustapa

Valipohjat tulee purkaa kantavaa alalaattapalkistoon saakka. Kaikki betonipinnat
hiekkapuhalletaan puhtaaksi. Eristetilaan asennetaan esim. kivivilla, jonka suljetaan
kuitujen vuoksi ilmansulkupaperilla. Lattia tehdaan puurakenteisen kuten nykyinen
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lattia. Lattioiden muuttamien betonirakenteisiksi tuskin onnistuu kuormien
lisaantymisen vuoksi. Kaikki liittymat tiivistetaan ymparoiviin rakenteisiin.

Riskiksi jad edelleen nykyisen alalaattapalkiston kylmat pinnat ulkoseinén ja
valipohjan liittymé&aan. Nykyinen alalaattapalkisto antaa tietyt rajoitukset rakenteen
aaneneristavyydelle.

Ylapohja ja vesikatto

Kuntotutkimusraportissa (Rokkonen et al. 2017) ei ole avattu rakennuksen ylapohjaa,
joten yldpohjan kunnosta ei ole tarkkaa tietoa, jota voitaisi kasitella tassa
selvityksessa.

Ylapohjasta tulisi tutkia rakenteet ja haitta-aineet. Tarkeaa olisi tietaa ylapohjan
tiiveys ja onko esim. rakenteessa kaytetty hoyrynsulkua. Muihin rakennuksen osiin
peilaten voidaan olettaa, ettd ylapohjassakin on puutteita.

Kuntotutkimusraportissa todetaan, etta vesikatto on tiilikate, jonka puuosat olivat
paasin hyvakuntoisia. Aluslaudoituksissa on havaittu vuotojalkia ja tummumia
(Rokkonen et al. 2017. s. 18). Raportissa ei mainita onko vesikattorakenteessa
aluskatetta ja onko ylapohjan tuuletus riittava. Nama asiat tulisi selvittaa.
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Kellarin ulkoseinat

Kellarin ulkoseinien rakennetyyppeja kahta erilaista. Parkkipaikan ja
lammonjakohuoneen kohdalla ulkoseinarakenne on kuvan 6 mukainen.

Kuva 5.2.3.9 Avauksen sijainti Kuva 5.2.3.10 Kuva avauksesta

Rakennekerrokset varaston =
ulkoseinasta sisalta ulos pain:

Tasoite 10mm
Tiili 123mm
Ilmarako 25mm

s ® s | ©

DN

Kuva 6 Kellarin ulkoseina rakenne parkkipaikan puolella (Rokkonen et al. 2017. s.
14)

Rakenteesta puuttuu lammoneriste, mutta rakennuksen rakentamisajankohta
huomioiden ko. aikana ei ole ollut sellaisia eristeita, jotka olisi voitu asentaa
perusmuurin ulkopuolelle. Nain ollen rakennusfysikaalisesti on parempi, ettei seinda
ole eristetty sisdpuolelta. Toisaalta rakenteen noustessa maan alta kohti maanpintaa,
seindrakenne on kaytannossa kauttaaltaan kylmasilta. Vedeneriste on rakenteen
sisapinnassa.

Tiilen ja betonin vélissa oleva bitumikerros sisaltaa PAH-yhdisteita yli raja-arvon
(Rokkonen et al. s. 15).

Kellarin lattian tasoerojen kohdalla tilan 009 ja kaytavan valisessa maanvastaisessa
seindssa bitumissa on havaittu seka asbestia etta PAH-yhdisteita yli raja-arvon.



Kellarin seind muualla on kuvan 7 mukainen.

Kuva 5.2.3.5 Varaston avauksen sijainti
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Rakennekerrokset ruokalan
ulkoseingsta sisaltd ulospain:

Tasoite n.22 mm
Tiili 123 mm
Tervapaperi

Eriste 50 mm
Tervapaperi
Ilmarako n.30 mm
Bitumisively
Betoni

Perusmaa

Kuva 5.2.3.6 kuva ruokalan seinan
avauksesta

Kuva 7 Kellarin ulkoseina (Rokkonen et al. 2017. s.12)

Seinarakenne on sisdpuolelta lammodneristetty maanvastainen seind. Eriste jaa
kahden tiiviin rakennekerroksen valiin. Eristetilan ongelmat ovat merkittavimmat
rakenteen alaosassa, jossa kosteusrasitusta lisda betonirakenteiden kapillaarinen
kosteuden nousu. Rakenne on rakennusfysikaalisesti toimimaton.

Kuntotutkimuksen mukaan kellarin portaiden alapuolelta seinan eristeesta otetussa
naytteessa on havaittu selvda mikrobikasvustoa seka sédesienta (Rokkonen et al. s.
12). Kaikissa ulkoseinan eristenaytteissa ei havaittu mikrobikasvua (Rokkonen et al.

s. 34).
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Korjaustapa

Kellarin seinat tulisi purkaa kantavaan betonirunkoon saakka. Seinédrakenne pitaisi
muuttaa ulkopuolelta veden- ja lAammdoneristetyksi rakenteeksi. Vanhat vedeneristeet
tulisi poistaa mekaanisesti. Kellarin seinien kapselointiin on varauduttava
vedeneristeen purkamisesta huolimatta. PAH-yhdisteet on todennakoisesti imeytynyt
betoniin, jolloin pintojen poistaminen ei valttamatta riita.

Vaihtoehtona on myoés rakenteen sisapuoleinen lammaoneristaminen
kalsiumsilikaattilevyjarjestelmalla. Eriste on diffuusioavoin ja pystyy luovuttamaan
rakenteessa olevaa kosteutta sisdilmaan, joka poistetaan ilmavaihdolla.
Sisdpuoleista lammoneristamisté ei suositella kuin poikkeustapauksissa (esim. tilat,
joita ei voida ulkopuolelta kaivaa, suojelukohteet jne.)
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Ensimmaisen kerroksen ulkoseina

Rakennuksen ensimmainen kerros on puurakenteinen. Ulkoseinarakenne on esitetty
kuvassa 8.

Kuva 5.2.3.1 Seinan avauskohta

Rakennekerrokset sisdltd ulospain:

Pintalaudoitus 18mm
Vaakalauta 22mm ©) 1 11 ©
Haltex-levy 18mm i 1
Runko+purueriste 130mm
Rakennuspaperi

Vinolaudoitus 22mm L 1
Pintalauta

Alajuoksu 130x130, alajuoksun alla
Bitumikermi.

Kuva 8 Ensimmaisen kerroksen ulkoseinarakenne (Rokkonen et al. 2017. s. 10)

Ulkoseinarakenteesta puuttuu héyrynsulku lampimalta puolelta. Kylméalta puolelta
puuttuu kunnollinen tuulensuoja seka julkisivulaudoituksen alta tuuletusrako.
Eristeena on kaytetty sahanpurua.

Talvikuukausina seinarakenteen diffuusion suunta on sisélté ulospain. Nain ollen
kosteus pyrkii siirtymaéan sisdilmasta ulkoseinan lapi ulkoilmaan. Héyrynsulun
tarkoitus on tiiviina pintana estaa kosteuden siirtyminen diffuusiolla vaipan lapi.
Liséaksi hoyrynsulku estaa oikein toimiessaan ilmavuodot.
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Ulkoseinan lammoneristavyys heikkenee huomattavasti, mikéli rakenteessa ei ole
tuulensuojaa. Ko. rakenteessa tuulensuojana toimivat rakennuspaperi ja
vinolaudoitus. Tuulensuojan tulisi olla tarkoitukseen sopiva eriste tuulensuojapinnalla
tai tuulensuojalevy.

Tuulensuojarakenteen ja julkisivupinnan valissa tulisi olla tuuletusrako. Tuuletusraon
tarkoitus on estdd kosteuden paasy julkisivupinnasta ulkoseindn runkoon ja
eristeisiin. Mikali tuuletusrakoa ei ole, viistosade paasee kastelemaan koko
seindrakennetta pelkan julkisivupinnan sijasta.

Kuvan 8 mukaisesta rakenneleikkauksesta ei selvia, onko kellarin kivirakenteen ja
ulkoseinarakenteen liittymassa sokkelin halkaisua. On todennakadista, etta littymassa
on kylmasilta.

Alajuoksun alla olevasta bitumikermista on paikoin havaittu asbestia. PAH-yhdisteita
naytteista ei havaittu raja-arvoa ylittavia maaria. Myoskaan mikrobinaytteisté ei
l6ytynyt merkkeja mikrobikasvusta. (Rokkonen et al. 2017. s. 10)

Ulkoseinarakenne on rakennusfysikaalisesti toimimaton.

Korjaustapa

Ulkoseinarakenne tulee purkaa kokonaan kantavaa runkoa lukuun ottamatta.
Purkutydn vaiheistuksessa tulee huomioida seinarungon valiaikainen jaykistaminen.

Ulkoseina tulee korjata nykyaikaisin eristein. Ulkoseina varustetaan hdyrynsululla,
tuulensuojalla ja julkisivupinnan taustaan jarjestetaan tuuletusrako. Nykyinen
julkisivupinta purkautuu kokonaan.

[Imanvaihto

Rakennuksen koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto on peruskorjattu vuonna 2004.
Lis&ksi rakennuksessa on erillisia huippuimureita. (Rokkonen et al. 2017. s. 19). IV-
konehuone sijaitsee ullakolla.

Rakennuksen paine-eroihin on syyta kiinnittdd huomiota. Koska
ulkoseinarakenteesta puuttuu héyrynsulku, alipaineinen ilmanvaihto ottaa
korvausilmaa rakenteista ja rakenteiden liittymistéa aiheuttaen rakenteissa olevien
epapuhtauksien siirtymisen sisailmaan. Toisaalta taas ylipaineinen ilmanvaihto
tyontaa sisailman kosteutta vapaasti seinarakenteisiin aiheuttaen suhteellisen
kosteuden kasvamisen rakenteen sisalla aiheuttaen pitkalla aikavalilla riskin
rakenteen kosteus- ja homevaurioitumiseen.

Rakennus tulisi saatdd mahdollisimman l&helle tasapainotilaa paine-erojen suhteen.
lImanvaihdon saatamista hankaloittaa olennaisesti paikallispoistot, jotka aiheuttavat
voimakasta alipainetta ko. tiloissa.
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Kuntotutkimusten aikana ilmanvaihto on ollut ns. kesakaytolla, jolloin pelkastaan
rakennuksen poistot ovat olleet paalla (Rokkonen et al. 2017. s. 19). Varsinkin
vanhoissa rakennuksissa tuloilman katkaisu ei ole siséilman kannalta jarkevaa yo.

viitaten.
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Kaytettavyys rakenteiden osalta

Rakennusta on korjattu aikaisemmin pinta- ja tiivistyskorjauksin. Mikali rakennus
halutaan sailyttaa ja rakennuksesta halutaan sisailman kannalta toimiva, on
rakennuksessa suoritettava laajoja korjauksia. Kaytanndsséa rakennus on purettava
kellarin osalta betonirungolle ja ensimmaéisen kerroksen osalta puurungolle.
Purkuty6t ovat massiiviset.

Vaikka rakennus purettaisi rungolle, on rungossa olevat haitta-aineet poistettava
mekaanisesti. Siltikin on riski, etta haitta-aineita on imeytynyt betoni- ja puurunkoon,
jolloin haitta-aineita on todennakoisesti purkuttiden lisaksi kapseloitava
rakenteeseen.

Kun nykyinen rakennuksen runko korjataan, on runko saatettava vaipan lampimalle
puolelle. Tama tarkoittaa, ettéa rakennepaksuus kasvaa ulospain. Nykyisen
puurungon jaadessa nykyiseen sijaintiin, kellarin ja ensimmaisen kerroksen liittym&an
ei saa muodostua kylmasiltaa. Liittyma on haastava toteuttaa ja vaikuttaa
rakennuksen ulkon&koon.

Rakennuksen kellari tulee kaivaa auki, kosteuden- ja lammoneristaéd ulkoapéin seka
salaoijittaa.

Ensimmaisen kerroksen osalta rakennuksen puurunko voitaneen nyKkyisiin
tutkimuksiin perustuen sailyttaa. Ulkoseinien purettaessa on huomioitava, etta
rungon jaykistavia osia puretaan. Ensimmaisen kerroksen stabiliteetti on sailytettava
purkutyon ja korjauksen ajan.

Tassé raportissa ei oteta tarkemmin kantaa rakennuksen arkkitehtonisen pohjan
toimivuuteen tulevaisuudessa. Todetaan kuitenkin, etta nykyiset kantavat rakenteet
seka esim. alapohjan tasoerot vaikuttavat huomattavasti tilojen muunneltavuuteen ja
esteettomyyteen myds jatkossa.

Rakennuksen leikkausten mukaan kerrosten valinen korkeus vaihtelee 2680-3400
mm:in valilla. Osassa tiloista talotekniikalle ei jaéa juurikaan tilaa, mikali huonekorkeus
halutaan pitdd Ymparistoministerion asetuksen mukaisessa 2500 mm:ssa. Tama on
huomioitava mahdollisissa tulevaisuuden korjaus- ja muutostoissa.

Lisatutkimustarpeet

Mikali rakennus aiotaan sdilyttaa ja korjata, on lisatutkimuksilla selvitettava ylapohjan
ja vesikaton rakenteet, ylapohjan tuulettuvuus sekéa rakennuksen salaojitus. Haitta-
ainekartoitusta on laajennettava tutkimattoman bitumipitoisen pahvin osalta
valipohjissa. Lattioissa olevan valukrepin kunto on selvitettava rakenneavauksin.
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Suositeltavat toimenpiteet

Vaihtoehto 1

Huomioiden tassa selvityksessa esitetyt rakenteiden riskit ja korjausten vaatima
laajuus, rakennus suositellaan purettavaksi. Tilat korvataan tarkoituksen mukaisella,
muuntojoustavalla ja nykymaaraysten mukaisella uudisrakennuksella.

Vaihtoehto 2

Toisena vaihtoehtona esitetaan rakennuksen peruskorjausta. Rakennus puretaan
kaytannossa rungolle ja korjataan kokonaisuudessaan salaojituksineen. Pihan
maanpinnat muokataan uudelleen, jotta ylésnostot ovat riittavat.

Huomioidaan, etté rakennuksessa on tehty LVI-peruskorjaus vuonna 2004.
Rakenteissa kiinni olevat IV-kanavat ym. talotekniikka purkautuu purkutyon
yhteydessa. Rakenteiden sisélla olevaa tekniikkaa mm. viemareiden ja Iv-linjojen
osalta todennakdisesti pystytaan sailyttamaan olettaen, etta tilojen kayttétarkoitus ei
olennaisesti muutu.

Mikali rakennus sailytetdaan, suositellaan tarkastelemaan kustannusvaikutukset
peruskorjauksen ja uudisrakennuksen valilla huomioiden rakennuksen rungon
asettamat toiminnalliset haasteet. On todennakoéista, ettd kokonaisuus huomioiden
nykyisen rakennuksen purkaminen ja uudisrakennuksen tekeminen on edullisin
vaihtoehto.

Museoviraston intendentin kannanottoon kohteen korjauksesta
kulttuuriymparistdarvot huomioiden todetaan, etta rakennuksen purkutéiden jalkeen
rakennuksesta on jaljella runko, jolla tuskin on kulttuurihistoriallista arvoa itsessaan.
Korjaus vastaa laajuudeltaan vahintaan uudisrakentamista.

Riskit

Vaihtoehdossa 1 riskeja ei jaa rakennukseen. Hankkeen riskit liittyvat
uudisrakentamisen riskeihin.

Vaihtoehdossa 2 (peruskorjaus) riskeja jaa nykyiseen rakennukseen mm:

Runkoon jaavat haitta-aineet.

Tilojen kaytettavyytta rajoittavat nykyinen runko, huonekorkeus ja tasoerot.
Tilat eivat ole esteettomat.

Adneneristavyytta rajoittaa nykyinen kantava runko (esim. valipohjien alalaatta
palkisto)
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e Jaavien rakenteiden kayttoika ei vastaa uuden rakenteen kayttoikaa (esim.
perustukset)

e Korjausrakentamisen ns. yleisesti tunnetut riskit kuten yllatykset rakenteissa
purkuvaiheessa esim. haitta-aineiden, lahovaurioiden ja rakenteiden
lujuuksien osalta.

e kustannusriskit

Kuopiossa 11.10.2022

Petteri Kuokkanen, DI
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