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1 JOHDANTO

Kaupunginjohtajan johtoryhma on kokouksessaan 12.04.2022 paattanyt hankesuunnittelun
kaynnistamisesta.

Hanketyoryhmaan on nimetty:

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti, Tilapalvelut, puheenjohtaja
Minna Kari, varhaiskasvatuksen palvelupaallikko, kop

Pauliina Kokkonen, aluevastaava paivakodinjohtaja, kop

Jaana Mantykenttd, hallinnon suunnittelija, kop

Simo Hiltunen, asiakkuuspaallikko, Tilapalvelut

Lisaksi hankety6hon ovat osallistuneet:

Minna Laurinen rakennusterveysasiantuntija, Tilapalvelut
Jaakko Kallioniemi kunnossapitoasiantuntija, Tilapalvelut
Jari-Pekka Ihainen rakennuttaja, Tilapalvelut

Emma Tavi rakennusarkkitehti, Tilapalvelut

Maarit Reinikka varhaiskasvatuksen palvelupaallikko, kop
Tarja Hosionaho tilahallintapaallikko, kop (1.9.2022 alkaen)

Tama hankesuunnitelma kasittelee Kuopion Puistokaupunkia palvelevan kymmenryhmaisen
(10R) paivakodin rakentamista. Paivakoti korvaa kdytosta poistuvia tai purettavia vanhempia
paivakotitiloja. Lisdksi paivakoti toimii vaistotilana alueen muita paivakoteja
peruskorjattaessa. Pdiviakodista kiaytetdan nimea Pyoron paivakoti.

2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat

Kuopion Pdivdhoidon verkostosuunnitelma on vuodelta 2011, jossa on esitetty
paivahoitoverkosto vuoteen 2020. Tarveselvityksessa on otettu huomioon
verkostosuunnitelman paivitystarpeet Puistokaupungin/Petosen alueella. Aluetarkasteluun
kuuluvat Litmasen, Pitkdlahden ja Pirtin alueet. Lisdksi tila- ja palveluverkoston
yhteistyoryhma kay kuukausittain lapi ilmenneita paivitystarpeita.

2.2 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen palvelualue on laatinut tarveselvityksen Puistokaupungin alueen
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarpeista. Tarveselvitys on hyvaksytty kasvun ja
oppimisen lautakunnassa 22.3.2022 § 19.

Kuopion Tilapalvelut toteutti vuosina 2019-2020 kuntotutkimuksia Puistokaupungin alueen
paivakotikiinteistoissa. Tehtyjen kuntotutkimusten ja kiinteistojen rakennusvuosien
perusteella alueen paivakotikiinteistot alkavat olla elinkaareltaan peruskorjausvaiheessa.



KUOPIO HANKESUUNNITELMA 3 (26)

Kuopion kaupunki 21.11.2022
Kuopio Tilapalvelut

Puistokaupungissa on yhteensa seitsemén paivakotia, jotka vaativat perusparannusta tai
rakennuksen korvaamista uudisrakennuksella seuraavan kuuden vuoden aikana. Kymmenen
vuoden sisdlla maara lisadntyy vield kahden paivakotiyksikon peruskorjaustarpeella.

Lisédksi Puistokaupungin alueella on pienryhmié ulkopuolelta vuokratuissa toimitiloissa
kahden ryhmain verran. Palvelualueen tavoitteena on luopua pienista yksikoista.

Alueen paivakotikiinteistojen peruskorjaus edellyttaa, ettd paivakodin toiminta on siirrettava
vaistotiloihin vahintaan yhdeksi toimintakaudeksi. Osassa rakennuksia peruskorjaus
ennakoidaan olevan niin laaja ja sisdltdvan sellaisia teknisia riskeja, etta joudutaan
harkitsemaan rakennuksen korvaamista uudella.

Hyvidksytty tarveselvitys esittiaa tavoitteeksi 10ytaa kestavat tilaratkaisut
varhaiskasvatuksen palvelunjarjestimisen tarpeisiin Puistokaupungissa. Ratkaisussa on
huomioitava nykyiselle lapsimaaralle tarvittavat peruskorjatut tai uudet korvaavat tilat
(yhteensa 39 ryhmaa) seka alueen lapsiennusteeseen perustuva lisatilatarve (kaksi ryhmaa).

Tavoitteena on ratkaista myos Pirtin koulun esiopetusryhmien vaistotilakysymys uuden
koulun rakentamisen ajaksi.

Hankesuunnitteluvaiheessa kohteelle lasketaan tavoitehinta-arvio ja kustannusvaikutukset
varhaiskasvatuksen toimintakuluihin. Kustannusmuutokset huomioidaan
talousarviovalmistelussa, vuokrissa ja muissa toiminnan kuluissa.

2.3 Vaestoennusteet

Kuopio 2030 strategian tavoitteet ohjaavat Kuopiota merkittdvan vaestonkasvun uralle.
Samalla strategiassa my0s korostetaan lasten hyvinvointia ja kaupungin vetovoimaisuutta
lapsiperheitten asuinpaikkana. Tavoitteena on tiivistda kaupunkirakennetta keskustan
uudistuvilla kortteilla seka kehittda vanhoja asuinlahioita.

2.3.1 Taydennysrakentaminen ja uudet asemakaava-alueet

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 14.6.2021 selvityksen Asumisen rakentamisen eteneminen ja
kdyttéonotettavia alueita vuosina 2022-2026. Selvityksen mukaan Puistokaupungin alueelle ei
ole ennakoitu tulevan merkittdvaa asuntorakentamista ja asukasmaaran kasvua.
Kaupunkirakennesuunnitelman paivitys on kuitenkin aluillaan; alueelle saatetaan jatkossa
sijoittaa omakotiasutusta.

2.4 Yksityinen paivakotitarjonta
Tarkastelualueella toimivat (ks. kuva 1):

e Pikku Leijona/Pyrstotahti/Norlandia, Pyoronkaari 18b

e Kuopion steinerpaivakoti Pikku-Saima, Punakukonkatu 8
e Touhula Saaristokaupunki, Pirtinkaari 13

e Musiikkipaivakoti Priimi, Amerikanraitti 10

e Musiikkipaivakoti Pikku Priimi, Kielonsaarenkatu 2

o Pilke tiedepaivakoti Valays, Retiisikatu 1

e Touhula Marssykori, Sipulikatu 8.
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3 TAVOITTEET

3.1 Kaupungin strategiset tavoitteet

Vihrei liikkuminen - rakennushankkeessa tarjotaan sidhkdautojen latausmahdollisuus ja
riittavat polkupyorapaikat katoksineen. Tonttijarjestelyt suunnitellaan siten, etta
rakennukseen on turvallinen ja toimiva yhteys kevyen liikenteen kulkureiteilta.

Energiatehokkuus - Kuopion kaupunki on solminut kuntien energiatehokkuussopimuksen
tyo- ja elinkeinoministerion kanssa vuosille 2017-2025. Sopimuksessa kaupunki on sitoutunut
kuluvalla kaudella saavuttamaan 9 % energiansddston (kh:n paatos 18.7.2016 § 213). Kuopion
kaupunginvaltuuston hyviaksymassa ilmastopoliittisessa ohjelmassa vuosille 2020-2030 on
asetettu tavoitteeksi uudisrakentamisessa edistdd matalaenergiaratkaisujen kayttoa.
Uudisrakentamisessa tavoitellaan A-energialuokan rakennusta, jossa E-luku on korkeintaan
100 kWh/ m2/a. Lisdksi rakentamisessa on varauduttava rakennusten lammaonsaatelyn
muutoksiin ja kosteusvaurioiden ehkaisyyn.

Resurssiviisaus ja hiilineutraalius - kaupunginvaltuuston (7.9.2020 § 55) hyvaksyman
resurssiviisausohjelman mukaan kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraaliutta
vuoteen 2030 mennessa.

Kiertotalous - kaupunki on mukana ja sitoutunut Circwaste - Kiertotalouden
edelldkdvijikunnat edelldkdvijakuntaverkostossa oleviin tavoitteisiin (kh:n paatos
11.9.2018 § 96). Kaupunki lisdksi on kaupunkistrategiassaan sitoutunut selvittimaan
kiertotaloutta tukevia hankintaprosesseja.

Tavoitteissa on mukana puurakentamisen ja puun kdyton edistiminen. Tontilla syntyvia
kaivumaita ja kiviaineksia hyddynnetdan kaupungin omissa rakennushankkeissa. Ennen
purkuvaihetta selvitetdan purkujatteen kayttomahdollisuutta esimerkiksi katu- ja
meluvallirakenteisiin.

3.2 Toiminnalliset tavoitteet
Varhaiskasvatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatukseen.

Varhaiskasvatuslain (2022) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2022) mukaan
varhaiskasvatuksen tavoitteena on edistda jokaisen lapsen idn ja kehityksen mukaista
kokonaisvaltaista kasvua, terveytta ja hyvinvointia. Laki edellyttaa, ettd varhaiskasvatuksen
jarjestdjan taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksia ja koulutuksellisen tasa-arvon
toteuttamista seka toteuttaa lapsen leikkiin, liikkumiseen, taiteisiin ja kulttuuriperinto6n
perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa myonteiset
oppimiskokemukset.

Lapsen oppimisympariston on lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen oltava:

e Kkehittdva, oppimista edistava

e liikkumaan innostava

e terveellinen

o fyysisestija psyykkisesti turvallinen
e inklusiivinen ja esteetdn.

Varhaiskasvatus pdivakodissa muodostaa lapselle kodin ohella tarkean kasvuympariston.
Toimintaympariston keskeisin edellytys on leikin itseisarvon ymmartdminen lapselle
ominaisimpana tapana toimia ja oppia. Lapset oppivat koko ajan toimiessaan
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vuorovaikutuksessa ympariston ja ihmisten kanssa. Ympariston on oltava mielenkiintoinen ja
innostava, jotta se mahdollistaa lapsille monipuolista toimintaa, liikkumisen vapautta,
toimimista vertaisryhmissa seka yksinoloa ja rauhoittumista. Hyvassa ymparistdssa lapset
voivat toimia yhdessa aikuisten ja muiden lasten kanssa erilaisissa pienryhmiss3, joissa
jokaisella on mahdollisuus keskusteluun ja vuorovaikutukseen. Pienten lasten leikkiminen ja
oppiminen tapahtuu niin sisitiloissa kuin ulkona, joten leikkipihan jarjestelyilld on tarkea rooli
osana paivakodin kokonaisvaltaista suunnittelua. Rakennetulla ymparistolla voidaan
merkittavalla tavalla tukea naita pyrkimyksia ja sen tulee olla suunnittelun tarkein tavoite.

Uusissa paivakotirakennuksissa huomioidaan avoimen varhaiskasvatuksen tilatarpeet.
Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen yhteiskdyton mahdollisuudet seka paiva- ettd ilta-
aikaan.

Lapsen mahdolliset toiminnalliset rajoitteet otetaan huomioon rakentamalla
paivakotirakennukset esteettomiksi seka jarjestaimalla tarvittavia tukipalveluita.

Toiminnallisessa suunnittelussa huomioidaan myds henkilokunnan tyéymparisto ja sen
ergonomia.

3.3 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Tilojen on oltava asianmukaisia, viihtyisia ja niissd on huomioitava esteettomyys. Toimintaa
tukevat parhaiten monipuoliset ja muuntojoustavat tilaratkaisut. Ryhmatilojen lisaksi
tarvitaan erikokoisia jakotiloja pienryhméatoimintaan. Pdivakodin henkildstolle tarvitaan
erilliset ty6- ja kokoontumistilat, vaikka tydskenteleminen tapahtuu padasiassa
ryhmatiloissa. Tiloja tarvitaan myos huoltajien kanssa kaytavia keskusteluja varten.

Arkkitehtonisten laatutavoitteiden osalta on huomioitava rakennuksen julkinen luonne ja
sopeutuminen korttelin ja kaupunginosan ilmeeseen. Varisuunnittelussa seka sisustus- ja
pintamateriaalien valinnassa kiinnitetdan huomioita pienille lapsille soveltuviin vari- ja
materiaalivalintoihin.

Rakennukselle asetettuja teknisia tavoitteita ovat mm:

e rakenneratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa pitkaikaiset, edullisesti yllapidettavat ja
helposti korjattavat ratkaisut

e A-energialuokka, jossa E-luku on korkeintaan 100 kWh/m2/a

e rakennuksen pitkdkestoinen tiiveys; huomiota tulee kiinnittaa erityisesti
rakennusosien liittymiin ja lapivientikohtiin

e Kkosteuden hallinta, erityisesti maanvastaisten seinien kohdalla

e sisdilmaston vahimmaisvaatimus Sisdilmastoluokitus 2018:n sisdilmastoluokka S2
vahintdan toiminta- ja tyotiloissa; koneellista jadhdytysta kaytetaan, jos simulointi
osoittaa, etteivat rakenteelliset ratkaisut riita

e toimintatilojen vélinen riittava danieristys ja niiden meluisuuden viahentaminen
akustoimalla (B-luokka, Kkriittisissa tiloissa A-luokka); toteutussuunnittelun yhteydessa
kaytetaan akustiikkasuunnittelijaa.

Rakennukselle asetettuja teknisid vaatimuksia muun muassa lammityksen, ilmanvaihdon ja
tiilveyden osalta késitelldén erillisessa tarjouskilpailuvaiheen dokumentissa Toiminnalliset ja
tekniset vaatimukset.

Rakennuksen elinkaaren aikaiselle yllapitovaiheelle laaditaan kunnossapito- ja huolto-ohjelma,
joita rakennuksen ylldapitovaiheen aikana toteuttamalla rakennuksen kunto ja kdyttdolosuhteet
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voidaan toteuttaa kustannustehokkaasti ja laadukkaasti. Huolto-ohjelma liitetietoineen
laaditaan sdhkoiseen huoltokirjaan.

Pihan istutukset ja nurmikentat seka erilaiset paallysteet turva-alustoineen muodostavat
tarkedn osan ulkotilojen viihtyisyystekijoista. Nurmikoita ja vastaavia luonnonpintoja
suositaan synteettisten pinnoitteiden sijasta, mutta toisaalta tulee huolehtia, ettd pihan
kulkuvaylat ja oleskelualueet kestavat kulutusta. Pihojen, kulkureittien seka aitojen ja porttien
suunnittelussa tulee huomioida erityisesti alueiden koneellinen talvikunnossapito ja lumen
lajityskohdat, joita ei tule sijoittaa aivan leikkipihan aidan viereen.

Seka rakennuksen etta oleskelualueiden aurinkosuojaukseen tulee kiinnittad huomiota.
Olemassa olevia puita siddstetdan ja suojataan rakentamisen ajaksi mahdollisuuksien mukaan,
koska niiden tarjoama suoja leikkipihalla on merkittava. Uusia puita istutetaan tarpeen
mukaan, mutta tulee huomata, etteivat ne tarjoa suojaa auringolta ennen kuin ovat kasvaneet
riittdvasti. Puita ja pensaita ei tule sijoittaa rakennuksen seinien ldheisyyteen. Katoksia ja
vastaavia rakenteita kdytetaan aurinkosuojana tarpeen mukaan.

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -toimenpide-
kokonaisuuteen kuuluu puurakentamisen edistiminen. Ohjelman mukaan kaupungin
uudisrakentamisessa otetaan kdyttoon toimintatapa, jossa jokaisen julkisen rakennuksen
suunnittelun alkuvaiheessa arvioidaan, miten sen rakentamisessa voidaan hyédyntaa puuta.
Puun kdyttomaaran kehitysta kaupungin rakennuksissa seurataan vuosittain.

Lisaksi rakennushankkeessa tulee arvioida, onko aurinkopaneeleiden hyodyntaminen
rakennuskohteessa kannattavaa.

3.3.1 Palotekninen suunnittelu

Hankeen palotekninen suunnittelu Ympdristoministerién asetuksen 848/2017 mukaisesti
kuuluu hankkeen toteutussuunnitteluun ja on esitettdva myos tarjouksen suunnitelma-
asiakirjoissa. Palotekniset toteutusratkaisut tulee tarvittaessa hyvaksyttaa paikallisella
rakennusvalvonta- ja pelastusviranomisilla tarjoussuunnitelmien laadinnan yhteydessa, jos
poiketaan asetuksen mukaisesta ratkaisusta.

4 NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1 Toimintojen nykytilanteen kuvaus

Puistokaupungin paivikodeissa toimii kevaalla 2022 yhteensa 38 erillistd paivahoitoryhmaa
(mukana myds ns. tydpariryhmat), joissa oli yhteensa 615 lasta. Lukuihin on laskettu
(Kaarenhovin, Suopursun, Tuuliviirin, Maunolanméaen, Petosenmutkan, Takkapolun ja
Kuoppamaen paivakodit.) Lisdksi 46 lasta on perhepaivahoidossa. Tayttdasteprosentit ovat
paasaantoisesti 94 %.

Yhteensa alueella tilatarve vuoteen 2025 mennessa on noin 35 lapsiryhmalle.

Alueella toimivat kaupungin paivakodit on koottu taulukkoon 1.
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4.2 Tilojen nykytilanteen kuvaus

Osaan rakennuksista kohdistuu ldhivuosina merkittavia peruskorjaustarpeita.
Peruskorjaustarpeet ovat niin laajoja, ettd korjauksia ei ole mahdollista tehda toiminnan
ohessa, esimerkiksi kesdaikoina.

Varhaiskasvatuksen tiloista osa on vuokratiloissa, padasiassa kerrostalojen yhteydessa.

Taulukko 1. Puistokaupungin alueella toimivat Kuopion kaupungin paivikodit ja niiden peruskorjaustarve.

kohde Ryhmia Peruskorjaus-/korvaustarve | Omistus Koko Tonttitiedot

Litmanen - Pitkdlahti

Suopursun 4R+1 Poistuva (2025) Tilapalvelu 1090 br-m2 | YL-tontti

paivakoti Rakennusoikeus 1634 k-m2

Karpalo (Suopursun | 1R Poistuva (2025) NiKu, 145 h-m2 AKR-tontti

paivakoti) kerrostalo

Maunolamaen 4R Peruskorjausta tai Tilapalvelu 960 br-m2 YS-tontti

paivakoti uudisrakennusta odottava Rakennusoikeus 1802 k-m2
rakennus (2027) Kerrosluku 2

Tuuliviirin paivakoti | 4R+1 Peruskorjausta tai Tilapalvelu 1144 br-m2 | YL-tontti
uudisrakennusta odottava Rakennusoikeus 1985 k-m2
rakennus (2028) H=7m

Tuuliviirin 1R Poistuva (2030) As Oy Kuopion | vuokra-ala AL-tontti

paivakoti, Pyoronkeskus, | 186 m2 Kerrosluku 3

Tuulentupa kerrostalo

Kaarenhovin 4R+1 Peruskorjausta tai Tilapalvelu 1100 br-m2 | YL-tontti

paivakoti, sis. uudisrakennusta odottava Rakennusoikeus 1637 k-m2

kerhotila rakennus (2025) Kerrosluku 2

Petosenmutkan 3R Peruskorjausta tai Tilapalvelu 863 br-m2 YS-tontti

paivakoti uudisrakennusta odottava Rakennusoikeus 2229 k-m
rakennus (2030) Kerrosluku 22

Minimutka poistui 8/2021 Tilapalvelu, 156 m2 AO-tontti

(Petosenmutkan omakotitalo

paivakoti)

Maunolanmaen eo 3R A Padrakennus odottaa Tilapalvelu A: 2366 m2 Y-tontti

Pitkalahden koulu peruskorjausta (2027) B: 300m2 Rakennusoikeus 6484 k-m2

Petosenmutkan eo, B Puurakennus (ei kdytossa) C:421m2 Vanha koulu SR

Pitkdlahden koulu C "eskaviipale" poistuva
rakennus (2026)

Pirtti

Pirtin koulun 3R Puretaan uuden koulu- ja Tilapalvelu 380 m2 YO-tontti

esiopetus, viipale esikoulurakennuksen tieltd Esiopetuksen uudet tilat 5R
(2024). Valiaikaisen tilan hyvéksytyssa
tarve 06/2024-06/2026 hankesuunnitelmassa 2026

Takkapolun 3R Peruskorjausta tai Tilapalvelu 761 br-m2 YS-tontti

paivakoti uudisrakennusta odottava Rakennusoikeus 1500 k-m2
rakennus (2029) Kerrosluku 2

Kuoppamaen 4R Peruskorjaus (2030) Tilapalvelu 1242 br-m2 | YL-tontti

paivakoti Rakennusoikeus 2515 k-m2

Kerrosluku 2
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Kuva 1. Puistokaupungin alueella toimivat Kuopion kaupungin paivikodit (punaiset) ja yksityiset paivikodit
(violetit).

5 TOIMINNALLINEN MALLI

Kuopion kaupunki on laatinut paivakotikonseptin, joka on hyvaksytty 2019. Hankkeessa
noudatetaan paivakotikonseptin toiminnallista kuvausta ja tilaohjelmamallia.

Lahtokohtana paivakotihankkeelle on saada turvalliset ja terveelliset tilat, joissa lapset ja
henkil6sto voivat yhdessa toimia. Tilojen toiminnallisissa tavoitteissa pidetdan minimitasona
paivakotisuunnittelun yleisid ohjeita, joita Suomen rakentamismaarayskokoelmassa, RT-
kortistossa, erillisissd oppaissa ja paivakotisuunnittelua kasittelevassa kirjallisuudessa on
esitetty. Naitd ohjeita on tdydennetty tissa asiakirjassa ja tarjouskilpailun liitteeksi
laadittavassa dokumentissa Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

My0s ns. metsdesiopetustoiminta otetaan huomioon toiminnallisessa suunnittelussa.

5.1 Avoin paivdkotitoiminta ja kerhotoiminta

Avoimet paivakodit ja kerhot ovat osa kunnallista varhaiskasvatustoimintaa. Toiminta on
tarkoitettu kotihoidossa oleville paivahoitoikaisille lapsille. Osallistuminen on maksutonta.
Avoimen paivakodin toiminnallisia tarpeita on tarkennettu padivakotikonseptin hyviaksymisen
jalkeen.
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Avoimessa paiviakodissa alle kouluikiaiset lapset voivat yhdessd vanhempiensa kanssa esim.
leikki, laulaa, askarrella, maalata ja muovailla tai muuten vain viettaa aikaa toisten perheiden
kanssa. Toimintaan ei tarvitse ilmoittautua.

Kerhotoimintaan haetaan erikseen ja niihin on jatkuva haku. Kerhotoiminta on tarkoitettu 2-
5-vuotiaille lapsille, iltapdivakerhot 3-5-vuotiaille. Kerhoissa leikitaan, taiteillaan ja liikutaan
yhdessa, isompien kerhotoiminnassa lisdksi ulkoillaan ja retkeillaan.

Uusiin paivakoteihin varataan tilat avoimelle pdivakotitoiminnalle ja kerhotoiminnalle.

Avoin varhaiskasvatus- ja kerhotoiminta on padosin vuorottaista toimintaa paiviakodin
yhteistiloissa, jolloin padiviakodin lapsimaara ei ylitd kokonaisuudessaan mitoituksellista kokoa.
Avoimen varhaiskasvatustoiminnan lapsimaara vaihtelee paivittdin seka paivan aikana.

Avoimen paivatoiminnan tilat rakentuvat sali- ja kerhotilan ymparille, jotka tilat ovat myos
kokopaivaryhmien kaytossa. Avoimelle paivakotitoiminnalle ja kerhoille varataan omat
sisddankayntitilat markatiloineen. Ryhma ruokailee kerhotilassa tai laheisessa ruokasalissa.
Ruokahuoltoa varten on erillinen kotikeittiotila. My6s muut paivakotiryhmat voivat kayttaa
kerhotilaa ruokailuun, jos eivat ruokaile kotialueella.

5.2 Yhteisruokailu

Palvelualue ja Servica ovat neuvotelleet paivakotien siirtymisestd osin ruokasalikdytdntoon, jolloin
ruokailu siirtyisi kotialueilta yhteistiloihin. Yhteisruokailu tuo sdastoja kotialueiden
vaunukuljetuksissa ja pienentaa havikkia. Ruoan siirtelytarve astioista toisiin vahenee ja
kotialueiden toimintaa ei ole tarpeen sopeuttaa ruokailun jarjestimiseen, esimerkiksi ryhmatilan
pOytia ei tarvitse tyhjentda ruokailun ajaksi.

Pyoron paivakodissa ruokailu toteutetaan yhteisruokailuna ruokasalissa tai vastaavassa tilassa.
Ruoka jaetaan jakelulinjastoa kdyttden; isoimmat voivat ottaa ruoan lautaselleen itse, kasvattajan
avustaessa toimintaa. Aterimet, lasit, juoma ja leivat ovat joko erilliselld noutopoydalla tai valmiina
pOydissa.

Pienten ryhmissa ruokailu tapahtuu ryhmahuoneessa, samaten tulee varautua, ettd pienryhmat
ruokailevat omassa tilassaan. Ruoka kuljetetaan vaunuilla tilaan, jolloin tilassa oleva tydtaso on
varustettu ruoan jakelua varten.

Ruokailutilan kayttoa lapsiryhmien tai avoimen varhaiskasvatuksen toimintaan voidaan tukea
sikali kuin se ei haittaa ruokailun toteuttamista. Sen sijaan avoimen varhaiskasvatuksen
kerhotilaa ei kannata ilman erityisia jarjestelyja kdyttaa yhteisena ruokailutilana, koska
ruokailujen lisdksi on varattava aikaa kattamiseen ja siistimiseen.

Ruokasalin ja keittion ratkaisuissa tulee erityista huomiota Kkiinnittda lampokuormien hallintaan
(seka aurinkosuojaus ettd keittion laitteiden lammontuotto) seka akustiikan ratkaisuihin.

6 TILAOHJELMA JA TILAVAATIMUKSET

Tilaratkaisuissa sovelletaan Kuopion kaupungin paivakotikonseptin (2019) keskeisimpia
tavoitteita, periaatelinjauksia seka toimintatapoja. Tavoitteena on lasten kasvua
kehittava, edistava, terveellinen ja turvallinen ymparisto, joka ohjaa vuorovaikutteiseen
oppimiseen, leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen seka taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen.
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6.1

Tilapaikkatavoite

Alla olevassa taulukossa on esitetty alueen tilapaikkatavoite tarveselvitykseen pohjautuen.

Taulukko 2. Tarveselvitysalueen tilapaikkatavoite.

Lasten méaard / tilapaikat

Henkil6kunta (kasvattajat)*

Paivakoti Nykytila Tavoite Nykytila Tavoite
Kaarenhovi 5R 83 87 15 16
(3x21, 1x12, 1x8) (3x21, 2x12) (3x3, 1x4+2) (1 x 4,4x3)
Integroitu
erityisryhma min 4
aikuista
Suopursu 6R 96 Poistuu 18 (6x3) -
(2x12, 2x15, 2x21)
PK Karpalo sisaltyy
Tuuliviiri 5+1R 84 (105) 87 (108) 18 18
(1x12, 2x15, 2x21) (3x21, 2x12) (6x3) (6x3)
Tuulentupa eskat (1x21) | Tuulentupa eskat (1x21)
Petosenmutka 3R | 84 (112) Poistuu, 24 -
(3x28), eskat (1x28) (28) eskat (1x28) (4x6)
Pitkalahdessa Pitkalahdessa Vuorohoito
Maunolanmaki 4R | 57 (120) 75 (138) 21 21
(1x12, 3x15), eskat (3x21) | (3x21, 1x12), eskat (7x3) (7x3)
Pitkdlahdessa (3x21) Pitkdlahdessa
Takkapolku 3R 51 (93) 51 (93) 15 15
(2x15, 1x21) (2x15, 1x21) (3x3+3x2) (3x3+3x2)
eskat (3x14) viipaleessa | eskat viipaleessa (3x14)
Kuoppamaki 4R 72 72 16 16
(2x15, 2x21) (2x15, 2x21) (4x4) jatkettu aukiolo | (4x4) jatkettu aukiolo
Pyo6ro 10R 180 35
(4x21, 2x12, 4x18)
YHTEENSA 30R =527 31R =552 127 121

38R = 681 (sis. eskat**)

39R = 706 (sis. eskat**)

*kasvattajien lisdksi paivakodeissa toimii muuta henkil6st63, jonka maara voi vaihdella. Esiopetuksen henkilokuntaa ei ole

laskelmassa mukana.

**|isaksi 3 esiopetusryhmaa Pirtin koululla.
pienten ryhma = lapset alle 3-vuotiaita, maksimiryhmakoko 12 lasta
isojen ryhma = lapset yli 3-vuotiaita, maksimiryhmakoko 21 lasta
sisarusryhma = lapset 1-5-vuotiaita, ryhmakoko voi vaihdella, tyypillisesti 14—-18 lasta
tilapaikkaluku = rakenteellinen koko; paivdakodin suurin lapsimaara, kun ryhmat (12, 18 tai 21 lasta) on valittu alueen

tarpeen mukaisesti

Kalustus ja varustus Pyoron paivakodin kotialueilla mitoitetaan:

e 12 lapselle pienten tiloissa (2 ryhmaa)
e 21 lapselle isojen tiloissa (4 ryhmaa)
e 18 lapselle sisarusryhmatiloissa (4 ryhmaa).
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Ilmanvaihto mitoitetaan tilakohtaisesti henkilomaaran mukaan (sisdilmaluokka vahintaan
toiminta- ja tyotiloissa S2) ja varustetaan tarvittaessa jadhdytyksella. Ryhméahuoneet
mitoitetaan aina 24 henkilén mukaan (21 lasta + 3 kasvattajaa, pienempia ryhmakokoja ei
kayteta ilmanvaihtomitoituksessa) ja pienryhmatilat 12 henkilon mukaisesti (11 lasta + 1
kasvattaja). Muiden tilojen kuten eteistilat, kerhotila ja sali sekd toimisto- ja sosiaalitilat
henkil6luku ja ilmanvaihdon maard maaritelladn arkkitehtisuunnittelun yhteydessa (ks. YM:n
Opas ilmanvaihdon mitoitukseen muissa kuin asuinrakennuksissa).

6.2 Tilaohjelma

Tilavaatimukset on esitetty erillisessa tilaohjelmassa, joka on hankesuunnitelman liitteena.
Paivakodin tilamitoituksessa noudatetaan Kuopion kaupungin paivikotikonseptin
mitoitusperiaatteita. Konseptissa ei ole maaritelty kymmenryhmadisen paivakodit tilakokoja,
joten tilaohjelmassa tilakoot on johdettu 8-ryhmadisen paivakodin tilamitoituksesta.

Tilaohjelmasta koottu hankkeen laajuus on bruttoalana 2791 brm2 + kylma varasto/jatetila 86
brmz2. Hankkeeseen kaytetty kerrosala on noin 2700 kem?2.

6.3 Kalustus ja varustus

Kalusteet ja varusteet esitetddn tarjouskilpailun liitteeksi laadittavassa dokumentissa
Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset. Kotialueiden kalusteiden ja varusteiden maarat ja koot
mitoitetaan seuraavan mukaisesti:

e 2 kotialuetta - pienet (12 tilapaikkaa kussakin)

e 4 kotialuetta - sisarusryhmat (18 tilapaikkaa kussakin)

e 4 kotialuetta - isot (21 tilapaikkaa kussakin); kuitenkin niin, ettd wc-tiloissa tehdaan
varaus muuttaa 1 wc-istuimen tilalle hoitotaso ja siihen liittyva pesuallas.

6.3.1 Kayttajan erillishankinnat

Kayttéjien erillishankintoihin kuuluvat irtokalusteet ja muut sisustustuotteet. Erillishankinnat
ja hankkeen toimitukseen kuuluvat kalusteet ja varusteet maaritellaan tarjouskilpailun
liitteeksi laadittavassa dokumentissa Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.

6.4 Ulkoalueet

Leikkipihan kokotavoite on 2000-3000 m?, joka voidaan jakaa useampaan osaan (isojen ja
pienten alueet). Paivakotiryhmat kayttavat myos laheisia puisto- ja liikunta-alueita.

Saatto- ja huoltoliikenne suunnitellaan siten, ettd toiminta on turvallista, mieluusti erottaen ne
toisistaan. Jalankulku- ja kevyt liikenne erotetaan ajoneuvoliikenteesta.

Auto- ja pyorapaikoitus kasitelldan kohdassa 8.1.4 Paikoitus ja liikenneyhteydet.

7 RATKAISUVAIHTOEHDOT

Hankesuunnittelun tavoitteena on loytaa kokonaisratkaisu, jolla alueen varhaiskasvatuksen
tilatarpeet saadaan ratkaistua pitkajanteisesti. Sijoitusvaihtoehtoina tutkittiin ldhialueen Y-
tontteja:
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e Pyoronkaari 19/]alkasenkatu 1, ALY-1, 8500 m2/RO 3 841 kem?2
e PyoOronkaari 23, ALY-1, 3996 m2/RO 2 597 kem2

e Pistokatu 5, YSA, 11690 m?/R0O 8183 kem2

e Koukkukatu 1,Y, 2697 m2/RO 1 348 kem?2

e Kielokatu 1, YL, 5130 m2/RO 2 565 kem2

Hankesuunnitteluryhmai totesi Pistokatu 5:n tontin soveltuvan sijainniltaan hyvin palvelemaan
alueen varhaiskasvatustarpeita, ja ettd vaihtoehdoissa ei ollut tdhan ndhden erityisia etuja.
Vaihtoehtoiset sijainnit vaatisivat hankkeen jakamista pienempiin yksikdihin, mika nostaisi
kustannuksia merkittavasti. Vaikka rakennusoikeus riittdisikin, piha-alueen pienuus
vaikeuttaisi paivakotitoimintaa.

Hanketyoryhma paatyi esittdmaan kymmenryhmadisen paivakodin sijoittamista Pistokatu 5:n
tontille. Tulevasta paivakodista kdytetddn tdssa hankesuunnitelmassa nimea Pyoron paivékoti.

Kuva 2. Tutkitut sijaintivaihtoehdot.
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8 RAKENNUSPAIKAN TIEDOT

Rakennuspaikka sijaitsee asuinalueen reunalla puistoalueiden ymparéimana. Lansipuolen
puistossa sijaitsee liikuntapalveluiden alue, pohjoisessa on suojeltu kosteikko, jonka vieressa
on Pyoron koulu ja takana ja vieressa Tuuliviirin paivakoti. Tontin ympari kulkee valaistu
polkumainen kevyen liikenteen reitti ja tontin lapi kulkee my6s polkumainen reitti.

Sijoituspaikan tiedot:

e osoite Pistokatu 5, 70820 Kuopio

e Kkiinteistotunnus 297-32-160-1

e kaavamerkintd YSA, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka
niihin liittyvien asuinrakennusten korttelialue

e pinta-ala 11690 m?

e rakennusoikeus 8183 kem2.

Kuva 3. Ilmakuva Kkiinteistérajoin rakennuspaikan sijainnista. Rakennettava tontti on kuvan keskella oleva
pyored alue. Sen ylapuolella oleva pyéred aukea on suojeltu kosteikko.

8.1 Kaavatilanne

Alueen asemakaava on vuodelta 1990. Tontin asemakaavamerkinta on YSA, sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka niihin liittyvien asuinrakennusten korttelialue.
Kaava sallii paivakotirakennuksen. Kerroslukua ei ole rajoitettu, mutta rakennuksen suurin
sallittu keskikorkeus on 8 metrii. Tontin rakennusoikeus on 8183 kem? (e=0,7).

Lahialueille on osoitettu asuinkerros- ja rivitaloja (AKR, Pistokadun varsi), 1ahivirkistysaluetta
(VL, Pyoron koulun puoli), leikkipuistoa (VK, Tuuliviirin paivakodin puoli) ja puistoaluetta (VP,
tontin lansipuoli, jonne sijoitettu myds liikuntakenttia). Lahivirkistysalueella on merkinnélla sl
merkitty osa, joka on suojeltu kosteikko.
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Vuonna 1999 vahvistetussa keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa alueen kaavamerkinta on
A (asuntoalue). Rakennuspaikan pohjoispuolella on pyorea alue (kosteikko), jonka merkinta on
SL (luonnonsuojelualue).

Kuva 4. Ote Pyoroén pdiviakodin alueen asemakaavasta.

N

Kuva 5. Ote Pyoroén pdiviakodin alueen yleiskaavasta.

8.2 Melu ja ilmanlaatu

Paikkatietopalvelussa olevan melukartan perusteella Hulkontieltd kantautuva liikennemelu on
alle 45 dB, mitad voidaan pitad vahaisena.

Paikkatiedon ilmanlaatuaineiston perusteella ilmanlaatu on hyva (NO2 20-30 pg/m3, PM2,5
10-15 pg/m3, ja PM10 23-30 pg/m3, vuorokausiarvo), eika ole paivakodin toiminnan
kannalta haitallinen.



KUOPIO HANKESUUNNITELMA 15 (26)

Kuopion kaupunki 21.11.2022
Kuopio Tilapalvelut

8.3 Rakennuspaikan pohjaolosuhteet

Rakennuspaikka on tasainen ja rakennus on helppo perustaa. Tontin vieressa sijaitseva
kosteikko voi kuitenkin indikoida maapohjan pehmeytta, joten Afry Oy:lla teetettiin
pohjatutkimus, jonka tuloksien mukaan:

e Pyo0ron paivakodin tontin pohjoisosasta ei 16ytynyt pehmeikkoa.

o Kairausten perusteella l16yhempia savisia ja silttisempia maakerroksia on vain noin
1,0...1,5 m syvyydelle maanpinnasta. Muutoin pohjamaa on ainakin alustavasti kivista
(hiekka)moreenia.

o Syvimmilladn kairauksissa paastiin vain vahan alle kolmeen metriin ja kalliopinta ei ole
todenndkoisesti kovin syvalla. Kairaajat tekivat tontin keskiosassa kalliovarmistuksen
naytteenoton yhteydessa ja kalliopinta havaittiin 1,7 m syvyydella.

Pohjatutkimukseen liittyi PIMA-tutkimus (pilaantuneet maa-ainekset), jonka analyysiraportin
(ks. Pyéré_KE22-07393_0000088074_F.pdf) mukaan Pyoron alueella ndytteissa ei havaittu
kynnysarvotasoja ylittdvia metalli- tai 6ljyhiilivetypitoisuuksia, joten ei estettd suunnitellulle
rakentamiselle tai mahdollisten kaivumaiden sijoittamiselle.

Kuva 6. Rakennuspaikan pohjoispuolella sijaitseva suojeltu kosteikko.

8.4 Liittymat

Vesi- ja viemadri- ja sahkoliittymat sekd kaukolampo tulevat Pistokatua myodden tontin reunaan.
Tonttia kiertda valaistu kevyenliikenteen polku.

Kuva 7. Kunnallistekniikan liittymit tontille: sdhkdliittymadt, vesi- ja viemadriliittymit seka kaukolampao.
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8.5 Paikoitus ja liikenneyhteydet

Asemakaavan vaatimuksen mukaan autopaikkoja tarvitaan 14 kpl (1 ap/200 kem2). Maara
on kuitenkin kokemusten mukaan paivakotikayttoon liian vahdinen. Autopaikkoja osoitetaan
tontille vahintaan 42 kpl seuraavasti:

e asiakkaille 2 autopaikkaa (saattopaikat) lapsiryhmaa kohti: 20 ap

e henkilostolle 1 autopaikka kahta henkiloa kohti (35 henkilod): 17 ap

o lisdksi 4 autopaikkaa sahkoauton latausmahdollisuudella henkildstolle

e lisdksi 1 esteeton autopaikka, joka voi olla seka henkiloston etta asiakkaiden kaytossa.

Osa autopaikoista voi olla seka asiakkaiden etta henkiloston yhteiskaytossa. Tarvittaessa
henkilostopaikkoja voidaan varata henkil6ston yksinkayttoon kilvella. Henkilostolle osoitetut
autopaikat varustetaan lammitystolpin. Osa asiakaspaikoista, kuitenkin vahintaan yksi, mitoitetaan
esteettomiksi, vaikka niitd ei varatakaan pelkastaan liikkumis- ja toimimisesteisten kdyttoon.

Lisaksi asiakkaat voivat tarvittaessa kayttaa tontin ulkopuolella sijaitsevia kadunvarsipaikkoja
tai laheisten liikunta-alueiden paikoitusta, jos siitda voidaan sopia ko. tahojen kanssa. On myds
nahtavissa, ettd liikkuntatapahtumien aikaan iltaisin ja viikonloppuisin paivakodin
paikoitukselle on tarvetta ndiden tapahtumien kaytossa.

Saattopaikkojen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittiaa turvallisuuteen ja pyrkia
erottamaan ajoneuvo- ja jalankulkuliikenne toisistaan. Huoltoliikenne erotetaan muusta
lilkenteesta niin, ettei siitd ole vaaraa asiakkaille.

Pyorapaikoitus jarjestetdan seuraavasti:

e asiakkaille vahintdaan 6 pp; ndista paikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja, 2
paikkaa mitoitetaan perakarryllisia pyoria palveleviksi

e henkilokunnalle 1 pyorapaikka kolmea tyontekijaa kohden: 14 pp; kaikkien paikkojen
tulee olla katettuja.

Pyorapaikat sijoitetaan sisddntuloreitin varteen sisddnkayntien lahelle. Pyorapaikat voidaan
sijoittaa vaunukatoksen yhteyteen osin tai kokonaan. Henkiloston pyorapaikat voivat sijaita
erilladn huoltosisddankaynnin yhteydessa joko osin tai kokonaan, tai ne voivat olla samassa
asiakaspaikkojen kanssa. Kaikkien pyordpaikkojen tulee tarjota runkolukitusmahdollisuus.
Henkilokunnan sisdankaynnin yhteyteen tai vastaavaan helppopaasyiseen paikkaan sijoitetaan
latauspaikka sahkopyorien akuille. Latauspaikan sijoituksessa ja materiaaleissa huomioidaan
akkuihin liittyva tulipaloriski.

Liikenteen sujuvuuteen vaikuttaa se, etta oletettavasti noin 60 % asiakkaista kayttda autoa,
mika tarkoittaa jopa 100 autokdyntia aamuin illoin. Kuopion liikennesuunnittelijoiden
liikennemallin mukaan Pistokadun kohdalla on 2500-3000 keskimaarainen
vuorokausiliikenne. Liikennesuunnittelun mukaan Pistokadulle saattaa tulla aamuin illoin
jonoja, mutta niille tuskin kannattaa tehdd mitaan tassa vaiheessa. Mahdolliset ruuhkat eivat
ole pitkdaikaisia. Lahinna huolenaiheena on turvallisuus Hulkontien suojateill3, joita ollaan
kaymassa lapi, ainakin merkint6ja parannetaan. Mahdollisesti tehddidn myos rakenteellisia
muutoKsia, joilla voitaisiin hillitd Hulkontien ajonopeuksia.

Tontti on melko hyvin saavutettavissa julkisella liikenteella. Arviolta 20 % asiakkaista saapuu
paikalle linja-autolla. Linjojen 16, 19 21 ja 22 bussipysakit sijaitsevat Hulkontien ja Pirtintien
varrella noin 200 metrin paassa paivakodista. Lisdksi Pyoronkaarella 450 metrin padssa on
pysakkeja, joita koillisen ja idan suunnasta tulevat asiakkaat voivat kdyttaa (bussit 5 ja 6).
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Kuva 8. Lihiston bussiyhteydet.

8.6 Rakennettavuus

Arkkitehtisuunnittelussa on huomioitava:

rakennuksen julkinen luonne

e sopeutuminen korttelin ja kaupunginosan ilmeeseen

e tontin ympari kulkeva kevyen liikenteen reitti

e luonnonldheisyys, ymparoivat liikunta- ja puistoalueet seka suojeltu kosteikko
e tontin mahdollinen lisdrakentaminen jatkossa.

Hankkeen koon vuoksi padivakoti kannattaa rakentaa kaksikerroksisena, minka kaava myos
sallii. Rakennus pyritdaan rakentamaan osin tai kokonaan puurakenteisena, mika sopii hyvin
paikalliseen ymparistoon.

Tontin koon ja siihen kohdistuvan suuren rakennusoikeuden (8183 kem2) vuoksi on
varauduttava siihen, etta tontille tullaan jatkossa sijoittamaan lisdrakentamista. Tama puoltaa
rakennuksen sijoittamista tontin toiseen laitaan, toisen puolen sddstyessa jatkokehitykselle.
Katuyhteyden, paikoituksen ja pihan jarjestelyissa tulee samoin huomioida
lisarakentamismahdollisuus. Suunnittelussa tulee tutkia sailytetaanko tontin lapi kulkeva
kevyen liikenteen reitti muodossa tai toisessa.

=== e e

Kuva 9. Pistokadun paissa oleva kiddntopaikka ja sen jatkeena oleva rakennettava tontti. Vasemmalla
ndkyvi tie vie puiston liikuntapaikoille.
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Kuva 11. Vaihtoehtoinen tontinkidyttésuunnitelma, jonka etuna on luonteva yhteys liikkuntapuistoon.
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MERKKIEN SELITYKSET

+127.7 NYKYINEN KORKEUSASEMA i#

Kuva 12. Alustava asemapiirros.

Kuva 13. Kiinteiston poikki kulkeva kevyenliikenteen yhteys. Kulkuviylii ei ole merkitty asemakaavaan,
joten se voidaan tarvittaessa poistaa tai siirtaa.

Kuva 14. Kiinteistolla nyt sijaitseva maa-ainesten ldjityspaikka.
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9 HANKEJUOKSUTUS JA VAISTOTILAT

9.1 Hankejuoksutus

Pyoron paivakoti tulee ensivaiheessa osin toimimaan lahiston peruskorjattavien ja
uudisrakennuksella korvattavien paivakotien vaistotilana.

Lopetettavien Suopursun (5R) ja Karpalon (1R) paivakotien seka peruskorjattavan (tai
uudisrakennettavan) Kaarenhovin (5R) ryhmat sijoitetaan Pyoron paivakotiin. Koska ryhmat
eivat ole tdysikokoisia, niistd voidaan koota 10 paivakotiryhmaa Pyoroon. Kaarenhovin
peruskorjauksen valmistuttua seuraavana peruskorjausvuorossa on Maunolanmaki, jonka
ryhmat sijoitetaan vaistoon Pyoroon, ja edelleen Tuuliviirin, Takkapolun, Petosenmutkan ja
Tuulentuvan paivakotiryhmat alla olevan juoksutuskaavion mukaisesti.

2026 2026 2028 2028 2030 2030

| Pyo6ron paivakoti 10 ryhmaa

Suopursu 5 rynmaa

Karpalo 1 r

Kaarenhovi 5 r

Maunolanmaki
4r

Tuuliviiri 5 r

Takkapolku
3r

Petosenmutka
3r

Tuulentupa 1 r

Kuva 15. Juoksutuskaavio. Suunnitelman mukaan Pyéron pdiviakodin valmistuessa sinne siirtyvit
lopetettavien Suopursun ja Karpalon paiviakotiryhmait seki peruskorjattavan Kaarenhovin ryhmit.

9.2 Vaistotilat

Pyoron paivakoti ei itsessadn tarvitse vaistotilaa. Useat alueen paivakodit kuitenkin korjataan
tai korvataan uudella lahivuosina ja Pyoron paivakoti tulee itsessadn toimimaan naille
vaistotilana (ks. 9.1). On myos mahdollista, ettd Pirtin esikoulu tulee tarvitsemaan vaistotilaa.

10 HANKEKUSTANNUKSET

10.1 Hankkeen kokonaiskustannukset

10.1.1 Tavoitehinta-arvio

Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset on esitetty seuraavassa taulukossa.
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Taulukko 3. Tavoitehintalaskelman mukainen perustamiskustannus.

bruttopinta-ala brm? €/brm?, alv 0 % investointi €, alv 0

2791 3726 10 400 000

Paaryhmittainen tarkempi laskelma 16ytyy liitteena olevasta tavoitehintalaskelmasta Pyérén
pdivdkoti tavoitehinta 05082022.pdf.

10.1.2 Prosenttitaide

Kuopion kaupungin arkkitehtuuripoliittisen ohjelman mukaisesti kaupungin julkisissa
rakennushankkeissa noudatetaan prosenttitaideperiaatetta, jossa prosenttiosuus kohteen
rakennusbudjetista varataan kohteeseen toteutettavalle tai hankittavalle taiteelle. Varaus
prosenttitaiteelle on huomioitu tavoitehinta-arviossa.

Prosenttitaidetta pyritdan suunnittelemaan ja toteuttamaan muun rakentamisen aikataulussa.
Hankittava tai toteutettava teos voi olla ulko- tai sisatiloissa, se voi olla rakennukseen
integroitu tai piharakentamisen yhteydessa toteutettu, tai se voidaan jakaa lasten ja
henkildston tiloihin sijoittaviksi.

10.1.3 Muut hankkeeseen liittyvit kustannukset

Hankkeeseen ei liity muita kustannuksia.

10.2 Rahoitus- ja hankintavaihtoehtojen vertailu

Hanke voidaan toteuttaa joko kaupungin omana investointihankkeena tai vuokra- tai
elinkaarimallin mukaisena. Vaihtoehtojen paaperiaatteet on esitetty seuraavassa.

Investointimallissa kohde toteutetaan kaupungin omana investointihankkeena, jossa
suunnittelu ja urakointi Kilpailutetaan erikseen tai toteutetaan yhteistoiminnallisena KVR- eli
kokonaisvastuu-urakkana. Kuopion Tilapalvelut huolehtii rakennuksen kunnosta- ja
yllapidosta seka vuokraa tilat kdyttajalle (palvelualueelle).

Toiminnan paattyessa kiinteiston haltija joko myy kiinteiston tai hankkii purkuluvan ja poistaa
kiinteistoltd rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat seka tasaa tontin purkuluvan
edellyttimaan tasoon.

Vuokramallissa ulkopuolinen investori toteuttaa rakennuksen perustuksineen ja piha-
alueineen pitkalld, paasaantoisesti noin 15-25 vuoden vuokra-ajalla, ja Kuopion Tilapalvelut
vuokraa ne edelleen kayttajalle.

Investori hankkii kohteelle rahoituksen tai toimii itse rahoittajana. Investori joko omistaa tai
vuoKkraa tarvittavan tontin tai maaraalan. Sopimukseen ei kuulu lunastusta eika jaannosarvoa.

Kuopion kaupunki maksaa tiloista pddomavuokraa investorille. Tilojen ylldpidosta voidaan
sopia erikseen - Kiinteistopalvelut, siistimispalvelut, lampo-, sahko- ja vesimaksut voivat
kuulua Kuopion kaupungin maksettaviksi, tai vuokrasopimus voi sisdltdd myds ndma
kiinteistopalvelut ja ostoerat niin sovittaessa, jolloin vuokranantajalle maksetaan myds naista
eristd syntyva yllapitovastike.

Vuokrasopimuksen paattyessa investori hankkii purkuluvan ja poistaa kiinteistolta
rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat seka tasaa tontin purkuluvan edellyttdmaan tasoon.
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Elinkaarimalli soveltuu parhaiten suurten rakennushankkeiden hankintamalliksi. Tdssa
hankesuunnitelmassa kuvattu paivakotihanke on liian pieni, jotta elinkaarimallissa tavoitellut
edut ja sadstot voisivat toteutua.

10.2.1 Valittu tilahankintamalli
Pyoron paivakodin tilahankintamalliksi esitetdan investointimallia.

Perusteluna investoinnille on alustavien laskelmien mukaan kokonaisedullisin
tilakustannustaso pitkalla aikavalilla. Hankesuunnitelman mukainen kymmenryhmaéinen
paivakoti on kaupungin paivakotihankkeena pitkdaikainen ja koska paivakoti tulee jatkossa
olemaan ainakin kolmen paivakodin lopullinen sijoituspaikka, tulee se sijaitsemaan valitulla
paikalla koko rakennuksen elinkaaren.

Hanke kilpailutetaan avoimella menettelylla.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu Pyoron padivakotirakennusta investointi- ja vuokramalleina.
Vertailun vuoksi taulukoihin on otettu kaksi ryhmaa pienempi Kuikkalammen paivakoti.
Kuvaajista ndhdaan, ettd investointimalli tulee kaupungille edullisemmaksi 21-22 vuoden
kohdalla. Rakennuksen investoinnin kuoletusaikana on kaytetty 30 vuotta. Rakennuksen
kayttoika on kuoletusaikaa huomattavasti pidempi.

Taulukko 4. Hankintamallivertailu paiviakodista, vertailukohteena Kuikkalammen paivakoti.

Puistokaupunki PK p&ivikoti, uudisrakennus
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10.3 Purkukustannukset

Kayttoikdansa padhdn saapuneet Suopursun ja Kaarenhovin paivakodit tullaan purkamaan Py6ron
paivakodin valmistuttua. Purkukustannukset ovat noin 230 000 € ja 260 000 € (alv 0 %). Vanhojen
paivakotien purkukustannukset eivat kuulu hankkeen kustannuksiin, vaan niita kasitellaan
erillisend menoerana.

10.4 Rakennusten tasearvo

Jos arvioitu hankejuoksutus toteutuu siten, ettd uusi paivakoti otettaisiin kayttoon kevaalla 2025,
olisivat rakennusten tasearvot vuoden 2024 lopussa seuraavat: Suopursu 76 890 € ja Kaarenhovi
355 131 €. Vuodelle 2024 menojaanndsta jaisi siis poistettavaksi 432 021 €.

10.5 Kayttajahankinnat

Kayttdjan hankintoja ovat mm. irto- ja toimistokalusteet, opetusvalineet seka AV-laitteet.
Paivakoti varustetaan padasiassa uusilla oppilas- ja toimistokalusteilla, AV-laitteistolla ja -
varusteilla, jotka tukevat juuri kyseista kayttotarkoitusta ja edistavat varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen pedagogisia tavoitteita.

Kasvun ja oppimisen palvelualueelle talousarviovalmistelussa vuosittain myonnettiava Koneet
ja kalusto -investointimadararaha perustuu tulevan toimintakauden kayttaja-hankintatarpeisiin.
Hankkeen kayttdjahankintojen kustannusarvio on 200 000 euroa. Laskelma perustuu vuoden
2022 hintatasoon.

10.6 Toiminnan tilapaisjarjestelyjen kustannukset

Paivakotitoiminta voi jatkua entiselldan olemassa olevissa paivakodeissa, kunnes Pyoron
paivakoti valmistuu. Talloin varsinaisia tilapaisjarjestelykustannuksia ei tule.

10.7 Kayttokustannukset

10.7.1 Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Seuraavassa taulukossa esitetddn arvioidut tilakustannukset.

Taulukko 5. Arvioidut tilakustannukset.

padomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/v €/kk €/m?/kk | €/v €/kk €/m?/kk | €/v €/kk €/m?/kk
770177 64 181 26,22 198 720 16 560 6,76 968 897 80741 32,98

10.7.2 Toiminnalliset kustannukset

Esiopetustoiminnan ja varhaiskasvatuksen kustannukset muodostuvat paaasiassa
henkil6stokuluista:

e Uusi Pyoron paivakoti (10R)

e Maunolanmaki (7R, sisaltaen Pitkdlahden esikoululaiset 3R)

e Tuuliviiri (5R)

e Kaarenhovi (5R)

o Takkapolku (6R, siséltiden esikoululaiset 3R)

e Kuoppamaiki (4R)
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Paivakotien Suopursu (6R) ja Petosenmutka (4R) poistuessa alueella on yhteensa 37
paivakotiryhmaa. Tahan perustuen henkilostokulut ovat noin 4 013 000 €/v, jolloin mukaan
on laskettu kasvattajien, apuhenkilokunnan ja kuuden paivakodinjohtajan palkkakustannukset.

Kustannukset vahenevat pienyksikdiden toiminnallista kustannuksista mm. tukipalveluista
(ruokakuljetukset, pyykkihuolto, laitoshuolto) seka lisahenkilostoresurssista. Luovuttaessa
pienyksikoistda nama kustannukset pienenevat. Lisaksi poistuvien paivakotien vuoksi
henkildstokustannus pienenee yhden paivakodinjohtajan verran.

11 AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on riippuvainen valitusta hankemuodosta. Yhteistoiminnalliseen KVR-
hankkeeseen perustuva aikataulu on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 6. Hankkeen aikataulu (yhteistoiminnallisena) KVR-hankkeena. (Rakentamisaika 16 kk)

Hankevaihe Aikataulu
Hankesuunnitelma Kop-lautakunnassa 12/2022
Hankesuunnitelman hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 1/2023
Osallistumishakemukset 02/2023
Neuvottelumenettely 3-5/2023
Urakkakilpailutus 6-7/2023
Lainvoimaisuus urakoitsijavalinnasta 8/2023
Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus 9/2023-1/2024
Rakentamisen valmistelu 1-3/2024
Rakentamisen aloitus 3/2024
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 06/2025
Kalustus valmis ja kayttoonotto 08/2025

12 RISKIARVOINTI

12.1 Rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat riskit

Rakennushankkeeseen liittyvia riskeja on yleisesti kuvattu liitteessa
Rakennushankkeen_riskit.docx. Talla hetkella yleinen riskitekija on maailmantilanteesta johtuva
rakennustarvikkeiden hintojen nousu, ja vaikka palautumista onkin tapahtunut, niin edelleen
hintojen liikkuminen on melko huonosti ennustettavissa. Hankkeessa kannattaa varautua 20-
30 % hintojen nousuun vuoden sisalla.

Tassa hankesuunnitelmassa kuvattu toteutus ei sisalla erityisia rakennuspaikasta,
toteutusmuodosta tai toiminnasta johtuvia riskeja.
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13 HANKETYORYHMAN ESITYS

Hanketyoryhma esittaa, ettd timan hankesuunnitelman mukaisesti rakennetaan
kymmenryhmainen paivakotirakennus, joka sijoitetaan osoitteeseen Pistokatu 5
(kiinteistotunnus 297-32-160-1). Rakennus tulee toteuttaa osin tai kokonaan puurakenteisena,
jolloin se seuraa Kuopion kaupungin ilmastopoliittisessa ohjelmassa esitettyja periaatteita.

Hanketyoryhman puolesta

Seppo Niiranen

hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut

14 LIITTEET

PK_Pyo0ro_tilaohjelma.xlsx
PK_Pyo0ro_tavoitehinta_05082022.pdf
Pyoro_KE22-07393_0000088074_F.pdf

Rakennushankkeen_riskit.docx
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