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Pyoron paivakoti, Puistokaupunki

Hankesuunnitelma 21.11.2022

Hankesuunnitteluarkkitehti Seppo Niiranen, Kuopion Tilapalvelut KUOP'O



Tarve, varhaiskasvatus

Puistokaupungin tarveselvitysalue sisaltaa Litmasen,
Pitkalahden ja Pirtin alueet. Tavoitteena on:

« sadilyttda varhaiskasvatus lahipalveluna ja toteuttaa
esiopetus perusopetuksen kanssa samassa
paikassa/rakennuksessa

« muodostaa paivakodeista toiminnan ja kustannusten
kannalta jarkevia kokonaisuuksia

« vastata paivakotikonseptissa esitettyihin
toiminnallisiin ja tilallisiin vaatimuksiin; huomioidaan
avoin varhaiskasvatus ja ns. metsaesikoulu

Alueen paivakotikiinteistdét ovat kunnoltaan ja
elinkaareltaan peruskorjausvaiheessa, myds
korvaaminen uudisrakennuksella vaihtoehtona.

Tarvitaan peruskorjatut tai uudet korvaavat tilat
yhteensa 39 ryhmalle seka lapsiennusteeseen
perustuva lisatilatarve 2 ryhmalle. Lisaksi tarvitaan
Pirtin koulun esiopetusryhmille vaistétila uuden koulun
rakentamisen ajaksi.
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Osa nykyisista rakennuksista ' ‘* o, R

Kuoppamaen ¢ ‘-

erittain heikkokuntoisia (Suopursu, [ SRS paivakotis,

. A
Karpalo, Maunolamaki, : "
Kaarenhovi...)

— korvaavat tilat tarvitaan

2024...2027
esitys:

« rakennetaan uusi 10-ryhmainen
paivakoti, joka korvaa

usu alvakotl ,.\
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JipoyeAled usan|y

Litmanen - Pitkéalahti

Suopursun paivakoti 4R+1 (poistuva) TP

Karpalo (Suopursun paivakoti) 1R (poistuva) NiKu

2024 Peruskorjausta tai uudisrakennusta

Maunolamaen paivakoti 4R odottava rakennus. TP
Tuuliviirin paivikoti AR+1 2025 Peruskorjausta tai uudisrakennusta TP

odottava rakennus.
Tuulentupa, Tuuliviirin paivakoti 1R 2030 (poistuva) As Oy Kuopion

pa, P P Pyoronkeskus

Kaarenhovin paivakoti, sis. kerhotila 4R+1 2025 Peruskorjausta tai uudisrakennusta TP

odottava (2) rakennus
Petosenmutkan piivikoti 3R 2027 Peruskorjausta tai uudisrakennusta TP

odottava (3) rakennus.
Minimutka (Petosenmutkan paivakoti) poistui 8/2021 TP (OKT)

A Paarakennus 2027 odottaa peruskorjausta.
3R B Puurakennus (ei kaytdssa) TP
C "eskaviipale" 2026 poistuva rakennus.

Valiaikaisen tilan tarve 06/2024-06/2026

Pirtin koulun esiopetus, viipale 3R Rakennus puretaan uuden koulu- ja esikoulu- TP
rakennuksen tielta 2024.

Maunolanmaen eo Pitkdlahden koulu
Petosenmutkan eo, Pitkdlahden koulu

2023 Peruskorjausta tai uudisrakennusta

Takkapolun paivakoti 3R TP

Kuoppamaen paivakoti 4R 2030 Peruskorjaus TP

odottava rakennus. I—
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Lahialueen Y-tontteja:

 Pyo6ronkaari 19/Jalkasenkatu 1, ALY-1,
8500 m2 / RO 3 841 kem2

Pydrbnkaari 23, ALY-1,

3996 m2 / RO 2 597 kem?2
Pistokatu 5, YSA, 11690 m2 / RO 8183 %

kem?2

Koukkukatu 1, Y, 2697 m2 / RO 1 348
kem?2

Kielokatu 1, YL, 5130 m2 / RO 2 565 kem2

Tarvittava 10-ryhmainen paivakoti mahtuu
ainoastaan Pistokatu 5:n tontille

Muissa vaihtoehdoissa tulisi paivakoti
toteuttaa kahtena pienempana yksikkdna,
mika lisaa kustannuksia huomattavasti.
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Rakennuspaikka

asuinalueen reunalla puistoalueiden ympardimana.
- lansipuolella puisto/liikuntapalveluiden alue

« pohjoisessa on suojeltu kosteikko ja Pyoron
koulu

« koillisessa Tuuliviirin paivakoti

« tontin ympari kulkee valaistu kevyen liikenteen
reitti ja tontin lapi kulkee polku.

Sijoituspaikan tiedot:
- osoite Pistokatu 5, 70820 Kuopio
« kiinteistotunnus 297-32-160-1

- kaavamerkinta YSA, sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten seka
niihin liittyvien asuinrakennusten korttelialue

¢ pinta-ala 11690 m2
 rakennusoikeus 8183 kem?2.
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Liikenneyhteydet

Arvion mukaan

« 60 % asiakkaista saapuu
autolla

« 20 % julkisilla

« 20 % kavellen/pyoéraillen

» jopa 100 autoa aamuin illoin
» Hulkontiella vilkas liikenne

Bussilinjat 16, 19 21 ja 22
kulkevat Hulkontieta pitkin;
200 m kavelymatka

Bussillinjat 5 ja 6 Pyoronkaarelle;
450 m kavelymatka
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Tontin keskella polku ja |ajityspaikka

KUOPIO




Paivakotirakennus; suunnittelussa huomioitavaa:

rakennuksen julkinen luonne

sopeutuminen korttelin ja kaupunginosan ilmeeseen

tontin ympari kulkeva kevyen liikenteen reitti

luonnonlaheisyys, ymparoivat liikunta- ja puistoalueet seka suojeltu kosteikko
tontin mahdollinen lisarakentaminen jatkossa.
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Paivakotirakennus

Rakennuksen tavoitteita:

laajuus bruttoalana 2791 brm?2
kylmat varastot / jatekatos 86 brm2

kerrosala on noin 2700 kem?2,
suunnitteluratkaisusta riippuen

kaksikerroksinen ratkaisu
osin tai kokonaan puurakenteinen
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Hankejuoksutus

Paivakoti toimii purettavien paivakotien korvaavana tilana ja myos
peruskorjattavien tai uudisrakennuksella korvattavien paivakotien vaistotilana

12025 2025] 2026 2026[ 72027 2027 2028 2028[ 2029 2029] 2030 2030

Pyoron paivakoti 10 ryhmaa

Suopursu 5 ryhmaa
Karpalo 1 r

Kaarenhovi 5 r

Maunolanmaki
4r

Tuuliviiri 5r

Takkapolku
3r

Petosenmutka

Tuulentupa 1r

3r I



Pyoron paivakoti, perustamiskustannukset

Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset

bruttopinta-ala brm €/brm?, alv 0 % investointi €, alv 0

2791 3726 10 400 000

Arvioidut tilakustannukset

paaomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/lv €/kk €/m2/kk €/lv €/kk €/m?/kk €/lv €/kk €/m2/kk
770 177 64 181 26,22 198 720 16 560 6,76 968 897 80 741 32,98

Rakennus toteutetaan investointihankkeena kaupungin omaan taseeseen.

KUOPIO



Hankkeen aikataulu (KVR-hankkeen mukaisesti)

Hankevaihe Aikataulu

Hankesuunnitelma Kop-lautakunnassa 12/2022
Hankesuunnitelman hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 1/2023
Osallistumishakemukset 02/2023
Neuvottelumenettely 3-5/2023
Urakkakilpailutus 6—-7/2023
Lainvoimaisuus urakoitsijavalinnasta 8/2023
Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus 9/2023—1/2024
Rakentamisen valmistelu 1-3/2024
Rakentamisen aloitus 3/2024
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 06/2025
Kalustus valmis ja kayttoonotto 08/2025

KUOPIO
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