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Aarneenkallionkatu 7 asemakaavan muutos
VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT MIELIPITEET JA LAUSUNTO VASTINEINEEN

Valmisteluvaiheen aineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 2.11.2022 ja ja
aineisto on ollut ndhtavana MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 9.11.—9.12.2022. Valm-
isteluaineistoa esiteltiin yhteistyttahoille 17.11.2022. Lausunnon aineistosta antoi Kuopion
kulttuurihistoriallinen museo ja mielipiteen jattivat kaksi yksityishenkil6a.

Valmisteluaineistoon siséltyneet vaihtoehdot, jota lausunto ja muistutukset koskeva
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Yksityishenkilon mielipide 4.12.2022:

Viereisella tontilla olevat kolme terassitaloa pitéisi sailyttdd omana kokonaisuutena jolloin
niiden erityispiirre sailyisi. Esitetyista vaihtoehdoista sopii 50-luvun tyyliin suunniteltu talo
tontin etelapaassa oleviin taloihin.

VE2 olisi ndin ollen sopivin vaihtoehto. Talo on sijoitettu purettavan talon paikalle ja vai-
kuttaa vahiten Myhkyrinkatu 6:n kahden alimman asunnon maisema- ja valo-
olosuhteisiin. Kyseisten asuntojen ikkunat ovat vain itdéan ja etelaédn. Jos uusirakennus
tulee samalle kohdalle kuin Myhkyrinkatu 6 jaa ko. asunnoille ndkyma vain itdan. Valo- ja
maisemaolosuhteet huononevat dramaattisesti ja erityisesti ensimmaisen kerroksen
kohdalla.

Rakennusoikeus tulisi olla sama kuin muissa vieressa olevissa 50-luvun taloissa, jolloin
se sopisi ymparistéon parhaiten. Myos rakennuksen paatyikkunoiden maaraa tulisi va-
hent&a.

Asemakaava olisi laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinympaéristdlle, eikd sen muutoksella saisi heikentda jo olemassa olevaa
ymparistoa ja siihen liittyvia erityisia arvoja.
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Asemakaavoituksen vastine 5.4.2023

Aarneenkallionkatu 7:n asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa suun-
nittelualueelle uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Suunnittelun tavoitteet ovat pe-
rustuneet uudisrakennuksen sopivuuteen terassitalojen kokonaisuuteen ja mittakaa-
vaan, seka ymparoéivan alueen rakennettuun ymparistd6n. Uudisrakentamista on tut-
kittu kaavan valmisteluvaiheessa kolmella erilaisella massoitteluvaihtoehdoilla. Suun-
nittelussa on huomioitu arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista sopivuutta ymparéivaan
rakennettuun ymparistéon sopivan lopputuloksen Iéytamiseksi. Kaavaratkaisuja on
arvioitu kaavaprosessin kuluessa mm. sidosryhmaneuvotteluissa, joissa on arvioitu
esitettyjen ratkaisujen olevan alueelle soveltuvia.

Asemakaavan muutoksen vaihtoehdoissa on osoitettu nelja kerroksinen uudisraken-
nus lahelle viereista tonttia, joka voi jossain maarin heikentaa elinympariston viihtyi-
syytta ja varjostaa olemassa olevaa viereista asuinrakennusta. Naapurialueen asuk-
kaat saattavat kokea taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten kuin
ymparistollistenkin tekijoiden osalta. Kaavatydsséa on arvioitu, etta joidenkin olemassa
olevien puiden ja vehreannaktalan menetys, seka valoisuuden vdheneminen eivéat
keskusta alueen olosuhteessa ja uudisrakennuksen ylin korkeusasema huomioon ot-
taen merkitse elinympariston merkityksellistd heikentamista. Asemakaavan muutos
tayttaa ymparistoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista, jonka mukaan
asemakaavassa voidaan maarata rakennusten etaisyydesta toisiinsa, seka 58 mah-
dollistaa taydennysrakentamisen keskusta-alueilla.

Ympaéristoon soveltuvan tdydennysrakentamisen rakennusoikeuden edellytykset on
tutkittu kaavoitettavalle alueelle huomioiden mm. alueen arvot, nadkymat, korkeus-
asemat ja tontin sijainti rinnemaisemassa. Nain ollen suurempi lisdrakennusoikeus ei
olisi mahdollista, ja tontin uudisrakennusoikeus voi olla erilainen kuin muissa 50-luvun
rakennuksissa. Asemakaavan muutoksessa ei maariteta ikkunoiden kokoa eika sijoit-
telua eikd mydskaan muistutuksessa esiin tullutta maaraa. Asia ratkaistaan rakennus-
lupavaiheessa.

MRL 548 Keskusta-alueella tapahtuvasta tdydennysrakentamisesta saattaa aiheutua
elinymparistdon jossain maarin vaikuttavia muutoksia, jotka on tdssa kaavahank-
keessa arvioitu kaavan tarkoitus ja sijainti huomioon ottaen kohtuullisiksi. Nain ollen
asemakaavalla ei aiheuteta kenenkaan elinympariston merkityksellista laadun, ter-
veellisyyden, turvallisuuden ja olemassa olevan ympariston seka siihen liittyvien eri-
tyisten arvojen heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan aseteta maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuteta sellaista kohtuutonta haittaa, jo-
ka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Lahialueen asukkaiden valmisteluvaiheessa jattamat mielipiteet ja sidosryhmien lau-
sunnot on huomioitu, sekd kaavaratkaisua on kaavatyén ehdotusvaiheen aikana kehi-
tetty edelleen yhteistydssa sidosryhmien ja kaupunkikuvatiimin kanssa, jossa on
huomioitu uudisrakentamisen sopeutuminen olemassa olevaan rakennettuun ympéa-
ristéon ja kaupunkikuvaan. Ehdotusvaiheeseen on valittu 4-kerroksinen 50-luvun ker-
rostalojen tyylid mukaileva vaihtoehto (vaihtoehto 2). Tama vaihtoehto mahdollistaa
piha-alueelle pyséakdinnin, oleskelu- ja leikkialueen ja viherrakentamisen, eika se ole
kaupunkikuvallisesti ymparistérakenteesta poikkeava. Toteutuessaan uudisrakenta-
minen voi jossain maarin vaikuttaa laheisten talojen nakymiin ja varjostaa olemassa
olevaa viereista asuinrakennusta. Suunniteltu asuinkerrostalo on julkisivultaan, toi-
minnoiltaan ja kaupunkikuvallisesti sopivin alueelle. Suunnitelman mukaan etéisyytta
[ahimman asuinrakennuksen ulkoseinan ja uuden kerrostalon véliin jaa vahintaan n.
10 metria.
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Oleellisia arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia seikkoja ohjataan asemakaavamuutok-
sen kaavamaarayksilla, niin ettd rakentaminen on laadukasta ja alueen ympéaristoon
sopivaa.

Yksityishenkildn mielipide 7.12.2022:

Annan téssa viestissa arvioni asemakaavaehdotuksestanne, silmankantaman paasta
katsottuna.

Muutos nykyiseen tilanteeseen on hyva, koska nykyinen rakennus rumentaa aluetta.
Kaikista uusista vaihtoehdoista voi sanoa yleisesti, etta ovat aika vaatimattomia ja matki-
vat liikaa vanhaa rakennettua ymparistéa. Tahan paikkaan olisi toivonut jotain muuta,
rohkeampaa otetta. Aarneenkallionkadulle ajo on hankala ja sité toivoisi parannettavan
samalla kerralla. Samoin Aarneenkallionkadun puistoalueen voisi parantaa samalla ker-
ralla.

Vaihtoehto 1A:

Rakennus on ilmeeltdéan aika vaisu, mutta siind on kuitenkin moderni ote. Rakennuksen
parvekesivu on ihan hyva, mutta voisi olla kevyempi. Parvekelasit puutuvat (tarkoituksel-
lako?). Viherrakentaminen on esitetty epéarealistisesti, koska rakennus sijoittuu niin, etta
kaikki nykyiset isommat puut on joko kaadettava tai ne kuolevat muutamassa vuodessa
rakentamisen jalkeen. Rakennukseen on esitetty huomattavan vahan ikkunoita asunto-
maaraan verrattuna. Talla sijainnilla rakennus varjostanee naapuria.

Vaihtoehto 1B:

Rakennuksen parvekesivun vino muoto nayttaa paalle limatulta ja kopioidulta. Rakennus
on ilmeisesti edellista vaihtoehtoa nahden [ahempana Myhkyrinkatua, jolloin kuvissa esi-
tetyt puut Myhkyrinkadun puolella eivéat ole sailyméasséa. Parvekelasit puuttuvat tasta il-
meisesti tarkoituksella, ei kovin modernin nédkdinen ratkaisu. Tassékin versiossa raken-
nukseen on esitetty huomattavan vahan ikkunoita asuntomaaraan verrattuna ja rakennus
varjostanee naapuria, etenkin vinon ja massiivisen parvekelinjan takia.

Vaihtoehto 2:

Rakennus nayttdd modernilta rakennukselta ja istuu alueelle kelvollisesti. Parvekkeet
voisi olla sirompia tassakin vaihtoehdossa. Positiivista on, etté ikkunoita on paljon, niin ei
tulisi niin pimeita asuntoja, kuin ndissa nykyisissa terassitaloissa. Rakennuksen sijoittu-
minen purettavan rakennuksen paikalle vaikuttaa jarkevalta ratkaisulta ja Myhkyrinkadun
puolella olevat puut voisinevat saastya.

Asemakaavoituksen vastine 5.4.2023

Aarneenkallionkatu 7:n asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa suunnitte-
lualueelle uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Suunnittelun tavoitteet ovat perustuneet
uudisrakennuksen sopivuuteen terassitalojen kokonaisuuteen ja mittakaavaan, sekd ym-
paréivan alueen rakennettuun ymparistoéon. Taman kaavatydn yhteydessé tutkitaan vain
Kiinteistén 297-8-2-4 (Aarneenkallionkatu 7) asemakaavan muutokseen liittyvia vaikutuk-
sia. Asemakaavan muutosalueen ulkopuolelle sijoittuvat Aarneenkallionkatu ja Aarneen-
kallion puiston alue.

Uudisrakentamista on tutkittu kaavan valmisteluvaiheessa kolmella erilaisella massoitte-
luvaihtoehdoilla. Suunnittelussa on huomioitu arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista sopi-
vuutta ympardivaan rakennettuun ymparistdon sopivan lopputuloksen |6ytamiseksi. Kaa-
varatkaisuja on arvioitu kaavaprosessin kuluessa mm. sidosryhméaneuvotteluissa, joissa
on arvioitu esitettyjen ratkaisujen olevan alueelle soveltuvia.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS

3



ASEMAKAAVAN MUUTOS / AARNEENKALLIONKATU 7
LAUSUNTO JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

Uudisrakentamisen sijoittelussa on otettu huomioon mm. rakennettuymparist® ja naky-
mien sailyminen. Asemakaavan havainnekuvassa esitetty viherrakentaminen on viitteen-
omaista eika perustu tarkempaan tontinkayttésuunnitelmaan, joka esitetaan rakennuslu-
van yhteydesséa. Kaavatyon aikana puuston sailymisen mahdollisuuksia on tutkittu puus-
ton sijainnin mittaamisella, seké rakennusten sijoittelulla mahdollisuuksien mukaan lahel-
le tontin etelareunaa, jolloin on arvioitu Myhkyrinkadun varressa olemassa oleva puusto
kolmessa eri vaihtoehdossa pystyttavan sailyméaan. Muun puuston osalta mahdollinen
sdilyttaminen arvioidaan rakentamisvaiheessa.

Valmisteluvaiheessa on tutkittu esitettyjen vaihtoehtojen parvekeratkaisuja mm. melun ja
rakennettuun ymparistéon sopivuuden kannalta. Vaihtoehdoissa 1A ja 1B on esitetty te-
rassitalomaista parvekeratkaisua ja vaihtoehto 2:ssa 50-luvun tyylista parvekeratkaisua.
Ehdotusvaiheessa vaihtoehtoa 2 on kehitetty edelleen 50-lukea mukailevammaksi. Ase-
makaavan muutoksessa ei maariteta ikkunoiden kokoa eika sijoittelua eikd mydskaan
muistutuksessa esiin tullutta maaraa. Asia ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavan muutoksen vaihtoehdoissa on osoitettu nelja kerroksinen uudisrakennus
l&helle viereisté tonttia, joka voi jossain maarin heikentaa elinympariston viihtyisyytta ja
varjostaa olemassa olevaa asuinrakennusta. Naapurialueenasukkaat saattavat kokea
taman heikennyksena nykytilanteeseen niin maisemallisten kuin ympéristollistenkin teki-
joiden osalta. Kaavatydssa on arvioitu, ettd joidenkin olemassa olevien puiden ja vehre-
an nakdalan menetys, seka valoisuuden vdheneminen eivat keskusta alueen olosuh-
teessa ja uudisrakennuksen ylin korkeusasema huomioon ottaen merkitse elinymparis-
ton merkityksellista heikentamistd. Asemakaavan muutos tayttda ymparistoministerion
asetuksen asuin-, majoitus- ja tyoétiloista, jonka mukaan asemakaavassa voidaan maara-
ta rakennusten etdisyydesta toisiinsa, seka 58 mahdollistaa tdydennysrakentamisen
keskusta-alueilla.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu toteutusta ohjaavaa havainnekuva-aineistoa. Ha-
vainnekuva-aineisto kertoo kuvallisesti rakentamistapaa ohjaavien kaavamaaraysten ta-
voitteen muun muassa julkisivuarkkitehtuurin ja massanmuotoilun osalta. Havainnekuvat
eivat ole maardavia, vaan kaavamaaraysten tulkintaa helpottavia. Vaihtoehdoissa 1A ja
1B valmisteluvaiheessa ei ole esitetty parvekelasitusta havainnekuva aineistossa, vaan
parvekelasitus on huomioitu asemakaavan kaavamaarayksissa ja kaavaselostuksessa
kohdassa 3.1.4. Vaihtoehdossa 2 valmisteluvaiheen jalkeen ehdotusvaiheessa on tutkittu
parvekkeen kokoa, ja paadytty parvekelasitukset toteutettavaksi vahaeleisiné ja parvek-
keiden kaventamista 50-luvun kerrostalojen tyylia mukailevaksi.

Lahialueen asukkaiden valmisteluvaiheessa jattamat mielipiteet ja sidosryhmien lausun-
not on huomioitu, sek& kaavaratkaisua on kaavatytn ehdotusvaiheen aikana kehitetty
edelleen yhteistydssa mm. sidosryhmien ja kaupunkikuvatiimin kanssa, jossa on huomi-
oitu uudisrakentamisen sopeutuminen olemassa olevaan rakennettuun ymparistéon ja
kaupunkikuvaan. Ehdotusvaiheeseen on valittu 4-kerroksinen 50-luvun kerrostalojen tyy-
lid mukaileva vaihtoehto (vaihtoehto 2). Tama vaihtoehto mahdollistaa piha-alueelle py-
sakdinnin, oleskelu- ja leikkialueen ja viherrakentamisen, eiké se ole kaupunkikuvallisesti
ymparistorakenteesta poikkeava. Toteutuessaan uudisrakentaminen voi jossain maarin
vaikuttaa laheisten talojen ndkymiin ja varjostaa olemassa olevaa viereista asuinraken-
nusta. Suunniteltu asuinkerrostalo on julkisivultaan ja toiminnoiltaan ja kaupunkikuvalli-
sesti sopivin alueelle. Suunnitelman mukaan etéaisyytta lahimman asuinrakennuksen ul-
koseinan ja uuden kerrostalon valiin jaa vahintdan n. 10 metria.

KUOPION KAUPUNKI « KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT « ASEMAKAAVOITUS

4



ASEMAKAAVAN MUUTOS / AARNEENKALLIONKATU 7
LAUSUNTO JA MIELIPITEET VASTINEINEEN

Oleellisia arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia seikkoja ohjataan asemakaavamuutoksen
kaavamaarayksilla, niin ettéd rakentaminen on laadukasta ja alueen ymparistdtn sopivaa.

Kulttuurihistoriallisen museon lausunto 13.12.2022:

Kuopion kaupunki pyytéda Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon (Kuopion kulttuurihis-
toriallinen museo) lausuntoa Aarneenkallionkatu 7:n asemakaavamuutoksen valmistelu-
aineistosta. Edellisvuonna vireille tulleen asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin
taydennysrakentaminen, joka merkitsee olevan puutalon purkamista.

Kaksikerroksisen puutalon todenndkoéisend valmistumisajankohtana pidetdén vuotta
1941. Kohteeseen ei liity yleiskaavassa (v.2001) maarattyja suojelutavoitteita, ellei sitten
sdilytettavaa ymparistda osoittavaa /s-merkintaa lasketa. Vuonna 2020 laaditussa koh-
deinventoinnissa rakennukseen on katsottu liittyvan paikallisesti merkittavia, muun mu-
assa rakennushistoriaa ja historiaa ilmentéavia rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.
Museoviranomaisen arvion mukaan kohde on sailyttanyt alkuperdisasunsa hyvin. Sen si-
jaan lahiympéaristonsa rakennuskannasta kohde poikkeaa kaupunkikuvallisesti. Toisaalta
kohteeseen liittyvat kulttuuriympéaristdarvot viittaavatkin alueen vanhimpaan kerrostu-
maan (Kuopion kulttuuriymparisté — Strategia ja hoito-ohjeet, 2008).

Valmisteluaineisto kasittda kolme erilaista luonnosvaihtoehtoa. Alueellinen vastuumuseo
jaa pohtimaan, edistavatkd nahdyt luonnosvaihtoehdot toteutuessaan ympariston saily-
mistd, ja olisiko kestdvan kehityksen edistamiseksi ollut syyta tutkia myods sailyttavia
vaihtoehtoja.

Asemakaavoituksen vastine 5.4.2023

Kaavaratkaisua on kaavatyon aikana kehitetty edelleen sidosryhmaneuvotteluissa ja
kaupunkikuvatiimissa kaytyjen keskustelujen pohjalta, joissa on huomioitu arkkitehtonista
ja kaupunkikuvallista sopivuutta ymparéivaan rakennettuun ymparistéon sopivan loppu-
tuloksen ldytamiseksi.

Uudisrakennuksen rakentamistapaa ohjaavia kaavamaarayksia- ja merkinttja on tarken-
nettu. Uudisrakennus on sopeutettu sijoittumisensa ja materiaalimaailmansa puolesta
olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon, jota on tutkittu ja ohjataan kaavamaarayk-
silla, niin etta rakentaminen on laadukasta ja alueelle sopivaa. Valmisteluvaiheen lausun-
tokokouksessa ei ole tullut esille uudisrakentamista vastustavia kantoja. Lausuntoko-
kouksessa on todettu mm, etté sailyttava ratkaisu olisi perusteltu lahtékohta, jos olisi osa
saman aikakauden kokonaisuutta, tdssa tapauksessa sdilyttdmisen ei voi katsoa olevan
valttamatonta.
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