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ASEMAKAAVAN MUUTOS/ HAAPANIEMENTIE 10 JA 16

VIREILLETULOVAIHEESTA SAADUT MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

Haapaniementie 10 ja 16 asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin MRL 63 §:n sekä MRA
30 §:n mukaisesti kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi 26.6.2019. Aineisto oli nähtävillä vireille-
tulokuulutuksen yhteydessä 5.8.–6.9.2019. Kaavoituksen sidosryhmien aloituskokous pidettiin
19.8.2019 ja naapureille suunnattu kuulemistilaisuus 19.8.2019. Vireilletulovaiheessa saatiin 12
mielipidettä, joista yksi oli täydennetty.
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vuosi rakennetut väkiluvun asuntojen
asunnot muutos ylituotantoa

2012 834 +1136 -302
2013 974 +1053 -79
2014 927 +1063 +136
2015 926 +750 +176
2016 882 +819 +63
2017 1057 +469 +588
2018 1803 +455 +1348
2019 1200 -361 kesä-

kuun lopussa
+839

2019-2023 vuosille uusia asuntoja 1200 kpl/v. Eli vuodesta 2014 on ylituotantoa asun-
noista 3150 kpl. Vuodesta 2012 lähtien Kuopion väestömäärän muutos on ollut lasku-
suuntainen. Vanhojen kerrostaloasuntojen reaalihintaindeksi v 2018 oli 89,0, kun v 2010
se oli 100. Lisäksi väestö ikääntyy joten ainoa järkevä ratkaisu olisi asuntotuotanto kes-
kittää ympärivuorokautisten palveluasuntojen rakentamiseen www.kuopio.fi/tilastotietoa
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Mielipide 2 (7.8.2019)
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Mielipide 3 (20.8.2019)
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Mielipide 4 (3.9.2019)

Palautteen antaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS)

Asemakaavan muutos, vireilletulovaihe / Rakennusliike Pohjonen Oy / Haapanie-
mentie 10 / 297-8-73-6 ja Kiinteistö Oy Haapaniementie 16 / Haapaniementie 16 / 297-
8-73-3

”Asemakaavan muutos mahdollistaa Uuden Haapaniemen asuinalueen täydennysraken-
tamisen ja keskustan vaikutusalueen tehokkaan tiivistämisen. Uudet asukkaat vilkastutta-
vat ja elävöittävät aluetta, edistävät keskustan ja lähialueen palveluiden kehittymistä sekä
voi tukea alueen yritysten ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksiä.”

 Yhtään kerrostaloa jo tiiviisti rakennetulle Haapaniemen asuinalueelle ei tarvitse ra-
kentaa koska läheiselle Mölymäelle ja Itkonniemelle on tulossa runsaasti kerrosta-
loasuntoja.

 Haapaniemen asuinalue on jo nykyisin hyvien palveluiden äärellä, mm. kaikki kes-
kustan palvelut, S-market ja Lidl ovat lähellä ja helposti saavutettavissa. Mahdolliset
uudet palvelut eivät tuo merkittävää lisäetua alueen asukkaille.

”Rakentaminen muuttaa lähiympäristön kaupunkikuvaa ja rakentamisen vaikutus voi näkyä
myös Kallaveden järvimaisemassa.”

 Haapaniemen yleisnäkymä on nykyisellään järveltä katsoen rakennuskannaltaan
matala, joka näkymä koostuu takana olevista terassitaloista ja rannan tuntumassa
olevista matalista asuintaloista. Puuston taakse jäävät rakennukset tekevät järveltä
katsoen ranta-alueen yleisnäkymästä puistomaisen. Tähän näkymään eivät sovi
korkeat rakennukset jotka nousevat korkealle puiden yläpuolelle.

 Haapaniemen kaava perustuu reunoilla oleviin korkeampiin rakennuksiin ja näiden
välissä olevien matalien rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen.

 Kaavamuutoksen esittelytilaisuudessa 19.8.2019 tuli esille, että Haapaniemen alu-
eeseen liittyen on aiemmin tehty sitovia sopimuksia alueelle rakennettavien raken-
nusten korkeudesta (mm. Saastamoisen sopimus kaupungin kanssa maan myynnin
yhteydessä). Onko näiden sopimusten sisältö selvitetty?

”Rakentaminen vaikuttaa viereisten tonttien rakennuksista avautuviin näkymiin ja varjos-
tuksiin sekä alueen ajoneuvoliikenteen järjestelyihin, liikennemääriin sekä autopaikkatar-
peeseen.”

 Korkea talo peittää ns. terassitalojen näkymän osittain tai lähes täysin ja aiheuttaa
merkittävää haittaa entisille asukkaille.

 Korkeat, alueelle sopimattomat rakennukset muodostavat pysyvän haitan niin alu-
een asukkaille kuin maisemallisestikin.

”Vaikutukset ilmastoon ovat positiivisia kaupungin yhdyskuntarakenteen tiivistyessä. Uusi
rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja muuhun infrastruktuuriin,
jolloin se on ekologisempaa ja taloudellisempaa kuin täysin uudelle alueelle rakentaminen.



ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

KUOPION KAUPUNKI • KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT • ASEMAKAAVOITUS
9

Vaikutukset luonnonoloihin ovat vähäiset, kun jo olemassa olevaa rakennettua aluetta tii-
vistetään.”

 Uuden, rakennettavan rakennuksen positiiviset ilmastovaikutukset ovat kyseenalai-
sia. Rakennusvaiheen negatiiviset ilmastovaikutukset ovat mittavat.  Koska kau-
pungin asuntotuotanto ei tarvitse alueelle lisärakentamista, rakentamatta jättäminen
tuo parhaan positiivisen ilmastovaikutuksen.

 Kaikkein suurin ilmastopositiivinen vaikutus saavutetaan jättämällä nykyiset,  Haa-
paniementie 10 ja Haapaniementie 16, rakennukset ennalleen. Niiden paikalle
suunnitellut rakennukset eivät olennaisesti lisää lähialueelle jo kaavoitettua runsas-
ta asuntotuotantoa.

 Naapureiden asumisviihtyvyys huononee merkittävästi jos täysin ympäristöön so-
pimattomat, korkeat rakennukset, sijoitetaan alueella jo olevan matalan rakennus-
kannan keskelle. Talot tulisivat olemaan korkeampia kuin esimerkiksi Haapanie-
mentien toisella puolella olevat terassitalot.

”Asemakaavoituksen yhteydessä tutkitaan kaavahankkeen vaikutukset ja suhde mm. ra-
kennettuun ympäristöön, ilmastoon, luontoon ja luonnonympäristöön, ihmisiin, talouteen,
yrityksiin ja kaupungin strategiaan. Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa.
Alueelle laaditaan kaavoitustyön pohjaksi tarvittavat selvitykset ja havainnollistavat aineis-
tot. Olevat selvitykset, suunnitelmat ja ohjeet otetaan huomioon kaavatyössä. Kaupunkiku-
valliset arvioinnit ja arviointi esimerkiksi naapureiden olosuhteisiin on mahdollista tehdä
laadittavan havaintoaineiston pohjalta. Tarvittavat lisäselvitykset ja havainnollistavat ai-
neistot laaditaan kaavamuutoksen hakijan toimesta.”

 Nämä yllämainitut asiat tulee selvittää niin että myös maallikot ymmärtävät, mistä
näissä selvityksissä puhutaan ja mitä ne merkitsevät nyt ja tulevaisuudessa.

 Asemakaavamuutosehdotus tuotiin alunperin nähtäväksi vain siltä pohjalta, että
Haapaniementie 10 ja Haapaniementie 16 tonteille rakennetaan  kahdeksankerrok-
siset asuintalot. Muita vaihtoehtoja ei esitelty. Vaadimme, että myös muut vaihtoeh-
dot selvitetään ja esitellään edellämainituista kohteista.

 Jos kaupungilla on todellinen tarve lisätä asuntojen määrää Uudella Haapaniemellä,
on rakennettavien kerrostalojen korkeuden oltava linjassa nykyisen rakennuskan-
nan kanssa.

 Näkemyksemme mukaan kaupunki ei tarvitse Uudelle Haapaniemelle lisää uudis-
asuntotuotantoa ja siksi järkevintä on jättää rakennukset ennalleen.
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Mielipide 5 (2.9.2019)

Yksilöidyt vaatimukset sekä niiden perusteet

Korkeaa (Kahdeksan kerroksista) asuinrakennusta ei tulisi sijoittaa tontille 297-8-73-6,
osoitteessa Haapaniementie 10. Mielestäni 2-4 kerroksinen asuintalo olisi paremmin so-
veltuva ko. tontille.

Perustelut:
- Korkeat talot lisää kaikua ja sikäli melua Haapaniementien nykyisissä asun-

noissa.
- Liikennemäärät kasvaa lukuisten lisäasuntojen myötä joka myös lisää taas

melua ja häiriöitä alueella.
- Nykyisten läheisten asuntojen arvo alenee sekä jälleenmyynti vaikeutuu kos-

ka järvinäkymät estyy, tilalle tulee toisien asuntojen ikkunoita/parvekkeita.
- Asuinalue ja Haapaniementie pimenee koska uudet korkeat isot talot varjos-

tavat nykyistä enemmän.
- Ihmisten asuinviihtyvyys pienenee etenkin vanhoissa terassi taloissa joissa

suuret ikkunat ja terassit suoraan uudisrakennusta vasten. Sekä suunnitel-
tujen uusien asuntojen ikkunoista kiusallinen näkymä suoraan nykyisten
asuntojen huoneistoihin sisälle/läpi. Nykyisiin lähialueen asuntoihin tulee
kustannuksia tarvittavien näkösuojien hankinnasta.

- Uusi Haapaniementie 10 sijoittuu siten että jalankulkuliikenne kohti Haapa-
niemen ostosaluetta (Ykkösrasti/Lidl) suuntautuu luonnollisesti Lehtonie-
menkatu 4-8 kiinteistöjen tonttien läpi josta vanhoille kiinteistöille haittaa.

- Uudisrakennusaikainen haitta lähikiinteistöjen asukkaille melusta, pölystä
sekä työmaaliikenteestä.

- Haapaniementie 16 tontin yläpuolella ei ole suoraan rakennuksia joten siinä
haitta korkeasta rakentamisesta on olennaisesti pienempi kuin Haapanie-
mentie 10 kohdalla.

- Mielipaha joka aiheutuu rakennusyritysten voitontavoittelusta nykyisten kau-
punkilaisten asumisviihtyisyyden laskiessa.

- Tunne ettei peruskaupunkilaisilla ole oikeasti vaikutusmahdollisuutta kau-
pungin ja yritysten toimintaan.

- Kuopion kaupungissa keskustan läheisyydessäkin on vielä runsaasti raken-
tamattomia järvinäkymät avaavia tontteja joissa on mahdollisuutta raken-
taa korkeaa rakentamista pienemmällä lähiasukkaiden haitalla. Esim. It-
konniemen ranta-alue, Atrian/Kelloniemen alue, Mölymäen alue, Kuopion-
lahden rakentamaton alue, Savisaari... Ensisijaisesti korkea rakentaminen
tulisi sijoittaa niin ettei siitä aiheudu isoa negatiota nykyisille asukkaille.

Kuopion Kaupungissa on viimevuosina rakennettu paljon uudisrakennuksia.
Tällähetkellä tilanne on se että asuntoja kuitenkin rakennetaan enemmän kuin
on tarve ja siitä aiheutuu ja tulee aiheutumaan lähitulevaisuudessa monenlai-
sia ongelmia.

o 19.8.2019 Haapaniementie 10:ssä pidetyssä esittelytilaisuudessa Kaupungin
kaavoitusarkkitehti Mari Piipponen kertoi Kuopion kaupungin väkiluvun kas-
vavan 500 asukasta vuodessa joten tarvitaan lisää asuinrakentamista. Mutta
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2018 Kuopion kaupungissa rakennettiin 1800 asuntoa. Ja asunnoissa asuu
yleensä keskimäärin ennemmän kuin 1 asukas/asunto.

o Tällähetkellä (6/2019) Kuopionkaupungin tilastojen mukaan asukasmäärä
kuitenkin vähenemässä samalla asuntoja rakennetaan enemmän

Vuosi Rakennetut asun-
not

Väliluvun muu-
tos

Asuntojen ali/yli tuo-
tanto

2012 834 +1136 -302
2013 974 +1053 -79
2014 927 +1063 +136
2015 926 +750 +176
2016 882 +819 +63
2017 1057 +469 +588
2018 1803 +455 +1348
2019 1200 (Kaupungin

tavoite 2023 asti
/vuosi)

-361 kesäkuun
lopussa

+839

Eli vuodesta 2014 on ylituotantoa asunnoista 3150 kpl.
www.kuopio.fi/tilastotietoa

https://www.kuopio.fi/documents/7369547/8201626/Tilastotiedote+9_2019_+
Asuntojen+hinnat+ja+vuokrat+2018.pdf

o 19.8.2019 tilaisuudessa todettiin kaupungin suosivan täydennysrakentamista
valmiin infran alueella. Keskusta alueen asukkaat on olleen Kuopiossa pit-
kään maksajina (tonttivuokrat/hinnat, hulevesimaksu yms. kaupungin maksut
nousseet huomattavasti viimeisen 10 vuoden aikana). Saaristokaupungin
uudisrakentaminen on ollut kallista / asunto joten etenkin sen alueen käyttöä
tulisi tehostaa. Haapaniementie 10 mahdollisen korkean rakentamisen infra
hyödyt maksaa nykyiset lähialueen asukkaat asuntojen arvon romahtamise-
na sekä asumishaittana. Samalla yritykselle jää enemmän voittoa hyvästä si-
jainnista saada asuntoja myytyä kovemmalla katteella sekä todennäköisesti
pienemmistä rakentamisen infra kustannuksista.
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o Kalliin infra rakentamisen maksajiksi pitäisi ensisijaisesti osua ne jotka uusis-
ta rakennuksista hyötyy. Nyt lähitalojen asukkaat kärsivät jotka infrastakin on
aikanaan maksaneet.

- 19.8.2019 Haapaniementie 10:ssä pidetyssä esittelytilaisuudessa kerrottiin
että korkeampi rakentaminen on ympäristöä säästävää koska tehokkuus
nousee (enemmän ihmisiä pienemmässä alassa, lämmityskustannukset,
rakennuskustannukset yms). Tontilla 297-8-73-6 on kuitenkin tällähetkellä
vasta (siis suhteellisen nuori rakennus) 1988 valmistunut toimistorakennus.
Jos nykyistä rakennusta ei voida hyödyntää vaan se puretaan kokonaan
=> Tulee kuitenkin enemmän saastetta ja luonnonvarojen tuhlausta kuin
tyhjälle tontille tai nykyisen rakennuksen käyttötarkoituksen pienemmällä
rakennemuutoksella tulisi.

- 26.8.2019 klo 17.13 ”Radio Suomen Iltapäivä: Itä-Suomi” Ohjelmassa kes-
kusteltiin myös yleisesti aiheesta ettei korkeaa rakentamista tulisi välttä-
mättä suosia kaikissa kaupunkien keskustoissakaan.

- Vaikka koko tonttin levyistä 8-kerroksista rakennusta ei rakennettaisi, osuu
osa siitä kuitenkin toisten vanhojen asuntojen eteen. Joten tasapuolisuu-
den nimissä ei noin korkeaa rakentamista ollenkaan.

- Aiemmin Haapaniementie 10 lähiympäristöön ei ole saanut lupaa noin kor-
kealle talolle, olisi sama yhtenäinen linja säilytettävä myös uusia lupia
myönnettäessä.

- Kaupunki on kaupunkilaisia varten, tulisi järkevästi huomioida myös asukkai-
den mielipiteet sekä intressit.
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Mielipide 6 (4.9.2019)
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Mielipide 7 (3.9.2019)
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Mielipide 8 (5.9.2019)
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Mielipide 9 (6.9.2019)
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Mielipide 10 (5.9.2019)
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Mielipide 11 (6.9.2019)
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Mielipide 12 (10.9.2019)

Kiitos sunnuntain 8.9.19 Savon Sanomissa esitetyistä asiantuntijanäkemyksistä korkean rakentamisen suh-
teen Kuopion keskustassa!

Kirjoituksessa käsiteltiin juuri niitä asioita, joiden kanssa olemme naapuruston kanssa painineet lähiviikkojen
aikana, kun meille esiteltiin Haapaniementie 10 ja 16 koskevat kaavamuutosesitykset 19.8.2019.

Uusi Haapaniemi on 80-luvulla rakennettu vanhaan historialliseen Haapaniemeen välittömästi liittyen. Kor-
kea rakentaminen on silloin keskitetty niemen kärkeä kohti yhteen rykelmään. Tästä alkuperäisten asukkai-
den tiedon mukaan on jopa tehty aikanaan periaatesopimus Saastamoinen Yhtymän ja kaupungin välillä.
Myöhemmin rakennettiin Haapaniementie 4 korkea talo "porttipariksi" kadun toisella puolella sijainneelle
korkealle talolle.

Nyt vireillä olevassa kaavamuutosehdotuksessa muutetaan juuri kuten artikkelissa todettiin, postimerkkimäi-
sesti, entistä kaavaa vaihtaen yksikerroksiset liikerakennukset 8-kerroksisiksi asuinkerrostaloiksi. Molemmat
tontit ovat minimaalisen pieniä, niissä ei ole tilaa viheralueelle eikä paikoitukseen, eikä niiltä ole omaa kulku-
yhteyttä rantaan, koska liikehuoneistot eivät sitä ole tarvinneet.

Alueen liikennemäärät ovat kasvaneet huomattavasti jo Kumpuniementien valmistumisen jälkeen ja 8-
kerroksisten asuintalojen valmistuttua olisivat hallitsemattomissa. Oma, ylämäkeen avautuva katuliittymäm-
me muuttuisi entistä vaarallisemmaksi.

Artikkelissa hajallaan sijaitsevia korkeita kerrostaloja nimitettiin osuvasti "vartiotorneiksi". Me olemme nimen-
neet ne "torahampaiksi".

Kaikessa rakentamisessa näkyy tänä päivänä vain voitontavoittelu, ja rakentamisen laatu ja vaikutus ympä-
ristöön ovat toissijaisia asioita, aivan kuten artikkelissa todettiin.

Kuopionlahden alue liittyneenä Väinölänniemeen on ainutlaatuinen virkistysalue lähellä keskustaa. Sen suu-
ren suosion näen joka ilta kesät talvet alueella lenkkeillessäni. Pilvenpiirtäjän rakentaminen sen keskelle on
asukkaiden tarpeiden aliarvioimista. Itse rannassa asuvana tunnen konkreettisesti rauhan laskeutuvan sie-
luun joka kerta, kun astun Kuopionlahdenkadulta puiston hiljaisuuteen.

Kaupunkikuvatyöryhmän kerrotaan ottavan kantaa vain merkittäviin rakennushankkeisiin, mutta toivoisimme,
että työryhmä antaisi lausuntonsa myös asukkaiden pyynnöstä pienempiinkin hankkeisiin. Niin nyt tässä
meidänkin tapauksessamme, joka käsittelee Haapaniementie 10 ja 16.



ASEMAKAAVAN MUUTOS / HAAPANIEMENTIE 10 JA 16
VIREILLETULOVAIHEEN MIELIPITEET JA YHTEINEN VASTINE

KUOPION KAUPUNKI • KAUPUNKISUUNNITTELUPALVELUT • ASEMAKAAVOITUS
27

Asemakaavoituksen vastine mielipiteisiin

Kuopion kaupunki on saanut runsaasti mielipiteitä koskien erityisesti Haapaniementie 10 rakenta-
mista. Asemakaavan muutosta on ryhdytty tutkimaan kiinteistönomistajien toiveesta muuttaa kiin-
teistöt asuinrakentamiselle.

Kaupunkirakenteen tiivistäminen on kaupungin tavoitteiden mukaista, sillä se on ilmastopoliittisesti
parempi vaihtoehto kuin kaupunkirakenteen levittäminen uusille alueille. Kaupunkirakenteen tiivis-
täminen sekä riittävän ja monipuolisen asuntotuotannon varmistaminen on myös Kuopion strategi-
an ja asuntotuotantotavoitteiden mukaista. Keskustan täydennysrakentaminen myös vahvistaa
Kuopion seudun elinvoimaa ja on MAL-sopimuksen tavoitteiden mukaista.

Taajama-aluetta tiivistettäessä rakentamisella on aina vaikutuksia naapurikiinteistöjen näkymiin.
Luonnosvaihtoehdoissa on kuitenkin pyritty minimoimaan haittoja naapurikiinteistöille mm. raken-
nuksen sijoittelun, massoittelun (kapearunkoisuus) ja orientaation keinoin. Vaikka kaavamuutos
aiheuttaa muutoksia, jotka voidaan kokea heikennyksenä esim. omasta asunnosta aukeaviin nä-
kymiin, suunnittelua on tehty siten, etteivät vaikutukset muodostuisi kohtuuttomiksi.

Alueet kaavoitetaan asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL), mikä mahdollistaa
liike- ja toimistotilat myös tulevaisuudessa. Mielipiteissä esitettiin myös päiväkotia Haapaniementie
10 tontille. Tontti on kuitenkin liian pieni päiväkodille ja alueen lähellä on jo olemassa yksi raken-
tumaton julkisten lähipalvelurakennusten (YL) tontti, jonka vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista kaa-
voittaa alueelle toista pientä julkisten lähipalvelurakennusten tonttia.

Mielipiteissä esitettiin myös kysymys korvauksista, jotka maksetaan kaupungille kaavatyön yhtey-
dessä. Kaavan yhteydessä laaditaan maankäyttösopimus MRL 12 a luvun mukaisesti yhdyskunta-
rakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksesta.

Työn tavoitteena on ollut Haapaniementien varren tiivistäminen ja täydentäminen ja vaihtoehdoissa
on haettu erilaisia vaihtoehtoja tavoitteen saavuttamiseksi. Rakennusoikeus tarkastellaan tonttikoh-
taisesti alueen olosuhteet, kaupunkikuva ja kaupunkiympäristö huomioiden. Tonttien suunnitellun
rakennusoikeuden määrää on laskettu ja suunnitelmia on kehitetty saadun palautteen pohjalta.
Asemakaavan muutosta on haettu kiinteistöille Haapaniementie 10 ja 16, jonka vuoksi asemakaa-
van muutostyöhön on ryhdytty juuri näillä kiinteistöillä. Nykyistä korkeammat, suunnitellut raken-
nukset näkyvät kaukomaisemassa, mutta eivät kuitenkaan poikkea kaukomaisemassa alueen mui-
den rakennusten korkeuksista.

Hanke lisää liikennemääriä paikallisesti Haapaniementiellä, mutta liikennemäärien kasvu ei ole niin
suurta, että se vaikuttaisi yleisiin elinolosuhteisiin alueella melun tai ilmanlaadun vaikutusten kaut-
ta. Kaavassa merkitään vaatimus autopaikoista tontilla, mutta on kuitenkin toivottavaa, että liikku-
minen tapahtuisi jalan tai pyörillä, jonka vuoksi hankkeessa on tehty jalankulku ja pyöräilyn olosuh-
teiden parantaminen kannattavaksi kaavamääräyksin. Kaavalla ei voida vaikuttaa yksittäisten ih-
misten kävelyreitteihin. Rakennusaikaiset häiriöt ympäristöön ovat väistämättömiä, mutta suhteelli-
sen lyhytaikaisia. Suunnittelualueen liikenteen päästöt ovat keskustan ruutukaava-alueen päästö-
jen tasoa.

Kaavassa tehdään meluselvitys ennen kaavan etenemistä ehdotusvaiheeseen. Alustavien lähtöti-
lannetarkastelujen perusteella rakentamiselle ei ole nykyisen melutilanteen perusteella estettä.
Uudisrakennukset heikentävät melun kantautumista Haapaniementieltä sen itäpuoliselle alueelle.

Täydennysrakentaminen olemassa olevan katuverkoston alueelle on taloudellisempaa sekä ilmas-
toystävällisempää verrattuna uusien alueiden käyttöönottoon. Suunnittelualue on ennestään täysin
rakennettua aluetta ja luonnonympäristön osuus on hyvin pieni. Pinnoitettujen alueiden osuudessa
ei tapahdu merkittävää muutosta, joten myös alueelta tulevien hulevesien määrä pysyy pääosin
ennallaan. Korkeampi rakennus muuttaa piha-alueen varjostus- sekä pienilmasto-olosuhteita.


