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Paatosehdotus

Paatos

Esitys

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Jarkko Merilainen

puh. 044718 5531
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apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy:

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

— Itkonniemen kaupunginosan kortteleissa 54 ja 55 seka korttelissa 22 tontteja
51, 55, 47, 46, 56 ja 37 koskevat Kuopion kaupungin omistamien tonttien
vuokrasopimukset voidaan tehda tai vuokrasopimuksia voidaan jatkaa
31.12.2050 asti.

— Vuokrasopimuksia uusittaessa tai jatkettaessa on pidettdva huolta, ettd
maanvuokra vastaa markkinahintatasoa lainsaadannon mukaisesti.

— Vuokrasopimusten jatkamiset 31.12.2050 asti voidaan tehda
kiinteistdjohtajan, tonttipaallikon tai maankayttoinsindorin
viranhaltijapaatoksina edellyttden, etta vuokrasopimusehdot ovat
kaupungin nykyisten sopimusehtojen mukaiset ja vuokra edustaa
markkinahintatasoa.

— Tarvittaessa vuokraukset valmistellaan kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltaviksi.

Kaupunkirakennelautakunta paatti Itkonniemen yritystonttien vuokraehdoista
periaatteellisella tasolla edellisen kerran 28.8.2013 § 148. Tuolloin paatettiin
tonttien vuokrahinnoittelusta ja tonttien vuokra-aikojen pituuksista. Paatoksen
mukaisesti tonttien vuokra-aikoja jatketaan 31.12.2040 saakka. Tonttien
hinnoittelua koskevalta osaltaan hinnoittelu on vanhentunut, koska vuokrien
madrittelya varten on kuntalain maaraysten mukaisesti hankittava ulkopuolinen
arviolausunto ja madriteltdva vuokra lausuntoon perustuen. Vuoden 2013
periaatteet koskivat seuraavassa kartassa osoitettuja tontteja.
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Tassa paatosesityksessa kasiteltdvaa aluetta esitetddn supistettavaksi
koskemaan seuraavia tontteja mydhemmin esitettdvdan yleiskaavaratkaisuun
perustuen.

Joiltain vuokralaisilta on alkanut tulla palautetta liian lyhyesta vuokra-ajasta.
Vuoden 2040 loppuun on aikaa reilut 16 vuotta. Mahdollisia vuokraoikeuksien ja
yritysrakennusten kauppojen rahoitusta ja korjausinvestointeja ajatellen 16
vuotta voi olla liian lyhyt aika.

Suurinta osaa edelld olleen karttarajauksen tonteista koskee keskeisen
kaupunkialueen yleiskaava. Osaa tonteista koskee Itkonniemi - Vanha-asema -
osayleiskaava. Seuraavassa kartassa on karttaleike yleiskaavayhdistelmastg,
johon tontit on rajattu sinisella rajauksella.



Vaikutusten arviointi
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Itkonniemen kaupunginosan korttelien 22, 54 ja 55 tontit on yleiskaavassa
osoitettu PK-1 -alueeksi lukuun ottamatta korttelin 22 tonttia 6. Kyseinen tontti
on yleiskaavassa TP/A- merkinnalla. Yleiskaavamerkintd PK-1 tarkoittaa
yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta. TP/A -merkinta tarkoittaa
vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia, joko tyopaikka- tai asuinaluetta.

Aikaisemmassa vuoden 2013 periaatepdatoksessd mukana olevat korttelin 22
tontit 6, 40 ja 41 on yleiskaavassa osoitettu kerrostaloalueeksi. Tahan perustuen
kyseiset tontit esitetaan jatettavaksi taman tarkastelun ulkopuolelle ja siten
vuoden 2013 linjausten mukaiseksi. Naiden kahden alueen valiin jaa lisaksi
yksityisen omistama tontti 38 korttelissa 22.

Voimassa oleva yleiskaava siis tukee alueella olevan yrityskayton jatkumista.
Alueeseen rajoittuvana korttelin 22 tontilla 42 sijaitsee Jeld Wen Oy:n
tehdasrakennus. Tontin vuokra-aika paattyy 31.12.2045. Tehtaan vaikutusten
takia sitd ymparoivia alueita ei voi asemakaavoittaa asuinkayttoon. Naista syista
kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta Itkonniemen kaupunginosassa
kaupungin omistamien yritystonttien vuokrasopimukset voidaan tehda
31.12.2050 asti. Tama koskee kaupungin omistamia tontteja kortteleissa 54 ja 55
seka korttelin 22 tontteja 51, 55, 47, 46, 56 ja 37. Vuokrasopimusten uusimis- ja
jatkamistilanteissa on pidettava huolta, ettd vuokra tarvittaessa tarkistetaan
markkinahintatasolle lainsdddannén mukaisesti.

Yritystonttien vuokrasopimuksia uusittaessa vuokraus tavallisesti valmistellaan
kaupunkirakennelautakunnan paatettavaksi. Tavallisimpia vuokrasopimusten
uusimistilanteita ovat ne, joissa vanha vuokrasopimus paattyy ja tehdaan uvusi
sopimus kaupungin soveltamilla voimassa olevilla vuokraehdoilla.

Vuokrasopimusten jatkamistilanteissa, joissa siis vain vuokra-aikaa jatketaan,
voidaan paatos tehda viranhaltijapaatoksena edellyttaen, etta sopimusehdot
ovat ajan tasalla ja vuokra edustaa markkinahintatasoa ulkopuolisen
arviolausunnon mukaisesti.

Paatosesitys mahdollistaisi pidemmisté vuokra-ajoista neuvottelemisen.
Pidemmat vuokra-ajat edesauttavat toimitilamarkkinoiden toimintaa ja
edistavat investointeja alueella.
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