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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 143

Esittelija Puheenjohtaja
Paatosehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja padtosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjantarkastajat

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 144

Esittelija apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Paatosehdotus Valitaan pdytdkirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Eero Wetzell ja Mirja
Wihuri.

Paatos Valittiin Eero Wetzell ja Tapio Tolppanen.
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Hulevesimaksun maaraytyminen vuodesta 2024 alkaen

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 145

6755/02.05.00/2023

Paatosehdotus

Paatos

Esitys

Selostus

Yleista

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarmo Laaksoviita

puh. 044718 5334
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen

Lautakunta hyvaksyy kaupungininsindorin esityksen.

Merkitaan, etta Mirja Wihuri saapui kokoukseen taman asian kasittelyn alussa.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupungininsinoori Ismo Heikkinen

Esitan, etta kaupunkirakennelautakunta asettaa Kuopion kaupungin
hulevesimaksun maaraytymisen perusteet (hulevesitaksan) ja
hulevesijarjestelman vaikutusalueet MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
julkisesti ndhtaville vahintaan 3o paivan ajaksi seka varaa hallintolain 41 §:n
edellyttamalla tavalla asianosaisille mahdollisuuden lausua mielipiteensa asiasta
ennen varsinaisen hyvaksymispadtoksen tekemista.

Pohjaesityksena on, ettd kaupunki sdilyttad hulevesimaksun maardytymisen
perusteet ja vaikutusalueet entisellddn lukuun ottamatta pienia muutoksia
vahennys- ja korotuskertoimiin sekd vaikutusalueisiin. Kertoimiin ja
vaikutusalueisiin esitetadn tehtavaksi selostuksessa mainitut muutokset.

Hulevesimaksun perusmaksun suuruus esitetaan sailytettavaksi samana eli 35
eurossa toistaiseksi. Mikali maksua on tarve muuttaa myohemmin, tehdaan siita
erillinen paatos kaupunkirakennelautakunnassa.

Asia tuodaan nahtavilld olon jalkeen kaupunkirakennelautakuntaan
kasiteltavaksi. Mahdollisesti esitetyt mielipiteet otetaan lopullisessa esityksessa
huomioon. Vahvistus on tarkoitus saattaa voimaan 1.1.2024 alkaen toistaiseksi.

Kuopion kaupunki paatti kaupunginvaltuuston kokouksessa 23.10.2017 ottaa
vastuun hulevesien hallinnasta 1.1.2018 lukien. Samalla paatettiin ottaa kayttoon
kiinteiston painotettuun kayttotarkoitukseen ja pinta-alaan perustuva
hulevesimaksu. Hulevesijarjestelman vaikutusalueeksi maariteltiin kaikki
kaupungin asemakaavoitetut alueet lukuun ottamatta Tahkon ja Ritoniemen
asemakaava-alueita. Maksun suuruudesta paattaa kaupunkirakennelautakunta.
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Hulevesimaksun suuruus
Taman jalkeen kaupunkirakennelautakunta kokouksissaan 12.12.2018 ja
30.10.2019 on maarannyt hulevesimaksun yksikkohinnasta ja maaraytymisen
perusteista. Maksu perustuu kayttotarkoitus- ja kerrosalakertoimiin ja ne
paatettiin ottaa kayttoon vuoden 2022 loppuun saakka, johon mennessa maksun
maardytymista olisi tarkistettu. Tarkistaminen on siirtynyt tahan hetkeen, joten
vuoden 2023 osalta kdytetaan aikaisempaa maksun maaraytymista.

Kaytossa olevat kayttotarkoituskertoimet ja kerrosalakertoimet ovat
taulukkojen 1 ja 2 mukaisia.

Taulukko 1. Hulevesimaksun kdyttétalouskertoimet.

Maksuluokka 1 Maksuluokka 2 | Maksuluokka 3 | Maksuluokka 4
Omakotitalot Rivitalot Kerrostalot Liike-, toimisto- tai
teollisuus-
rakennukset, ym.

Vapaa-ajan
asuinrakennukset

1 5 12 20

Taulukko 2. Hulevesimaksun kerrosalakertoimet maksuluokassa 4.

Kiinteiston rakennusten kerrosala Kerrosalakerroin
k-m2

0-299 0,05
300—-499 0,25
500-999 0,6
1000-2999 1,25
3000—-4999 2,5
5000-9999 5
10000—49999 10
50000- 15

Eri kiinteistoluokissa maksut maaraytyvat taas taulukon 3 mukaisesti.

Taulukko 3. Hulevesimaksujen mdcdrdytyminen.

Kiinteiston pinta- | Maksuluokka1 | Maksuluokka 2 | Maksuluokka3 | Maksuluokka 4
alaluokka (Omakotitalot) | (Rivitalot) (Kerrostalot) (Liike-, toimisto- ja
(rakennusten euroa euroa euroa teollisuusrakennukset)
yhteenlaskettu euroa

kerrosala m2)

0-299 35 175 420 35
300-499 35 175 420 175
500-999 35 175 420 420
1000-2999 35 175 420 875
3000-4999 35 175 420 1750
5000-9999 35 175 420 3500
10000-49999 35 175 420 7 000
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| 50000- | 35 | 175 | 420 |

10 500 |

Lisaksi kaupunkirakennelautakunta vahvisti vahennyskertoimet tietyissa
tilanteissa. Kertoimia koskevat tapaukset ovat hulevesihallinnan erityistapauksia
ja ne vahvistetaan kiinteiston hakemuksen perusteella. Kaytossa on myos
korotuskerroin, jos hulevesia johdetaan ilman lupaa esimerkiksi naapurin

puolelle.

Taulukko 4. Vidhennyskertoimet kiinteistélle.

Vahennysperuste

Vahennyskerroin

Kiinteisto on rakentanut rakennusvalvonnan hyvaksyman luvan mukaisesti
huleveden hallintamenetelmig, joilla vahennetaan, tasataan tai kasitellaan
kiinteistolta syntyvia hulevesia

0,5

Kiinteistd on saanut kunnan viranomaisen myéntédman vapautuksen velvollisuudesta | o,5
johtaa kiinteiston hulevesia kunnan hulevesijdrjestelmaan.

Kiinteistd on saanut luvan johtaa kaikki hulevetensa valtion jarjestelmaan 0,5
Kiinteistot, joiden alueelle kaupungin hulevesijarjestelman oja tai putki purkaa 0

hulevesia ja johon ei ole tahan tarkoitettua rasitetta tai kaavavarausta olemassa ja jos
hulevesien johtaminen kyseisen kiinteiston kautta on valttdamatonta kaupungin
hulevesijarjestelman toimivuudelle.

Taulukko 5. Korotuskerroin kiinteistoélle.

Korotusperuste

Korotuskerroin

Kiinteistolta johdetaan ilman lupaa hulevesia naapurikiinteistélle, katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle ja hulevesista aiheutuu haittaa.

L5

Vahennys- ja korotuskertoimet ovat olleet maaraaikaisia. Kertoimet on tarkoitus
nollata nyt, kun maksua kasitellddn uudestaan. Tama tarkoittaa sitd, ettd
kiinteistot joutuvat hakemaan mahdolliset vahennyskertoimet kiinteistolle

vudestaan.

Muutostarkastelut hulevesimaksulle

Hulevesimaksun maaraytymista muutettiin vuoden 2019 loppupuolella
maksuluokan 4 osalta saadun palautteen perusteella. Korjauksella saatiin
muutettua maksua tasapuolisemmaksi. Talla hetkella maksun ja laskutuksen

suhteen ei palvelualueella ole suuria ongelmia.

Kaupunkitekniikan palveluissa maksua valmisteleva ryhma on tarkastellut
mahdollisia muutoksia kahdesta eri nakokulmasta: Pitdisikd maksun
maaraytyminen muuttaa asemakaavoitettujen alueiden kesken ja toisaalta
pitdisiké maksuluokkia tai eri kertoimia korjata? Asiaa on selvitetty mm.

Kuntaliitolta ja kaupunginlakimiehelta.

Saatujen vastausten perusteella asiakkaita pitda sindnsa kohdella
yhdenvertaisesti, mutta tama ei tarkoita, etteikd hulevesitaksoja voisi maarata
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alueittain eri tavalla. Erilaisten hulevesitaksojen maaran tulee perustua
tosiseikkoihin.

Kuntaliitto on lisaksi halunnut huomauttaa, etta kyseessa on MRL:n 103 n §
(22.8.2014/682) hulevesien hallinnasta kunnalle perittava maksu ja kunta voi
peria kunnan hulevesijarjestelmasta sille aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijarjestelman vaikutusalueella
sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta tai haltijoilta. Kunta hyvaksyy maksun
madrddmisen perusteet sisaltdvan taksan.

Hulevesimaksun perusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkaisut ja
kiinteiston sijainti kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella seka
jarjestelman suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiinteisto sijaitsee.

Taksan tulisi perustua aiheuttamisperiaatteeseen, mutta saman pykalan
perusteluissa sanotaan seuraavaa: “Maksujen olisi oltava kohtuulliset seka
tasapuoliset eri kayttdjien kannalta. Maksujen maaraamisessa tulisi ottaa
huomioon erityisesti hallinto-oikeudellinen yhdenvertaisuusperiaate” ja toisaalta
kunnan hulevesijarjestelman ratkaisut eri alueilla pitdisi perustua alueiden
ominaispiirteisiin, maaperan laatuun, kiinteistéjen kayttotarkoituksiin ja muihin
vastaaviin seikkoihin. Hulevesiratkaisut voivat vaihdella asuin- ja
teollisuuskiinteistojen alueilla, viheralueilla ja liikennealueilla. Esimerkiksi
kiinteiston maa-alueen pintamateriaalilla voi olla ratkaiseva merkitys kiinteistolla
muodostuvan huleveden maaran tai laadun kannalta. Taksaan perustuvassa
maksujarjestelmassa voitaisiin ottaa aiheuttamisperiaate huomioon, mutta
jarjestelmasta ei olisi syyta tehda tasta syysta tarpeettoman monimutkaista tai
kallista.

Hulevesimaksun muutosta valmistelevan ryhman johtopaatokset

Hulevesimaksuun liittyvat piirteet vaihtelevat eri taajamien asemakaava-alueiden
valilla, mutta vaihtelu on voimakasta my0ds asemakaava-alueiden sisalla (mm.
keskeinen kaupunkialue). Taman takia asemakaava-alueiden keskiarvon
madraaminen esim. alueiden kesken on mutkikasta.

Maksujen maaraaminen tulisi toisaalta olla yksinkertaista ja puolueetonta, eika
nykyisid maksuja pideta kohtuuttomina. Tama puoltaa nykyisenmukaisen
jarjestelman jatkamista.

Valmisteleva tydryhma on paatynyt esittdmaan, etta maksujen maarittely
alueiden sisalla sailytetaan samanmuotoisena kuin se on ollut. Pienia muutoksia
esitetaan tehtavaksi korjauskertoimiin ja hulevesijarjestelman vaikutusalueisiin.

Vahennysperustetta, jossa kiinteistd on rakentanut rakennusvalvonnan
hyvaksyman luvan mukaisesti huleveden hallintamenetelmig, joilla vahennetaan,
tasataan tai kasitellaan kiinteistolta syntyvia hulevesia, ei esiteta enaa
kaytettavaksi maksuluokassa 1 eli omakotitaloissa ja vapaa-ajan rakennuksissa.
35 euron maksua pidetaan kohtuullisena, eika tdssd yhteydessa nédhda
perusteltuna kayttaa vahennyskerrointa. Vahennysperusteiden kaytto lisdd myos
tarpeetonta ty6ta hulevesimaksun laskutuksessa.
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Vaikutusten arviointi

Liitteet

Hulevesimaksun véahentamishakemusten kasittely ja padtoksenteko on tyolasta
hakemusten kasittelyssa edellytettavien pakollisten liitteiden puuttumisen tai
lisaselvitystarpeiden vuoksi. Taman liséksi kiinteiston suunnitelmat ovat usein
puutteellisia ja epamaaraisia erityisesti hulevesien hallintamenetelmien osalta.
Kiinteiston omistajan tai haltijan saama hyoty véahennyskertoimesta on varsin
pieni (=17,5 e/v).

Korotusperustetta esitetddn nostettavaksi. Korotuskertoimella halutaan
kannustaa parempien ratkaisujen I0ytamiseen hulevesien kasittelyssa
kiinteistilla. Asianmukaiset ratkaisut hulevesien kdsittelyssa parantavat
elinympadriston laatua ja vahentavat ylimaaraisia kustannuksia, joita haittaa
aiheuttavasta hulevesien johtamisesta aiheutuu. Taman lisdksi yleisille alueille
johdetut hulevedet lisddvat ympariston kuormitusta aiheuttamalla mm.
eroosiota, seka lisdaavat vesistokuormitusta mikromuovien, kiintoaineksen ja
ravinteiden muodossa.

Kun hulevedet johdetaan suoraan katualueelle, muulle yleiselle alueelle tai
naapurikiinteistdille, ne aiheuttavat jadtyessaan haittaa kadun kunnossapidolle ja
merkittavan liukastumisvaaran kadulla liikkujille. Nostamalla korotuskerrointa
luodaan ohjaavammat ja merkittavammat olosuhteet saada kiinteistot
johtamaan kattovetensa asianmukaisesti kunnan hulevesijarjestelmaan.

Vahennys- ja korotuskertoimet ovat toistaiseksi voimassa olevia, ja niita
muutetaan kiinteiston hakemuksen perusteella, tai mikali muutoin todetaan
hulevesien kasittelyn kiinteistolla muuttuneen oleellisesti.

Hulevesijarjestelman vaikutusalueiksi on nykyisin maaritetty seuraavat
asemakaavoitetut alueet: keskeinen kaupunkialue, Kurkimaen, Melalahden,
Vehmersalmen, Karttulan, Nilsidn, Maaningan, Juankosken, Muuruveden ja
Sayneisen taajamat.

Asemakaava-alueiden muuttuessa myos huleveden vaikutusalueiden rajoja
esitetddan muutettavaksi vastaaviksi. Edella mainitut kaupungin
hulevesijarjestelman vaikutusalueet on tarkistettu nykyisin voimassa olevia
asemakaavoitettuja alueita vastaaviksi. Kuopion kaupungin hulevesijdrjestelman
vaikutusalueet on esitetty liitteissa.

6755/2023 Vaikutusalueet yleiskartta

6755/2023 Vaikutusaluekartta keskeinen kaupunkialue
6755/2023 Vaikutusaluekartta Nilsia

6755/2023 Vaikutusaluekartta Maaninka

6755/2023 Vaikutusaluekartta Juankoski

6755/2023 Vaikutusaluekartta Muuruvesi

6755/2023 Vaikutusaluekartta Sayneinen

6755/2023 Vaikutusaluekartta Kurkimaki
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6755/2023 Vaikutusaluekartta Melalahti
6755/2023 Vaikutusaluekartta Vehmersalmi
6755/2023 Vaikutusaluekartta Karttula
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Kaupunkirakennelautakunta §129 13.09.2023
Kaupunkirakennelautakunta § 146 04.10.2023
Terassialueiden maanvuokrat
Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 146
1627/10.00.02/2022
Valmistelijat / lisatiedot:
Jarkko Merildinen
puh. 044718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi
Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.
Paatos Iris Asikainen esitti, ettd esityksesta poistetaan lause: Maanomistajan suostumus

anniskeluun annettaisiin vuokrauspdatoksessa ja vuokrasopimuksessa. Esitysta

ei kannatettu, joten raukesi.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy:
Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:
Terassialueiden maanvuokrat alueittain ovat seuraavat:

— Alue 1: 2,40 euroa [ m2/ alkava viikko (noin 10,3 €/m2 kk).
— Alue 2: 1,90 euroa / m2 [ alkava viikko (noin 8,2 €/m2 kk).
— Alue 3:1,20 euroa/ m?/ alkava viikko (noin 5,2 €/m2 kk).

— Muut alueet: 0,60 euroa / m?/ alkava viikko (noin 2,6 e/m?/kk).

— Alueet1ja 2 on esitetty seuraavassa kartassa:

- - I{l—f\lueiiil

=, KUopionlahti

Alue 3 on esitetty seuraavassa kartassa:

Alue 2 |
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Kuopiohlahti |

Haapaniemi
] 250 500 m
BN o023

— Alueeseen 1 kuuluu kauppatori ja sen valiton ymparisto. Alueeseen 2
kuuluu Kauppakatu Savonkadulta Matkustajasatamaan ja aallonmurtaja.

— Alueeseen 3 kuuluu edelld olevassa kartassa esitetty
ruutukaavakeskusta-alue pois lukien alueet 1 ja 2.

— Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 236 (perusindeksi,
joulukuu 2022). Vuokria tarkistetaan vuosittain tammikuussa
vertaamalla perusindeksia tarkistushetkea edeltavan joulukuun indeksin
pistelukuun ja muuttamalla vuokria elinkustannusindeksin pisteluvun
muutosta vastaavasti.

— Vuokrat koskevat kesakautta 1.5.—31.8.

— Talvikaudella 1.9.—30.4. vuokrat ovat 70 % kesdkauden vuokria
alhaisemmat.

— Vuokrat ovat 25 % alhaisemmat terassialueilla, joilla ei sallita tai
harjoiteta anniskelua.

— Vuokriin lisataan arvonlisavero (24 %).

— Maanvuokrasopimukset voidaan tehda enintddn 10 vuodeksi.

— Maanvuokrasopimuksissa noudatetaan tavanomaisia terassialueiden
maanvuokraehtoja, jotka sovitaan kansliatoimenpitein.

— Maanomistajan suostumus terassialueella anniskeluun voidaan myontaa
vuokrauspaatoksessa viranhaltijapaatoksena.
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— Uusissa ja uusittavissa maanvuokrasopimuksissa voidaan terassialueen
vuokrasta antaa 20 %:n alennus kahdeksi vuodeksi, jos terassialueen
maanvuokra nousee entiseen verrattuna. Alennettu vuokra ei voi
kuitenkaan olla edellistd vuokraa alhaisempi. Samasta terassialueesta
voidaan alennus antaa vain kerran.

— Nama ehdot ovat voimassa toistaiseksi 1.1.2024 alkaen.

Selostus Kaupunkirakennelautakunta paatti 13.9.2023 § 129 palauttaa terassialueiden
maanvuokria koskevan paatdsesityksen uudelleen valmisteltavaksi. Taman
jalkeen on hinta-alue 3:n rajausta tarkasteltu uudelleen. Hinta-alue 3 (vuokra 1,2
e/m?/alkava viikko) on esitetty violetilla varitykselld alla olevassa kartassa.

Kuopiohlahti |

Haapaniemi
0 250 500 m
BN 0023

Alueen 3 ulkopuolisille alueille terassialueiden vuokranmaaraytymisperusteiksi
esitetddn samoja perusteita kuin aiemmin esitettiin maaseututaajamiin. Alueen
3 ulkopuolella terassialueista perittdva maanvuokra olisi siten 0,60
euroa/m?/alkava viikko. Maaseututaajamien maanvuokraperusteita ei ole
tarpeen enaa erotella muusta kaupunkialueesta, koska perusteet ovat alueen 3
ulkopuolisilla alueilla seka kaupunkialueella ettd maaseututaajamissa samat.

Paatosesitykseen on tarkennettu, ettd alennuksen uudesta vuokrasta voi saada
vain, jos vuokra nousee terassialueen entiseen vuokraan verrattuna. Alennettu
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vuokra ei voi kuitenkaan olla entista vuokraa alhaisempi. Muilta osin
paatosesitys noudattaa aiemmin ehdotettua.

Vaikutusten arviointi Keskusta-alueella terassialueiden vuokrat kasvavat, mika kasvattaa yritysten

toimintamenoja. Alueiden vuokrauksessa on kuitenkin noudatettava
markkinahintaista vuokratasoa.

Kaupunkirakennelautakunta 13.09.2023 § 129

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarkko Merildinen

puh. 044 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllonen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Markus Jukarainen Sirpa Kulinin ja Eero Wetzellin kannattamina esitti, etta asia
palautetaan vudelleen valmisteltavaksi. Lautakunta yksimielisesti palautti asian
uudelleen valmisteltavaksi.

Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy:

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

Terassialueiden maanvuokrat alueittain ovat seuraavat:

— Alue 1: 2,40 euroa [ m2/ alkava viikko (noin 10,3 €/m2 kk).
— Alue 2: 1,90 euroa [ m?/ alkava viikko (noin 8,2 €/m2 kk).
— Alue 3: 1,20 euroa / m?/ alkava viikko (noin 5,2 €/m?2 kk).
— Alueet on esitetty alla olevassa kartassa:

=, KUopionlahti
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— Alueeseen 1 kuuluu kauppatori ja sen valiton ymparistd. Alueeseen 2
kuuluu Kauppakatu Savonkadulta Matkustajasatamaan ja aallonmurtaja.
Alueeseen 3 kuuluu muu keskeinen kaupunkialue.

— Kuntaliitosalueiden taajamat: 0,60 euroa / m? [ alkava viikko (noin 2,6
e/m2/kk).

— Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 236 (perusindeksi,
joulukuu 2022). Vuokria tarkistetaan vuosittain tammikuussa
vertaamalla perusindeksia tarkistushetkea edeltavan joulukuun indeksin
pistelukuun ja muuttamalla vuokria elinkustannusindeksin pisteluvun
muutosta vastaavasti.

—  Vuokrat koskevat kesakautta 1.5.—31.8.

— Talvikaudella 1.9.—30.4. vuokrat ovat 70 % kesdkauden vuokria
alhaisemmat.

— Vuokrat ovat 25 % alhaisemmat terassialueilla, joilla ei sallita tai
harjoiteta anniskelua.

— Vuokriin lisataan arvonlisavero (24 %).

— Maanvuokrasopimukset voidaan tehda enintddn 10 vuodeksi.

— Maanvuokrasopimuksissa noudatetaan tavanomaisia terassialueiden
maanvuokraehtoja, jotka sovitaan kansliatoimenpitein.

— Maanomistajan suostumus terassialueella anniskeluun voidaan myontaa
vuokrauspaatoksessa viranhaltijapaatoksena.

— Uusissa ja uusittavissa maanvuokrasopimuksissa voidaan terassialueen
vuokrasta antaa 20 %:n alennus kahdeksi vuodeksi. Samasta
terassialueesta voidaan alennus antaa vain kerran.

— N&ma ehdot ovat voimassa toistaiseksi 1.1.2024 alkaen.

Selostus Kaupunkirakennelautakunta kasitteli terassialueiden maanvuokria viimeksi
14.12.2022 § 193. Tuolloin kaupunkirakennelautakunta maaritteli terassialueiden
maanvuokran perusteiksi seuraavaa:

— Maanvuokra on 1,2 e / m2 [ alkava viikko. Vuokraan lisataan arvonlisavero
(24 %).

— Liitoskuntien taajamissa vuokra on 0,6 e/ m2 [ alkava viikko.

— Paatos koski uusia ja uusittavia terassialueiden maanvuokrasopimuksia.

— Paatoksen perusteella tehtdvat sopimuksen ovat voimassa enintdan
vuoden 2023 loppuun.

Perusteluna maardaikaiselle vuokranperustepaatokselle oli se, etta
pidempiaikaiset ehdot valmistellaan yhteistydssa Kuopion kaupunkikeskustan
kehittamisyhdistys ry:n kanssa. Tavoitteena oli laatia hinnastot siten, etta
kaupungin ja yhdistyksen hinnastojen valilla ei ole
epajohdonmukaisuuksia.Yhdistys hallinnoi kauppatoria ja satamatoria
maanvuokrasopimuksen nojalla seka vuokraa niilta myyntipaikat.

Kaupunkirakennelautakunnan 14.12.2022 tekeman paatoksen valmistelua
varten terassialueiden maanvuokrista hankittiin ulkopuolinen arviolausunto,
johon esitettavat vuokrat perustuvat. Arviossa tunnistettiin keskeisella
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kaupunkialueella kolme eri hintaista aluetta, jotka on esitetty seuraavassa
kartassa.
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Alueeseen 1 kuuluu kauppatori ja sen valiton ymparisto. Alueeseen 2 kuuluu
Kauppakatu Savonkadulta Matkustajasatamaan ja aallonmurtaja. Alueeseen 3
kuuluu muu keskeinen kaupunkialue.

Arviolausunnon pohjalta uusiksi terassialueiden vuokriksi suunniteltiin seuraavia
vuokratasoja:

— Alue 1: 2,50 euroa / m? [ alkava viikko (noin 10,8 €/m2 kk).

— Alue 2: 2,00 euroa [ m?/ alkava viikko (noin 8,7 €/m2 kk).

— Alue 3: 1,20 euroa / m?/ alkava viikko (noin 5,2 €/m2 kk).

— Kuntaliitosalueiden taajamat: 0,60 euroa / m? [ alkava viikko (noin 2,6
e/m2/kk).

Terassialueiden vuokralaisilta kysyttiin mielipiteita esilla olleista vuokratasoista.
Mielipiteita saapui viisi kappaletta, terasseja pitavilta yrityksilta ja Kuopion
kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry:lta. Suunniteltuja vuokratasoja
pidettiin yrittdjien mielipiteissa liian korkeina. Paaperusteluina olivat mm.
koronavuodet poikkeusmaarayksineen, kustannustason nousu ja
kannattavuusongelmat. Valmistelussa vuokratasoja hieman huojennettiin.

Vuoden 2023 aikana on terassialueiden hinnoittelua valmisteltu yhteistydssa
Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys ry:n kanssa. Neuvotteluissa on
todettu, ettd edelld esitetyt maanvuokrat eivat ole ristiriidassa yhdistyksen
valmistelemien myyntipaikkahintojen kanssa.

Valmistelussa on paadytty esittdamaan terassialueiden kesdkauden
maanvuokriksi edelld todettuja vuokria. Ne koskisivat sellaisia terassialueita,
joilla sallitaan alkoholin anniskelu. Ilman anniskelua vuokra olisi 25 % alhaisempi.
Maanomistajan suostumus anniskeluun annettaisiin vuokrauspaatoksessa ja
vuokrasopimuksessa. Anniskeluun tarvitaan myos alkoholiviranomaisen lupa.
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Vaikutusten arviointi

Talvikaudella terassialueiden vuokrat olisivat 70 % kesakauden vuokria
alhaisempia, koska myyntimaarat ovat silloin pienempia.

Terassialueiden vuokrat tulisivat paatosesityksen mukaan nousemaan varsinkin
kesdkaudella. Tasta syysta vuokrien nousua esitetaan porrastettavaksi siten, ettd
uusissa sopimuksissa terassialueen maanvuokrasta saisi 20 %:n alennuksen
maanvuokrasta kahdeksi vuodeksi. Samasta terassialueesta alennus esitetdan
myonnettavaksi vain yhden kerran eli alennuksia ei voisi ketjuttaa tekemalla
lyhyita vuokrasopimuksia perakkain tai perustamalla uusia yrityksia uusia
vuokrasopimuksia varten.

Keskusta-alueella terassialueiden vuokrat kasvavat, mika kasvattaa yritysten
toimintamenoja. Alueiden vuokrauksessa on kuitenkin noudatettava
markkinahintaista vuokratasoa.
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Kaupunkirakennelautakunta § 147 04.10.2023

Alueen varaaminen kiinteistosta 297-411-32-2 suunnittelua varten / Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 147
6789/10.00.02/2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarkko Merilainen

puh. 044718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy:

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

1. Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy:lle varataan oheiseen karttaliitteeseen
rajattu noin 7 ha:n suuruinen alue hankkeen suunnittelu- ja lupaprosesseja
varten. Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka. Varausta voidaan jatkaa
kiinteistojohtajan viranhaltijanpaatoksella enintaan vuoden 2025 loppuun
saakka, mikali tarvittavien lupien lainvoimaistuminen tai muu perusteltu syy
sitd edellyttavat.

2. Varauksesta ei perita varausmaksua.

3. Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy oikeutetaan talla paatoksella
kustannuksellaan hakemaan varattavalle alueelle suunnittelutarveratkaisua
ja poikkeamista yleiskaavasta.

4. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan Kuljetusliike Kantola & Koramo
Oy:lle mitdan suunnittelukustannuksia.

Selostus Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy:lle (jaljempana tekstissa “hakija”) ol
kaupunkirakennelautakunnan 30.6.2021 § 140 paatokselld varattu noin 7 ha
suuruinen alue Hiltulanlahdessa sijaitsevasta kiinteistosta Heinjoki 297-411-32-2
hakijan hankkeen suunnittelu- ja lupaprosessia varten. Alueen varaus on
umpeutunut 30.6.2022. Hakijan tavoitteena on rakentaa Lapinmaentiehen
rajoittuvalle alueelle logistiikkaterminaali, jonka koko olisi noin 5 000 k-m2 -

6 ooo k-m?2. Lisaksi on tarkoitus rakentaa varastotilaksi soveltuvaa ns. Best-halli-
tyyppista tilaa noin 2 ooo k-m2. Hakija hakee suunnitteluvaraukselle lisdaikaa,
koska suunnittelu on venynyt alkuperdisesta tavoitteesta.
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Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy on Kaukokiito -ketjuun kuuluva kuljetusliike,
jonka liikennaintialue kasittaa Koillismaan, Kainuun, Pohjois-Karjalan, Etela-
Savon ja Pohjois-Savon talousalueet. Hakijan terminaalit sijaitsevat
Kuusamossa, Kajaanissa, Kuopiossa, Joensuussa, Mikkelissa ja Savonlinnassa.

Hakijan Kuopion logistiikkaterminaali sijaitsee tdlla hetkelld Kumpusaaressa.
Hakemuksen mukaan tilat ovat kdyneet liian pieniksi. Hakija on
valtakunnallisella tasolla huoltovarmuuskriittinen yritys, jonka takia toimivien
terminaalitilojen tarve on hakijalle perusedellytys.

Maaomaisuuden hallintapalvelut ja yrityspalvelu ovat neuvotelleet hakijan
kanssa jo pitempadn sopivasta sijaintiratkaisusta. Varattava alue sijaitsee
Hiltulanlahden eritasoliittyman lansipuolella. Alue on yleiskaavassa osoitettu
teollisuus- ja varastoalueeksi. Alue on osa kaupungin omistamaa kiinteistoa
Heinjoki 297-411-32-2 ja alueen ldheisyydessa on jo valmiina mm. Kuopion
Veden vesi- ja viemadriverkosto.
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Kaupunkirakennelautakunta § 147 04.10.2023

Edellad sanottuun viitaten kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta
Kuljetusliike Kantola & Koramo Oy:lle varataan oheiseen karttaliitteeseen rajattu
noin 7 ha:n suuruinen alue 30.9.2024 saakka hankkeen suunnittelu- ja
lupaprosesseja varten.

Vaikutusten arviointi Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys on positiivinen, koska hankkeen toteutuessa
yritys voi laajentaa toimitilojaan. Muut vaikutukset selvitetdaan lupaprosesseissa.

Liitteet 6789/2023 Kartta Kantola & Koramo
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Kaupunkirakennelautakunta §148 04.10.2023

Alueen varaaminen kiinteistosta 297-411-32-2 suunnittelua varten / Kesko Oyj

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 148
6792/10.00.02/2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarkko Merilainen

puh. 044718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy:

Esitan kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:

1. Kesko Oyj:lle varataan oheiseen karttaliitteeseen rajattu noin 3,8 ha:n
suuruinen alue hankkeen suunnittelu- ja lupaprosesseja varten. Varaus on
voimassa 30.9.2024 saakka. Varausta voidaan jatkaa kiinteistojohtajan
viranhaltijanpaatokselld enintaan vuoden 2025 loppuun saakka, mikali
tarvittavien lupien lainvoimaistuminen tai muu perusteltu syy sita
edellyttavat.

2. Varauksesta ei perita varausmaksua.

3. Kesko Oyj oikeutetaan talla paatokselld kustannuksellaan hakemaan
varattavalle alueelle suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamista
yleiskaavasta.

4. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan Kesko Oyj:lle mitdan
suunnittelukustannuksia.

Selostus Kesko Oyj:lle (jaljempana tekstissa “hakija”) oli kaupunkirakennelautakunnan
30.6.2021 § 139 paatdksella varattu noin 4 ha suuruinen alue Hiltulanlahdessa
sijaitsevasta kiinteistosta Heinjoki 297-411-32-2 hakijan hankkeen suunnittelu- ja
lupaprosessia varten. Alueen varaus on umpeutunut 30.6.2022. Hakijan
tavoitteena on rakentaa Lapinmdentiehen rajoittuvalle alueelle
logistiikkaterminaali, jonka koko olisi noin 5 600 k-m2. Hakija hakee
suunnitteluvaraukselle lisdaikaa, koska suunnittelu on venynyt alkuperdisesta
tavoitteesta.
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Kesko Oyj:n Ita-Suomen logistiikkaterminaali sijaitsee talla hetkella
Kylmamaessa. Hakemuksen mukaan tilat ovat kdyneet liian pieniksi eika
riittavaa laajennusmahdollisuutta nykyisessa kiinteistossa enaa ole.
Huoltovarmuudenkin kannalta tarkeat terminaalitoiminnot tyollistavat
hakemuksen mukaan suoraan noin 5o henkiloa seka valillisesti suuren maaran
kuljetusalan yrittdjia.

Maaomaisuuden hallintapalvelut ja yrityspalvelu ovat neuvotelleet hakijan
kanssa jo pitempaan sopivasta sijaintiratkaisusta. Ajolainsaadannon takia
toimitilojen tulee sijaita kaupungin etelapuolella. Varattava alue sijaitsee
Hiltulanlahden eritasoliittyman lansipuolella. Alue on yleiskaavassa osoitettu
teollisuus- ja varastoalueeksi. Alue on osa kaupungin omistamaa kiinteistoa
Heinjoki 297-411-32-2 ja alueen ldheisyydessa on jo valmiina mm. Kuopion
Veden vesi- ja viemadriverkosto.
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Kaupunkirakennelautakunta §148 04.10.2023

Edellad sanottuun viitaten kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, ettd Kesko
Oyj:lle varataan oheiseen karttaliitteeseen rajattu noin 3,8 ha:n suuruinen alue
30.9.2024 saakka hankkeen suunnittelu- ja lupaprosesseja varten.

Vaikutusten arviointi Yritysvaikutuksiltaan paatosesitys on positiivinen, koska hankkeen toteutuessa
yritys voi laajentaa toimitilojaan. Muut vaikutukset selvitetaan lupaprosesseissa.

Liitteet 6792/2023 Kartta Kesko
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Kaupunkirakennelautakunta § 149 04.10.2023

Yritystontin 297-8-69-6 (Teollisuuskatu 6) varaaminen [/ Tekova Lansi-Suomi Oy

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 149
6816/10.00.02/2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarkko Merilainen

puh. 044718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy
Esitan kaupunkirakennelautakunnalle hyvaksyttavaksi seuraavaa:

1. Tontti 297-8-69-6 varataan Tekova Lansi-Suomi Oy:lle 31.1.2024 asti
edellyttaen, etta yritys maksaa varausmaksun erillisen laskun erdpdaivaan
mennessa.

Varausmaksu on 10 700 euroa.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan paattamaan tarvittaessa tontin
jatkovarauksesta siten, etta varausaika voi olla enintaan 12 kuukautta.
Varausmaksua peritaan talloin jatkovarauksen pituuden mukaisesti 2 675
euroa/kk.

4. Varausmaksuja ei hyviteta eika palauteta.

5. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan mitaan suunnitteluun liittyviad
kustannuksia.

6. Varauksen saajan on varausaikana esitettava tarkemmat suunnitelmat
tontin kaytosta.

7. Ennen rakennussuunnittelun kaynnistamista on jarjestettava suunnittelun
aloituskokous. Kokouksen jarjestamiseksi on otettava yhteys
yrityspalveluihin.

Selostus Tekova Lansi-Suomi Oy (jaljempana tekstissa “hakija”) on tehnyt
varaushakemuksen yritystontista 297-8-69-6. Tontin sijainti on esitetty
seuraavissa kartoissa.
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Tontin sijainti esitetynd siniselld rajauksella ajantasa-asemakaavan kartal

la.

Tonttia koskeva asemakaava on tullut voimaan 19.4.2022. Tontti on
asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja sen toimialaan liittyvien oheistuotteiden
vahittaiskaupan suurmyymaldn (asemakaavamerkinta KM-1). Asemakaavan
mukaan alueelle ei saa sijoittaa pdivittaistavarakaupan myymalatiloja. Tontin
pinta-ala on 19 551 m? ja rakennusoikeus 10 500 k-m2. Tontti on vapaa
varattavaksi.



Kuopion kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Poytakirja 13/2023 26

§ 149 04.10.2023

Vaikutusten arviointi

Tontin varaamisesta on neuvoteltu yhdessa yrityspalveluiden kanssa. Hakijan
mukaan tavoitteena on rakentaa tontille liiketilaa 4-5 toimijalle. Hakijan
referenssien mukaan se on toteuttanut useita liiketilahankkeita erilaisiin
liiketoimintatarpeisiin. Tekova Oy:n internetsivujen mukaan konsernin
liikevaihto on noin 8o miljoonaa euroa.

Neuvotteluissa hakija on pyytanyt tontin varaamista aluksi neljaksi kuukaudeksi,
mutta toivonut myds varauksen mydhempaa jatkomahdollisuutta.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan tontin varaamista hakijalle. Varausaika
on aluksi neljd kuukautta 31.1.2024 asti. Varausmaksuksi esitetdan 10 700 euroa
neljan kuukauden varausajalta. Lisaksi lautakunnalle esitetdan, ettd varausta
voidaan jatkaa kiinteistojohtajan viranhaltijapaatokselld enintdan 12 kuukauden
varausaikaan asti siten, etta varausmaksu on 2 675 euroa/kuukausi.

Toteutuessaan liikerakentamishanke tyéllistaa rakennusalan yrityksiad ja
teollisuutta. Lisaksi liiketiloihin syntyisi uusia tyopaikkoja. Tontin varaamisella
voi siten olla positiiviset yritysvaikutukset.
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Kaupunkirakennelautakunta § 150 04.10.2023

KYP tiedonannot

Kaupunkirakennelautakunta 04.10.2023 § 150
1910/00.01.01/2023

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattaa, ettei mainituissa paatos
poytakirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan
kasiteltavaksi.

Paatos Padtosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitellaan talousarvion valmistelutilannetta.

Kaupunginvaltuuston paatokselld Kuopio on mukana UNICEFin lapsiystavallinen
kunta -mallissa. Mallin eteneminen edellyttas, etta luottamushenkilét ja
kaupungin henkilosto (tyontekijat ja viranhaltijat) sitoutuvat kdymaan
perehdytyskurssin lavitse ajalla 2023-2024. Liitteend on lapsiystavallinen kunta -
koordinaattorin kirje asiasta.

Liitteet Lapsiystavallinen kunta -sahkoposti

1910/2023 Viranhaltijapdatokset 5. - 25.9.2023
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 143, § 144, § 145, § 150

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantéonpanoa, ei saa kuntalain
136 §:n mukaan hakea muutosta.

13/2023
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 146, § 147, § 148, § 149
Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan
maardajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman pdivan kuluttua kirjeen |ahettamisestd. Kdytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon,
jollei muuta ndytetd, kolmantena pdivana viestin [ahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun poytakirja on yleisesti nahtavana Kuopion kaupungin
verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan oikaisua
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi ja

— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.



