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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 31.8.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 26. kaupunginosan (Neula-
maki) korttelia 43 seka 13. kaupunginosan (Sa-
vilahti) katualuetta.

Kuopion kaupungin 26. kaupunginosan (Neula-
maki) korttelin 43 tontit 4, 5 ja 6.

Kuopion kaupungin 26. kaupunginosan (Neula-
maki) korttelin 43 tontit 5 ja 6.

Suunnittelualue sijaitsee padosin Neulamaen
(26) kaupunginosassa n. 2,6 km Kuopion torilta
l[anteen.

893

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on mahdol-
listaa toimitilarakentaminen pelastusaseman
korttelissa. Kaavatydn yhteydessa suunnitellaan
mm. korttelin liikenne- ja pysakdintijarjeste-
lyita.
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asemakaavan muutos
2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutosta valmistellaan kaupungin aloitteesta. Kaavatyo on sisaltynyt kaupungin
vuosien 2022 ja 2023 kaavoituskatsauksiin ja tyéohjelmiin.

Aloitusvaihe
- Vireilletulo annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 27.4.2022
- Kaavaty6 kuulutettiin vireille 4.5.2022
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 4.5.-3.6.2022
- Aloituskokous sidosryhmien kanssa pidettiin 30.5.2022

Valmisteluvaihe
- Valmisteluaineisto annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 12.10.2022
- Valmisteluaineisto oli nahtavilla 19.10.-18.11.2022
- Yleisétilaisuus jarjestettiin 1.11.2022
- Lausuntokokous pidettiin 3.11.2022

Ehdotusvaihe

Kaavan hyvaksyminen

2.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan muutoksen keskeisia tavoitteita on tehostaa Neulaméaen pelastusaseman korttelin
rakentamista mahdollistamalla palo- ja pelastustoiminnan liséksi kortteliin muutakin ymparis-
tdéon sopivaa tydpaikkarakentamista. Hankkeella lisatdan houkuttelevien yritystonttien tarjontaa
ja tuetaan samalla Savilahden kehittymista tarkeana tydpaikkojen, yrittdmisen ja osaamisen
keskittymana.

Pelastusaseman tontti jaetaan sitovalla tonttijaolla tontteihin 5 ja 6. Korttelin pohjoisnurkassa
sijaitsevalla halytyskeskuksen tontilla on jo voimassa sitova tonttijako ja se sadilyy asemakaavan
muutoksessa tonttina 4. Korttelin itdreunasta pohjoisreunaan ulottuva tontti 5 osoitetaan toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Korttelin eteldosaan muodostuva pelastusaseman tontti
6 ja pohjoisnurkassa sijaitseva halytyskeskuksen tontti 4 osoitetaan palo- ja pelastustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueiksi (YP).

Rakennusoikeutta kortteliin osoitetaan yhteensa 14 600 k-m2 ja se jakautuu seuraavasti:
- halytyskeskus (tontti 4): 1 000 k-m?2

- toimitilatontti (tontti 5): 8 600 k-m?2
- pelastusasema (tontti 6): 5 000 k-m?2

2.3 Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan voi toteuttaa heti, kun asemakaava on vahvistunut ja tullut voimaan seka tarvit-
tavat kiinteistétekniset toimenpiteet on suoritettu. Alueen tulevaa rakentamista koskevat Savi-
lahti-projektin tavoitteet ja velvoitteet.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan 3 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee n. 2,6 kilometria Kuopion torilta
lanteen Neulamaentien, Sarastuskaaren, Savilahdentien ja Volttikadun seka etelassa mikroau-
toradan ja Carlsonin liiketontin rajaamalla alueella. Suunnittelualue kasittda Neulamaen kaupun-
ginosan kiinteistdét 297-26-43-3 (Volttikatu 1a, Neulamaentie 2) ja 297-26-43-4 (Volttikatu 1)

seka osan Savilahdentien katualuetta.

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistéa. Kaupunkirakenteellisesti ja maiseman
kannalta se liittyy kiinteammin kehittymdssa olevaan Savilahden laaksoon kuin Neulamdaen
asuinalueeseen. Suunnittelualueen keskelld on sijainnut vuodesta 1983 Neulamaen pelastus-
asema, joka ei kuitenkaan tayta enaa taman paivan maakunnallisen padapaloaseman tarpeita ja
karsii lisaksi mm. sisdilmaongelmista. Vanha pelastusasema ollaan korvaamassa uudella, kort-
telin eteldaosaan sijoittuvalla pelastusasemalla, minkd myo6ta korttelin itdreunasta vapautuu tilaa

muuhun kayttéon.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus esitettyna opaskartalle punaisella viivalla
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Mikroautorata

Kuva 2. Suunnittelualueen ymparisté vuonna 2023

3.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualue on paaosin ihmistoiminnan muokkaamaa, rakennettua aluetta. Alueen luonnon-
ymparisté koostuu korttelin itdosassa sijaitsevista seka vanhan pelastuslaitoksen ja halytyskes-
kuksen valiin jaavista nurmikoista, pensaista ja harvoista pihapuista. Mikroautorataa kohti ko-
hoavassa jyrkassa rinteessa suunnittelualueen eteldareunassa kasvaa tiheampaa luonnontilaista
puustoa ja muuta kasvillisuutta. Suunnittelualueen ulkopuolella teiden varsien suojaviher-
vybhykkeilld kasvaa erikokoisia havu- ja lehtipuita sekda osin hoidettua nurmikkoa ja osin pen-
saikkoa ja aluskasvillisuutta. Suunnittelualueella ei ole havaittu arvokkaita luontotyyppeja tai
suojeltuja eldin- tai kasvilajeja.

Myds suunnittelualueen lahiymparistd on suureksi osaksi rakennettua ja parhaillaan rakenteilla
olevaa aluetta. Neulamden koillisrinne suunnittelualueen lansipuolella on ldhin laajempi luon-
nontilainen metsaalue.

Suunnittelualue sijoittuu padosin tasaiselle kentalle, n. +100...4+108 metrin korkeuteen meren
pinnan ylapuolella. Korkeus on suurimmillaan vanhan pelastusaseman pohjoispuolella seka ete-
ldreunan rinteessa ja laskee loivasti kohti Volttikatua. GTK:n Maankamara-aineiston mukaan
suunnittelualue on paaosin hiekkamoreenia. Alueen maaperaa on tutkittu vuosina 1981 ja 2002
vanhan pelastusaseman ja uudemman halytyskeskuksen rakentamisten yhteydessa ja viimeksi
vuonna 2021 uuden pelastusaseman suunnittelua varten. Tutkimuksissa on todettu alueen maa-
peran olevan runsaasti kivia ja lohkareita sisdltdvdaa moreenia, jossa esiintyy eri syvyyksissa
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I6yhia ja keskitiiviita valikerroksia. Vuonna 1981 todettiin myds, ettd alue on vanhaa ruokamul-
lan varastointialuetta ja alueella sijaitsee my6s entinen, jo taytetty lieteallas. Halytyskeskuksen
rakentamisen aikana tyémaan kaivuumaita l3jitettiin pelastusaseman tontille.

Hiekkamoreeni

Kalliomaa

Saraturve

Kuva 3. Vasemmassa kuvassa metsikkdéa suunnittelualueen eteléreunassa (Kuva: Anne
Partanen 7/2022). Oikealla ote alueen maaperakartasta.

Suunnittelualueen [dhimmat vesistét ovat kilometrin pddssa pohjoisessa sijaitsevat Savilahti ja
Neulalahti sekd idan suunnassa kilometrin paassa sijaitseva Siikalahti. Suunnittelualueen pinta-
vedet valuvat kohti Siikalahtea. Siikalahden tilaa on kuvattu ohjelmassa Lampi- ja lahtikorttelit,
Kuopion vesialueiden hoito- ja kunnostusohjelma 2019-2023: Siikalahti on melko sulkeutunut
lahti, joka sijaitsee Sarkilahden ja Niiralan kaupunginosien valissa. Siikalahden vesiston tila on
heikentynyt hieman viimeisen kymmenen vuoden aikana ja on télla hetkelld tyydyttava.

Siikalahti

‘= Valuma-alue
Korkeuskayra

| I Rekennukset

Maankayttomuodot
Kerrostaloalue

Omakotitaloalue

Rivitaloalue

Metsa- ja virheralue

Teollisuusalue

Palvelujen ja hallinnon alue

Likennealue

Peitoalue

| Matkailualue
: Vesisto

0 )

metrid
Mttakaava: 1:8 500

Kuva 4. Siikalahden valuma-alue ja maankaytté ennen Kumpusaarentien rakentamista
(Kartta: Lampi- ja lahtikorttelit, Kuopion vesialueiden hoito- ja kunnostusohjelma
2019-2023)

Suunnittelualueella eika sen ldhiymparistdssa sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue

Suunnittelualue on talla hetkelld kokonaan pelastuslaitoksen seka halytyskeskuksen kaytossa.
Siella sijaitsee vuonna 1983 rakennettu Neulamaen pelastusasema seka vuonna 2003 valmistu-
nut aluehalytyskeskus. Korttelin pohjoisosassa pysdkdintialueen reunassa on myds pieni huol-
torakennus, joka on toistaiseksi ollut sekd pelastusaseman etta halytyskeskuksen kaytdssa. Alu-
eella on kaynnissa uuden pelastusaseman rakennustyoét ja osa vanhasta pelastusasemasta on jo
purettu.

Vanha pelastusasema on matalahko, 2 kerrosta korkea, tiiliverhoiltu rakennus - vain sen torni
kohoaa maamerkiksi puiden latvojen ylapuolelle. Pelastusaseman kerrosala on 6 420 k m2. Pe-
lastusaseman uudisrakentamishankkeeseen on ryhdytty, koska vanha pelastusasema karsii mm.
halytysajoneuvojen lahtoviiveistd, tilojen sopimattomuudesta, puutteista turvallisuudessa, tek-
nisten laitteiden vioista ja sisdilmaongelmista. Kaavanmukainen rakennusoikeus on pelastuslai-
toksen tontilla 16 897 k m?2.

Suunnittelualueen pohjoisimmassa nurkassa sijaitsee aidatulla, vartioidulla tontillaan pddosin
vaaleaséavyinen, osin tiiliverhoiltu halytyskeskus, jonka 1 850 k-m?2:sta iso osa sijoittuu maan
alle. Kaavanmukainen rakennusoikeus on halytyskeskuksen tontilla 990 k m2, mutta poikkeamis-
luvalla on vuonna 2002 mydénnetty oikeus kahden tyétiloja sisdltévan maanalaisen kerroksen
rakentamiseen.

Suunnittelualueella ei ole todettu muinaisjaannoksia eika se edusta erityisen arvokasta kulttuu-
riymparistda. Alueella eika aivan sen lahiymparistdssa asu ihmisid.

Vanha pelastusasema kuvattuna
Neulamé&entien suunnasta

_5 :
Hé&lytyskeskus. Takana ndkyy MicroTower. Huoltorakennus pelastusaseman tontin poh-
joisreunassa

Kuva 5. Kuvia suunnittelualueen rakennuksista (Kuvat: Anne Partanen 7/2022)
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Kuva 6. Uuden pelastusaseman rakennustydmaa elokuussa 2023 (Kuva: Anne Partanen
8/2023)

Palvelut, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitseva Neulamden paloasema toimii maakunnallisena paapelastusase-
mana. Pelastusaseman yhteydessa toimii lisaksi pelastuslaitoksen ylldpitdama Pohjois-Savon Pa-
lomuseo. Neulaméen uuteen pelastusasemaan ollaan keskittdmassa pelastustoimen ja ensihoi-
don liséksi monenlaista toimintaa kuten myo6s asiakasneuvonta, turvallisuusviestintd ja koulu-
tustoiminta. Suunnittelualueella sijaitsee myds aluehalytyskeskus. Asiakkaiden maara alueella
ei ole kovin suuri.

Suunnittelualueen sijainti suhteessa ymparistéon palveluihin ja tydpaikkoihin on erinomainen.
Suunnittelualue sijaitsee voimakkaasti kehittyvan Savilahden yhteydessa, joka on monipuolinen
lilke-eldman, opiskelun ja tutkimuksen seka tulevaisuudessa myds asumisen alue. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolelta alkaa Savilahden tiedelaaksoalue, joka koostuu oppilaitoksista (Ité-Suo-
men yliopisto, Savonia-ammattikorkeakoulu ja Savon ammattiopisto), yliopistosairaalasta, sek-
toritutkimuslaitoksista ja suunnittelualuetta lahimpé&na sijaitsevasta KPY Novapoliksen toimitila-
kompleksista. Novapoliksen tontti on tiiviisti rakentunutta suljettua kaupunkitilaa. Sen har-
maasavyisten rakennusten kerrosluvut ovat padsaantdisesti VII, mutta tontin eteldosassa tasta
tasaisesta massasta kohoaa korkea 15-kerroksinen rakennusosa, MicroTower, joka dominoi mai-
semaa.
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Kuva 7. KPY Novapolis (Kuva:Anne Partanen 3/2022)

Suunnittelualueen koillispuolella Savilahdentien toisella puolelle sijaitsee Prisman hypermarket,
jonka yhteydessa toimii muun muassa apteekki, ravintoloita ja erikoistavaramyymaléita. Kau-
palliset toiminnot jatkuvat suunnittelualueen etelépuolella Volttikadulla. Pelastusaseman naapu-
rissa Volttikatu 1b:ssé olevan Carlsonin varasto sijoittuu kiinni tonttien rajaan ja toimii niiden
valisena tukimuurina.

Kuva 8. Ndkyma Savilahdentielle kohti Prismaa (Kuva: Anne Partanen 3/2022)

Etelapuolella Neulamaentien varrella, suunnittelualueesta jyrkasti nousevalla tayttémaalla sijait-
see mikroautorata, ja kun Neulamaentietd noustaan edelleen yléspain, saavutaan muutaman
sadan metrin paastéd Neulamaen asuin- ja ldhipalveluiden alueelle.

Suunnittelualueen luoteispuolelta alkaa laaja puolustusvoimilta vapautunut asevarikon alue, jota
ollaan kehittdmassa uutena asuin-, tyopaikka-, opiskelu- ja Iahipalvelujen alueena. Vanhan va-
rikon alueelle laadittujen uusien asemakaavojen myo6ta suunnittelualueen lahiymparisté jatkaa
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voimakasta kehittymistaan tulevina vuosina. Suunnittelualueen lansipuolella, Neulamaentien
toiselle puolella on kdynnissa uuden FinVector-laaketehtaan rakennustyot.

[]]] e P

Ndkymé uudelle kadulle, Sarastuskaarelle. Taustalla FinVector-lddketehtaan rakennustyémaa ja
sen takana Neulaméen rinteen metsa. Suunnittelualue on kuvan vasemmassa reunassa puiden
takana. Kuvan pdélld havainnekuva lééketehtaasta.

Saventien Jja Volttikadun saneeraus on N&kymé& Savilahentien katualueeta kesélla
meneilldén keséalléd 2022 2023 saneerauksen valmistuttua

Kuva 9. Kuvia suunnittelualueen lahiymparistostd (Kuvat: Anne Partanen 7/2022, 8/2023 ja
QVIM Arkkitehtitoimisto)

Virkistys

Suunnittelualueen ymparistdssa on monenlaisia liikunta- ja virkistysmahdollisuuksia Savilahden
lilkuntapalveluista luonnontilaisiin viheralueisiin.
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Liikenne ja pysakdinti

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla katuverkossa. Suunnittelualuetta
ympardivat kadut kolmelta suunnalta: lansipuolella kulkee kaksikaistainen Neulaméaentie, poh-
joispuolella 2+2-kaistainen Sarastuskaari, itapuolella vilkkaasti liikenndity, monikaistainen Sa-
vilahdentie ja siita eteldan erkaneva Volttikatu. Suunnittelukorttelin lansi-, pohjois- ja itapuolella
kulkee Neulamdesta tullessa yhdistetty ja Savilahdentien ja Volttikadun varressa eroteltu jalan-
kulun ja pyorailyn vayla. Savilahdentien ja Sarastuskaaren risteyksessa pyorailijat ja jalankulki-
jat ylittavat Sarastuskaaren siltaa pitkin. Savilahden kunnallistekninen verkosto on ollut usean
vuoden ajan muutoksessa, kun alueen vanhaa katuverkostoa on saneerattu. Uutta verkostoa on
osaltaan rakennettu toteuttamaan Savilahden kasvua vanhan varikon suuntaan.

Pelastusaseman korttelin ajoneuvoliittymat sijaitsevat korttelin lansireunassa Neulamaentiella
seka kaakkoiskulmassa Volttikadulla. Volttikadun liittyma on toiminut seka halytysajoneuvojen
ja henkiléajoneuvojen padasiallisena liittymana. Neulamaentien liittyman on katsottu toimivan
huonosti halytysliittymana sen pituuskaltevuuden ja jalankulun ja pyéraliikenteen vuoksi.

Suunnittelualuetta hallitsevat (tilanne vuonna 2022) laajat asfalttikentat pelastus- sekd henki-
[6ajoneuvojen liikkumista ja pysakdintia varten. Padosa henkildautojen pysékodinnista sijaitsee
suunnittelualueen pohjoisosassa ja useita autopaikkoja on myds suunnittelualueen eteldreu-
nalla. Pysakointida kayttavat alueen henkilékunnan lisaksi myo6s alueella vierailevat asiakkaat.
Halytyskeskuksen n. 20 autopaikkaa sijaitsevat muutamaa autoa lukuun ottamatta sen omalla
tontilla. Halytyskeskus on todennut, etta jatkossa sen autopaikat mahtuvat hyvin omalle tontille.
Halytyskeskuksen liikennettd varten on perustettu kulkuyhteysrasite pelastusaseman tontin
poikki Volttikadulle. Selkea jalankulun reitti kulkee pelastusaseman pohjoispuolella halytyskes-
kuksen ja pelastusaseman paasisaankaynneille. Reitti jatkuu sorapaallysteisena epavirallisena
vaylana halytyskeskuksen itdpuolitse ja liittyy pyorailyn ja jalankulun vaylaan lahelld Sarastus-
kaaren alkupaan ylittavaa siltaa. Muuten pyorailyn ja kavelyn reitit ovat jasentymattomia. Ha-
lytyskeskuksen aidatulla piha-alueella sisdankdynnin edessa on pydratelineet polkupyérien py-
sakadintiin. Pelastusaseman paasisaankayntien luona ei ole pydratelineitd. Uuden pelastusase-
man rakennustdiden alkamisen jalkeen tontin liikkennejarjestelyihin on voinut tulla muutoksia.

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Sarastuskaarella, Savilahdentiella ja Volttikadulla.
Joukkoliikenteen vuorotarjonta varsinkin Savilahdentielld on vilkasta ja paikallislikenteen yh-
teyksida on Kuopion keskeisen kaupunkialueen eri osiin seka Siilinjarvelle. Kuopion kaupungilla
on kaytéssa myos yhteiskdayttopyora Vilkku-fillarit. Lahin kaupunkipydraasema sijaitsee alle puo-
len kilometrin padssa suunnittelualueen pohjoispuolella Savilahdentien varrella.
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Kuva 10. Ote joukkoliikenteen reittikartasta (talviaikataulut 2023-2024).
Numerot reittien vieressa osoittavat linjanumerot. Suunnittelualue merkitty karttaan
punaisella ympyralla ja sita |1ahin kaupunkipyéraasema keltaisella symbolilla.
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Pé&éllystdmétdn reitti hdlytyskeskuksen Polkupyérépysék(jinti hélytyskeskuksen
takana etuoven vieressd

Kuva 11. Kuvia suunnittelualueen liikenteen ja pysakdéinnin jarjestelyista (Kuvat: Anne
Partanen 7/2022)

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kattavan yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Suunnittelualue on Kuo-
pion Veden toiminta-aluetta.

Suunnittelualuetta ymparoivilla katualueilla sijaitsevia johtoverkostoja on saneerattu viime vuo-
sina voimakkaasti katutdiden yhteydessa. Savilahden alueelle rakennetaan myo6s uudet kauko-
kylmaverkostot. Alueelle rakennettavalla uudella microkanavaverkostolla mahdollistetaan alu-
eelle monipuoliset ja riittavat tietoliikenneyhteydet.

Suunnittelualueen kaakkoisreunan kohdalla kulkee 110 kV:n voimasiirtolinja, joka tulee myoés
huomioida asemakaavan muutoksessa. Heti suunnittelualueen rajan ulkopuolella on myés voi-
masiirtolinjan pylvas.
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Melu

Pelastuslaitokselta lahtevasta halytysajosta aiheutuu melua alueelle ja sen ymparistéon, silla
asemalta lahtee paivittdin jopa 100 halytystehtdvaa. Suunnittelualueelle ei ole tulossa pelastus-
aseman uudisrakennushankkeen myoéta helikopterin laskeutumispaikkaa.

Liikennemelu suunnittelualueella on merkittavaa johtuen vieressa kulkevista useista vilkkaista
lilkennevaylista. Kuopioon valmistui vuonna 2022 koko Kuopion aluetta koskeva meluselvitys,
jossa on laskettu Suomen kansallisilla melun tunnusluvuilla tie- ja raideliikenteen aiheuttamat
meluvydhykkeet vuonna 2021, tieliikenteen vuoden 2035 ennustetilanne ja raideliikenteen vuo-
den 2050 ennustetilanne. Meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistui vuonna 2021
max. 65 dB ja ennusteen mukaan vuonna 2035 max. 70 dB paivaaikainen tieliikenteen melu.

Suunnittelualueelle kantautuu jonkin verran melua sen ylapuolisella tayttémaella sijaitsevalta
mikroautoradalta seka 200 metrin paassa kulkevalta Savon radalta. Mikroautoradan melutasot
ovat ymparistéluvan mukaiset. Asemakaavaa varten ei ole tarvetta tehda tarkempaa meluselvi-
tysta, koska kaava-alueelle ei olla suunnittelemassa asutusta tai muuta melulle herkkaa toimin-
taa.

2

45-50 dB

55.60dB  60-65dB  65-70 dB _ _

Kuva 12. Padivdaikaiset tieliikenteen melutasot vuonna 2021 ja 2035 (ennuste)

Ilmanlaatu

Savilahden ilmanlaadusta on tehty selvitys "Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta” aikaisemman Yli-
opistonrannan asemakaavatydn yhteydessa vuonna 2017. Siina selvitettiin leviamislaskelmin
Yliopistonrannan asemakaava-alueen ja laajemmin Savilahden ymparistén typpidioksidi- (NO2)
ja kooltaan suurempien hengitettavien hiukkasten (PMio) pitoisuuksia verrattuna vuosiraja-ar-
voon, vuorokausiraja-arvoon (vain PMio) ja vuorokausiohjearvoon. Selvityksessa tutkittiin pitoi-
suuksia vuonna 2017 ja tulevassa paastétilanteessa vuonna 2030. Raja-arvot tarkoittavat suu-
rinta sallittua pitoisuutta eri epdapuhtauksia ulkoilmassa ja niita ei tulisi ylittda alueilla, joilla ih-
miset saattavat altistua ilmansaasteille. Katujen ja teiden varsilla, joilla varsinkin katupélykau-
sina hengitettavien hiukkasten pitoisuudet ovat tavallisesti koholla, PMio-pitoisuuden raja-arvo
saa ylittya 35 padivana ennen kuin raja-arvo katsotaan ylittyneeksi. Raja-arvoja tiukemmat,
mutta eivat yhta sitovat ilmanlaadun ohjearvot on otettava huomioon kaavoituksessa ja muussa
suunnittelussa, jotta voidaan ehkaista epapuhtauksien aiheuttamia terveysvaikutuksia.

Selvityksessa todettiin seuraavat johtopaatdkset: Savilahden ilmanlaatua heikentaa merkitta-
vimmin alueen autoliikenteen paastét. Leviamislaskelmien tulosten mukaan tutkitut epapuhtaus-
pitoisuudet alittaisivat nyt ja vuonna 2030 Savilahden alueella typpidioksidille ja hengitettaville
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hiukkasille annetut vuosi- ja vuorokausiraja-arvot. NO2-pitoisuus voisi ylittaa sille annetun vuo-
rokausiohjearvon epdedullisissa meteorologisissa tilanteissa. Hiukkasten pitoisuus voisi ylittaa
vuorokausiohjearvon vilkkaimmin liikenndidyilla alueilla esim. Savilahdentien laheisyydessa.

Typpidioksidin pitoisuus (2030) Hengitettdvien hiukkasten pitoisuus (2030)
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Kuva 13. Typpidioksidin (NO2) ja hengitettdvien hiukkasten (PM:o0) vuorokausiohjearvoihin
verrannollinen pitoisuus Savilahdessa tulevassa paastétilanteessa vuonna 2030.
Laskelmissa on huomioitu koko Kuopion kaupungin alueen autoliikenteen paastot
kohdevuosittain ja kokonaispitoisuudessa on huomioitu alueellinen taustapitoisuus.
Suurimman osan ajasta pitoisuudet ovat pienempia kuin aluejakaumakuvissa on esi-
tetty. Suunnittelualueen likimaardainen sijainti on merkitty karttojen alaosaan mus-
talla ympyralla.

Kuopioon ja Siilinjérvelle on laadittu mydés laajempi ilmanlaatuselvitys vuonna 2020, jossa on
mallinnettu autoliikenteen, kiinteistdkohtaisen [ammityksen, energiatuotannon ja teollisuuden
vuosien 2017 ja 2035 typenoksidi- ja hiukkaspaastdjen pitoisuuksia kuntien taajama-alueilla. Se
vahvistaa ilmanlaadun olevan heikoin vilkkaiden moottoritien ja Savilahdentien seka niiden liit-
tyman ymparistdissa.

Kaava-alue liittyy saumattomasti sen eteldpuolella jatkuvaan teollisuus-, varasto-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeseen Volttikadulla ja Valikdntielld. Talla hetkelld Valikdntiella toi-
mii Bella-Veneet Oy:n venetehdas, jonka styreenipaastot vaikuttavat jonkin verran tehdasalueen
ymparistén ilmanlaatuun. Sen osalta tilanne on hyvaksyttdva ja ymparistéluvan mukainen.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueen ldaheisyydessd on aiemmin sijainnut kaksi kaatopaikka-aluetta: Neulamaen
kaatopaikka mikroautoradan ymparistdssa ja Porttimden kaatopaikka Savilahdentien itapuolella.
My6s vanhan pelastusaseman toiminnan jaljiltd alueelle on muodostunut useita riskikohteita,
kuten maanalaiset lammitysoljy- ja polttoainesadilidt, pelastusaseman varasto-/harjoituskentta
ja varakonevoimahuoneen varalammitysdljysailid. Suunnittelualueella on sijainnut myds lieteal-
las.
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Suunnittelualueella on tehty maaperatutkimuksia helmikuussa 2021 uuden pelastusaseman
suunnittelua varten. Tuon Vna 214/2007 mukaisen maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arvioinnin perusteella alueella havaituista maaperan haitta-aineista ei arvioitu aiheutu-
van ymparisto- tai terveyshaittaa. Alueella ei havaittu pilaantuneiksi luokiteltavia maita, joilla
olisi valitonta kunnostustarvetta. Pelastusaseman uudisrakennustydén yhteydessa aluetta on
kunnostettu ja vanha polttoainejakelupiste on poistettu alueelta. Pilaantuneiden maiden poista-
misesta on tosiasiassa aiheutunut kustannuksia ja niiden mahdollisuuteen on syyta varautua
myos alueen tulevissa rakennushankkeissa. Pelastusaseman uudisrakennushankkeessa alueelle
ollaan sijoittamassa uusi polttoainetankkauspiste ja alle 10-kuutioinen polttoainesailio.

3.1.4 Maanomistus

Kuopion kaupunki omistaa koko kaavoitettavan maa-alueen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistéa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkdytdon suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttétavoitteet sisaltavat toimiviin yhdyskuntiin ja kestavaan liikkumi-
seen, tehokkaaseen liikennejarjestelmaan, terveelliseen ja turvalliseen elinympaéristéon, elinvoi-
maiseen luonto- ja kulttuuriymparistédén seka luonnonvaroihin ja uusiutumiskykyiseen energia-
huoltoon liittyvia tavoitteita.

Maakuntakaava

Kuopiossa on voimassa useita maakuntakaavoja:

- Kuopion seudun maakuntakaava, vahvistettu ymparistdministeridssa 3.7.2008

- Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, vahvistettu 7.12.2011

- Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030, vahvistettu 1.6.2016

- Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaava, vahvistettu 15.1.2014, ei suunnittelualuetta
koskevia maarayksia

- Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 1. vaihe, hyvaksytty maakuntavaltuustossa
19.11.2018 (2. vaiheen laatiminen on kdynnissa)

Maakuntakaava on muuttunut tietyilta osin aina uudemman kaavan hyvdksymisen yhteydessa.
Voimassa olevan maakuntakaavat on koottu yhdistelmdkaavaksi kaavakarttojen, merkintéjen ja
maaraysten seka paikkatietoaineistojen osalta. Maakuntakaavayhdistelmassa nakyy ajan tasalla
olevat merkinnat.

Yhdistelméamaakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alu-
etta suunnitellaan asumiseen, ymparistdénsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liit-
tyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Suunnittelualueen itdpuolelle on merkitty kulkemaan
110 kV:n sahkdnsiirtolinja (z), jonka aluetta koskee MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoite.
Pohjoispuolella oleva keskustatoimintojen alakeskus -merkinta (ca-v) korostaa Savilahden mer-
kitysta kansainvalisesti, valtakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvana opetuksen, tydpaikko-
jen, palveluiden ja asumisen alueena. Suunnittelualueen tuntumaan on osoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma (kme) sekd harmaalla ympyralla ja eal-merkinnalla
Neulamé&en moottoriurheilualue. Moottoriurheilusta aiheutuvan meluhaitan vuoksi ei melualu-
eelle tule sijoittaa uusia asuinrakennuksia tai muuta melulle herkkaa toimintaa. Suunnittelualu-
een etelapuolelta alkaa myo6s vaaleanpunaisella varilld karttaan kuvattu tyépaikka-alue.
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Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa my6s mm. viitostien kehittamisvydhykkeelle ja jouk-
koliikennevydhykkeelle. Viitostien kehittamisvyéhykkeen maankaytén suunnittelussa tulisi kiin-
nittaa erityistd huomiota yritystoiminnan edistamiseen, liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuu-
teen, liikenteen ja matkailun palveluihin seka liikenneymparistéon laatuun. Joukkoliikennevyohy-
ketta kehitetadan kaupunkiseudun aluerakenteen paasuuntaa palvelevan tehokkaan joukkoliiken-
teen varaan.

W v A Taajamatoimintojen alue
A 001

7(0 Valtakunnallisesti merkittava
0 keskustatoimintojen alakeskus: Savilahti
Z
J‘ Tilaa vaativan kaupan suuryksikko tai
I S 602 - myymalakeskittyma
ea 1 20 93@4 Moottoriurheilurata: Neulaméaen
I kartingrata
== Moottoritie: Valtatie 5

203 ©kme 75 —
I 7 et Kaksiraiteinen nopean liikenteen rataosa:

(? 7 Savon rata

V'Y == == == Kevyen liikenteen seuturaitti
Suunnittelualue

Kuva 14. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta.
Suunnittelualueen likimdardinen sijainti on merkitty karttaan punaisella ympyralla.

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 2. vaiheen luonnosvaihtoehdot olivat nahtavilla vuonna
2022 ja niissa suunnittelualue oli osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava

Padosaa suunnittelualueesta koskee 11.12.2000 kaupunginvaltuuston hyvédksyma ja 13.8.2001
kaupunginhallituksen paatokselld voimaan tullut Kuopion keskeisen kaupunkialueen yleiskaava,
jossa suunnittelualue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Alueelle koh-
distuvan yleiskaavamaarayksen 135 mukaan alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia
ja myo6s tuotanto- ja varastotiloja. Suunnittelualueen kaakkoisnurkan kohdalla on suojaetai-
syytta vaativa johtolinja (z). Suunnittelualueelle on osoitettu kevyen liikenteen paayhteys ja
ulkoilureitti. Suunnittelualueen etelépuolelle on keskeisen kaupunkialueen yleiskaavassa 0soi-
tettu yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta tai vaihtoehtoisesti ymparistohairiéta aiheutta-
mattoman teollisuuden aluetta (PK/TY) seka virkistysaluetta (V).

Suunnittelualueeseen kuuluu myds pieni osa Savilahdentien katualuetta, jota koskee 2.2.2015
kaupunginvaltuustossa hyvaksytty ja 21.3.2017 voimaan tullut Savilahden osayleiskaava. Suun-
nittelualuetta rajaavat kolmelta suunnalta katualueet, joiden reunoilla kulkee myds kevyen lii-
kenteen paayhteys. Savilahden osayleiskaavassa suunnittelualueen pohjois- ja itapuolelle, tei-
den taakse sijoittuvat laajat tyépaikkojen (TP), julkisten palvelujen ja hallinnon (PY) seka kau-
pallisten palvelujen (KM) alueet. Alueen lansipuolelle on osoitettu lisdksi virkistysalueita (V) ja
asumista (AP).
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PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

sssessese  Kevyen liikenteen paayhteys
000000 Qhjeellinen ulkoilureitti

Johto tai linja / sédhkélinja

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa kaupan suuryksikon

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue

Tyopaikka-alue

Ymparistohairiota aiheuttamattoman
teollisuuden alue

Virkistysalue

Suunnittelualue
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Kuva 15. Ote yleiskaavojen yhdistelmasta.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 26.1.1998 hyvaksyma ja ymparistéminis-
terion 26.3.1998 vahvistama asemakaava, jossa ldhes koko suunnittelualue on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y). Alueen rakentamisen tehokkuusluku e = 0,6 ja suurin sallittu
kerrosluku on III. Korttelin kaakkoisnurkan kohdalle on varattu alue voimasiirtojohtoja varten,
jota voi kayttaa myds autojen pysakdintiin (z-2) seka vaara-alueen raja (v), joka toimii samalla
rakennusalan rajana. Suunnittelualueen eteldpuolella Volttikadun varret on samassa asemakaa-
vassa osoitettu teollisuus-, varasto-, liike-, ja toimistorakennusten (TK) seka liike-, toimisto- ja
huoltamorakennusten korttelialueeksi (KLH). Suunnittelualueen eteldpuolella on mydés kapea
kaistale suojaviheraluetta (EV), jolla korttelia pyritddn suojaamaan mikroautoradan aiheutta-
malta hairiélta. Korttelin pohjoisreunaan ja paaosin itdareunaan on asetettu ajoneuvoliittyma-
kielto. Suunnittelualueen ja TK-korttelin rajalla on vaatimus tukimuurin rakentamisesta.

Suunnittelualueeseen kuuluvalla Savilahdentien osalla on voimassa kaupunginvaltuuston
5.10.2020 hyvaksyma Prisman ymparistbn asemakaava. Prisman ymparistdn asemakaavassa
Savilahdentien itapuolelle on osoitettu mm. vahittdiskaupan suuryksikdlle soveltuva liikeraken-
nusten korttelialue (KM) ja ohjattu Savilahdentien liikennejérjestelyita yli- ja alikulkuineen.

Suunnittelualueen lahiymparisté6n on valmistunut tiuhaan uusia asemakaavoja. Pohjoispuolella
Vanhan varikon itdosan asemakaava tuli voimaan vuonna 2019 ja Vanhan varikon pohjoisosan
asemakaava elokuussa 2022. Naissa kaavoissa suunnittelualueen lahiymparisté6n on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueita, toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja tutkimusra-
kennusten korttelialueita, yleisten pysakdintilaitosten korttelialueita seka uusia katualueita.
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Suunnittelualueen raja merkitty karttaan punaisella viivalla.

Muut suunnitelmat

Kaupunkirakennesuunnitelma Kaupunkirakenne 2030-luvulle on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 14.12.2015. Kaupunkirakennesuunnitelma on strateginen maankaytén suunnitelma,
joka visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tydpaikkojen kas-
vualueita ja kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitel-
massa esitetaan Kuopion kasvusuunnat eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemis-
alueet.

Kaupunkirakennesuunnitelmassa Savilahti linjataan Kuopion laajimmaksi ja merkittavimmaksi
kaupungin lantista kaupunkirakennetta taydentavaksi aluekokonaisuudeksi tulevalla vuosikym-
menella. Savilahdesta muodostuu monipuolinen tieteen, koulutuksen, yritystoiminnan, palvelu-
jen ja asumisen alue. Tavoitteena on, etté Savilahden ensimmaiset asunnot Idhtevat rakenteille
kuluvan vuosikymmenen lopulla. Palvelujen osalta suunnitelmassa on linjattu, etta Savilahti kas-
vaa ja kehittyy koulutuksen, yritystoiminnan ja yksityisten palvelujen innovaatiokeskuksena,
jossa palveluja syntyy julkisen koulutuksen ohella lisad myo6s yksityisiin palveluihin. Suunnitel-
massa Savilahden alue on maaritelty koulutuksen, yritystoiminnan ja yksityisten palvelujen in-
novaatiokeskukseksi, tydpaikka-alueeksi seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi.
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Palvelujen ja hallinnon alue

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Kerrostalovaltainen asuinalue

Kevyenliikenteen paayhteys

Koulutuksen, yritystoiminnan ja yksityisten
palvelujen innovaatiokeskus

Suunnittelualue

Kuva 17. Ote Kaupunkirakenne 2030-luvulle -suunnitelmasta.
Suunnittelualue merkitty karttaan punaisella ympyralla.

Neulamé&en pelastusaseman uudisrakennuksen suunnitteluun liittyvéa WasaPlan Oy:n laatimaa
tontinkayttéluonnosta on kaytetty kaavaluonnoksen pohjana. Suunnitelmassa on esitetty na-
kemys korttelikokonaisuudesta, jossa pelastusaseman vaatimat toiminnot sijoittuvat korttelin
etelaosaan mukaan lukien pelastusaseman oma pysakdinti, pohjoisosassa on hatdkeskuksen
tontti seka pysakodintialue ja korttelin itdosaan jaa vapaata tilaa toimistorakentamiselle. Pelas-
tusaseman toiminnot on suunniteltu erotettavan muusta korttelista portein ja aidoin. Volttikadun
liittyma on varattu pelkastaan halytysajolle.

PALOASEMAN TONTT|
s 4

il ~

Kuva 18. Neulaméaen pelastusaseman tontinkayttéluonnos (WasaPlan Oy, 17.6.2022)
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Vuonna 2019 vahvistuneeseen Neulamdentien katu- ja hulevesisuunnitelmaan on tehty
kaavahankkeen aikana muutoksia kavely- ja pyordilyvaylan seka ajoneuvoliittyman ratkaisuihin
pelastusaseman liittyman kohdalla. Moottoriajoneuvoille on lisdtty kaantymiskaistat keskisaa-
rekkeisiin, 4 metria levea yhdistetty kdvely- ja pyo6railyvayla on muutettu erotelluksi 6 metria
levedksi vaylaksi ja sen linjausta on siirretty lahemmaksi tonttia. Autoliikenteen ja kavely- ja
pyorailyvaylan ristedmdkohtaan on suunniteltu korotettu suojatie ja pyodratien jatke.

Kuva 19. Ote paivitetystéd Neulamaentien (Sarastuskaari-Paloaseman liittyma) katu- ja
hulevesisuunnitelmasta (pvm 18.11.2022)

Kaupungin tavoitteet, ohjelmat ja sopimukset

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkan aikavalin kehittdmistd ohjaava kaupunkitason
strategia, jonka viimeisimman paivityksen Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
16.5.2022. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman padkaupunki”. Strategian paatavoitteet ovat
hyvinvoiva ja yhteiséllinen, elinvoimainen ja kasvava, ilmasto- ja resurssiviisas seka uudistuva
ja yhdessé tekeva. Strategiassa tarkennettuja kriittisia menestystekij6itéa ovat mm. kilpailuky-
kyinen yrittajyysymparistd, vetovoimainen innovaatio-, tutkimus- ja osaamiskeskittyma ja laa-
dukas koulutus, Kuopion tunnettuus, kiertotalous ja resurssiviisaus, viisas liikkkuminen ja sita
tukeva kaupunkikehitys, huoltovarmuus ja kriisinsietokyky ja luonnon monimuotoisuuden edis-
tdminen. Kasvun ja elinvoiman paamaaran saavuttamiseksi strategiassa on asetettu sitovat ta-
voitteet mm. huolehtia riittavasta ja houkuttelevasta yritystonttitarjonnasta seka yritysten kan-
sainvalistymista ja start up -toimintaa tukevien innovaatioymparistéjen rakentamisesta. Savi-
lahti on kaupunkikehityksen karkihanke.

Kuopion resurssiviisausohjelma toteuttaa Kuopion strategiassa 2030 asetettua resurssivii-
sauden tavoitetta. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt sen 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut
tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jatteettémyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa vii-
meistdaan vuoteen 2050 mennessd. Ohjelma sisaltda kuusi teemaa, joiden sisalld on maaritetty
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teemakohtaiset visiot vuodelle 2050, tavoitteet vuodelle 2030 ja mittarit seka toimenpidekoko-
naisuudet tavoitteiden toteutumiseksi.

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma, Ilmastoviisas Kuopio - Hiilineutraali vuoteen
2030 mennessa on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.9.2020 otettavaksi aktiiviseen kayt-
toon kaikessa valmistelussa. Ohjelmassa esitetdaan keinoja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi
vuoteen 2030 mennessa.

Kuopion kaupunkiseudun MAL-sopimuksessa 2021-2031 on sovittu Kuopion kaupunki-
seudun kuuden kunnan, Pohjois-Savon liiton ja valtion kesken tavoitteista ja konkreettisista toi-
menpiteistd seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittdmiseksi. MAL-sopimuksen yleisia
tavoitteita ovat kestdva ja vahahiilinen yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelma, kestava ja
asukkaiden hyvinvointia tukeva asuminen ja elinymparistd seka elinvoimainen Kuopion kaupun-
kiseutu. Kuopion kaupunki on sopimuksessa sitoutunut mm. Savilahden alueen kehittamiseen
kestavasti ja innovatiivisesti, kavelyn ja pyordilyn olosuhteiden parantamiseen ja joukkoliiken-
teen kehittamiseen seka asuinrakentamisen ohjaamiseen pddasiassa joukkoliikennevydhyk-
keille.

Kuopion maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Maapo-
liittisessa ohjelmassa kaupunki paattda maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet
ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tonttitarjonta.
Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntarakenteellisten
tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion vadesto, tyopaikat ja asuminen — asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2024-2028 -raportti on hyvaksytty Kuopion kaupunginhalli-
tuksessa 19.6.2023. Kuopion virallinen vakiluku oli vuoden 2022 lopussa 122 594 henkil6a, jossa
vuoden 2022 vaestdnkasvua oli 1051 henkea (+0,9 %). Kuopion kaupungin uusi vaestdsuunnite
hyvaksyttiin kevattalvella 2022. Kuopion tavoitteellinen vaesténkasvu on tulevina vuosina kes-
kimaarin 1 000 asukasta/vuosi (0,8 %), ja noin 140 000 asukasta asuisi Kuopiossa vuonna 2040.
Savilahti on tulevien vuosien kerrostalorakentamisen padalue. Kuopion tyépaikkakasvu on ollut
voimakasta, mutta yritystonttien maaran todetaan raportissa olevan kysyntaan ndahden riitta-
matoénta. Tulevina vuosina yritystonttitarjontaa pyritéan kasvattamaan ja monipuolistamaan
maanhankinnan ja kaavoituksen avulla. Savilahden toimialarakenteessa painottuvat terveyden-
ja sosiaalipalveluiden, koulutuksen sekd ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan tydpai-
kat.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdn tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistén kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvdssa suunnittelussa ja
paatdksenteossa sekd oppaana myds muille rakennetun ymparistdn kanssa toimiville tahoille.
Ohjelmassa tavoitteina ja toimenpidesuosituksina Savilahti pyritdan kytkemaan keskustaan kau-
punkirakennetta eheyttdmalla ja luomalla houkuttelevat olosuhteet joukkoliikenteelle, pyo6rai-
lylle ja jalankululle seka hillitsemalla yksityisautoilua. Laajat pysékdintialueet pyritddn muutta-
maan rakentamisalueiksi ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi. Pysdakdinti pyritdadn ratkaisemaan paa-
osin pysakointitaloissa ja rakenteellisin ratkaisuin laajojen maantasopysdkdintialueiden sijaan.
Nékymia jarvelle avataan ja panostetaan rannan aktivointiin. Kaupunkikuvaa kehitetdan panos-
tamalla laadukkaaseen arkkitehtuuriin, ymparistérakentamiseen, taiteeseen, valaistukseen ja
vuodenaikojen huomioimiseen.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparistdnsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistdmeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnan toimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetdan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.
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Savilahti-projektin ja siihen liittyvien kehityshankkeitten tavoitteet

Savilahti-projektin tavoitteet on hyvaksytty Kuopion kaupunginhallituksessa Savilahden alueen
suunnittelun lahtékohdiksi 4.5.2015. Savilahti-projektissa on asetettu tavoitteet Savilahden alu-
een asukas-, tydpaikka- ja opiskelijamaariin seka maaritelty tavoitteet mm. kaupunkikuvaa
ja -rakennetta, viher- ja virkistysalueita, luonnonymparistéa, liikennettd, pysakoéintia, energia-
ratkaisuja, kalliotiloja, hulevesien hallintaa, jatehuoltoa ja alykkaita jarjestelmia koskien. Tavoit-
teiden pohjalta on laadittu kaupunginhallituksessa 8.5.2017 hyvaksytty maankdyton yleis-
suunnitelma. Tavoitteita ohjataan 12.8.2019 kaupunginhallituksessa hyvaksytylld, ohjeellisena
noudatettavalla Savilahti-ohjeella (liite 5/1). Savilahti-ohjeen keskeiset vaatimukset ja suosi-
tukset on koottu "Savilahti-ohjetta taydentava ja kokoava liite” -dokumenttiin (liite 5/2), jonka
noudattamiseen rakentaja sitoutuu tontinluovutussopimuksen solmimisen yhteydessa. Ndiden
vaatimusten ja suositusten toteutumista valvotaan "Tontinluovutussopimuksessa asetettujen
kehittamistavoitteiden toteutuminen” -tarkastuslomakkeella (liite 5/3), joka tulee palauttaa ra-
kennuslupa-aineiston mukana Lupapiste-palveluun rakennuslupaa haettaessa.

Tavoitteena on toteuttaa mm. seuraavat nakdkulmat/ratkaisut yhteensopivina koko Savilahden
ymparistdssa koskien myds suunnittelualuetta:

1) Liikunta- ja tapahtumakeskuksen yhteyteen toteutettava resurssiviisas ja yhteiskayt-
tdéinen, alueellinen vdestonsuoja (pelastusaseman kortteli ei kuulu yhteisvaestén-
suoja-alueeseen)

2) Resurssiviisas, vahahiilisyyteen seka julkisen liikenteen kayttéon, jalankulkuun ja pyo-
railyyn ohjaava pysakointi ja liikkuminen

3) Vahahiilisyyteen ja uusiutuvien energiamuotojen kayttdon ohjaavat energiaratkaisut

4) Resurssiviisaat, yhteiskayttoiset ja kierrattdmiseen ohjaavat jatehuoltoratkaisut

5) Alueen omaleimaista identiteettia, vetovoimaisuutta ja kiinnostavuutta vahvistava
seka alueen imagolle tarkeitd ominaisuuksia korostava, asukkaiden ja alueen kaytta-
jien hyvinvointia lisaava ja kohti vahahiilistda elamdntapaa ohjaava valokonsepti,
jonka toteuttamiseksi on vuonna 2018 laadittu "Valon kaava - alueen valaistus-,
taide-, muotoilu- ja kulttuuriohjelma” (liite 6). Valon kaava -ohjelmassa on maaritelty
rahoitusmalli alueellisen panostuksen maarasta seka Valon kaavan asettamat vaati-
mukset suhteessa tontinluovutus-, maankayttd- tai muille erillisille sopimuksille seka
erilliset sopimukset kaupungin, toimijoiden ja kiinteistdjen vastuista kustannusosuuk-
sineen.

6) Tulevaisuuden alykkaat palvelut mahdollistavia alykkaita jérjestelmia, kuten joustava
tietoliikenneinfrastruktuuri seka sen paalle toteutettava eri toimijoiden palveluista
rakentuva dlykaupunkialusta

7) Sujuva, turvallinen, viihtyisa ja vahahiilisyytta edistdva rakennusajan logistiikka,
jota kehitetdaan sujuvammaksi ja vahahiilisemmaksi esimerkiksi rakentamisen vaiheis-
tuksen, liikenne- ja valivarastointijarjestelyjen, keskitettyjen tyémaapalveluiden seka
maamassakoordinoinnin avulla

Savilahden suunnitelmia ja ratkaisuja on viety eteenpain useissa EU-rahoitteisissa aluekehitys-
hankkeissa (EAKR). Hankkeiden avulla pyritdan ylittdmaan kaupunkisuunnittelun tavanomaisia
rajoja ja tuomaan innovatiivisuus-, kestdvyys-, vahahiilisyys- ja kiertotalousnakékulmia vah-
vemmin mukaan Savilahden rakentamiseen. Hankkeissa aloitettua kehittamisty6ta on jatkettu
omana toimintana seka jatkohankkeissa. Hankkeet on koottu myo6s seuraavalle verkkosivulle:
https://savilahti.com/kestava-kaupunki/hankkeet/

SmaRa - Savilahden smarteimmat ratkaisut oli Savilahti-projektin EAKR-rahoitteinen ala-
hanke, joka toteutettiin vuosien 2016-2019 aikana. SmaRa-hankkeessa etsittiin toteutuskelpoi-
sia, vahahiilisyytta edistavia, innovatiivisia ja dlykkaita ratkaisuja. Hankkeessa tarkasteltiin rat-
kaisuja kahdeksalla Savilahden rakentamiseen liittyvalla osa-alueella:

1) Informaatioalustaratkaisut

2) Liikkumisen ja pysakéinnin ratkaisut

3) Elinkaariviisaat infrastruktuuriratkaisut

4) Asumisen ja toiminnan uusien muotojen ratkaisut
5) Vahahiiliset energiaratkaisut

6) Vaestdnsuojelu- ja kalliotilaratkaisut


https://savilahti.com/kestava-kaupunki/hankkeet/
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7) Jatehuoltoratkaisut
8) Muotoilu- ym. ihmisten hyvinvointia ja alueen viihtyisyyttd edistavat ratkaisut

SaVE - Savilahden vahadhiilinen energiamalli -hanke oli Savilahti-projektin EAKR-rahoittei-
nen alahanke, joka toteutettiin vuoden 2016 aikana. SaVE-hankkeessa selvitettiin vahapaastois-
ten energiantuotantomuotojen, kuten aurinko- ja geoenergian, kayttémahdollisuuksia seka alyk-
kaan rakennusautomaation hyddyntamista Savilahden alueella.

ViLi - Kuopion seudun viisaan liikkumisen hanke oli vuosina 2016-2019 toteutettu EAKR-
rahoitteinen kehityshanke, jonka ensisijaisina tavoitteina olivat arjen lilkkumisen ja matkusta-
misen helpottaminen seka kestavien liikkumismuotojen kaytdén lisaaminen Kuopion kaupunki-
seudulla (Kuopio ja Siilinjarvi). Hanke jakaantui viiteen osakokonaisuuteen:

1) Joukkoliikenteen, pyorailyn ja pysakdinnin asiakaslahtdinen informaatiojarjestelma

2) Alykas kaupunkipyérajarjestelméa

3) Liikkuminen palveluna (MaaS), uudet maksutavat ja mobiilisovellukset

4) Viisaan liikkumisen toimintamallin kehittaminen yrityksille, niiden tydntekijoille ja
opiskelijoille

5) Viisaan liikkumisen graafisen ilmeen kehittaminen

KierRe - Kiertotalous ja resurssiviisaus Pohjois-Savossa -hanke oli EAKR-rahoitteinen ke-
hityshanke, jota Kuopion kaupunki toteutti yhdessa Varkauden, lisalmen ja ProAgria Pohjois-
Savon kanssa vuosien 2016-2019 aikana. Siilinjarven ja Joroisten kunnat olivat hankkeessa
mukana ajalla 2018-2019. Hankkeen tavoitteena oli tuoda resurssiviisaus osaksi kuntienpaa-
toksentekoa ja toimintaa, kokeilla uusia toimintamalleja ja edistaa kiertotalouden ja resurssivii-
sauden toteuttamista kunnissa. Hankkeen kunnat sitoutuivat toimenpiteiden ottamiseen osaksi
kuntastrategioita, talousarviota ja padtoksentekoa. Kuopiossa resurssiviisaita kaupunkisuunnit-
telun ratkaisuja pilotoidaan mm. Savilahdessa. Paatavoite kuntien resurssiviisaudesta ja vaha-
hiilisyydestd muodostuu neljasta erillisesta osa-alueesta:

1) Energiatehokkuuden parantaminen ja uusiutuvien energiaratkaisujen kayttoonotto

2) Vahahiilisyytta tukevien liikkumismuotojen, alueiden, asumisen ja alueiden edistami-
nen

3) Kierratyksen tehostaminen ja uusien ratkaisujen pilotointi

4) Ruokaketjun kierron ja biotalouden kehittédminen.

Datajalostamo-hankkeen (EAKR, 2020-2022) paamaarana oli digitalisaation mahdollisuuksien
ja eri lahteistd saatavan datan tehokkaampi hyédyntaminen pdaatoksenteon ja kaupunkilaisten
arkivalintojen tukena; vahahiilisyyden ja kiertotalouden edistamisessa seka uuden yritys- ja TKI-
toiminnan mahdollistamisessa. Datajalostamo-hankkeessa

1) kehitettiin ja otettiin kayttédén alykaupunkialusta (Datajalostamo), joka mahdollistaa
datan tehokkaamman hyddyntamisen seka uusien vahahiilisyyttd, resurssiviisautta
seka kiertotaloutta edistavien alyratkaisujen kdyttéonoton Kuopiossa avaten siten uu-
sia liiketoiminta-, tutkimus- ja opiskelumahdollisuuksia

2) selvitettiin ensimmaisten alustan paalld toteutettavien alyratkaisujen toteuttaminen
toteuttamismahdollisuudet Savilahden rakentamisen yhteydessa seuraavilla osa-alu-
eilla: energiaverkot ja uusiutuva energia, vesihuolto, kierratys, pysdkdinninhallinta ja
lilkenteenohjaus

3) mahdollistettiin toisissa hankkeissa kerdtyn datan varastointi ja analysointi alustalla,
huomioitiin nykyiset kehitystrendit ja mahdollistettiin Datajalostamo-alustan kettera
jatkokehittaminen.

EAKR-hankkeen jdlkeen Datajalostamo-alustan yllapitoa ja aktiivista kehitysty6ta on jatkettu
Kuopion kaupungin omana toimintana.

KALLI - Kuopion dlykés liikenneinfra -hankkeen (EAKR, 2020-2022) tavoitteena oli paran-
taa lilkenteen ja pysakoéinnin sujuvuutta, joukkoliikenteen kayttdastetta ja siten véahentaa paas-
téja ja energiankulutusta Kuopion alueella. Hankkeen pyrkimyksena oli myds luoda uusia data-
l[ahteita ja edelleen avointa dataa. Pitkan téhtdimen tavoitteena Kuopion kaupunkiseudun viisaan
lilkkumisen edistémisessa on toimiva, turvallinen, vahdapaastéinen, innovatiivinen ja terveytta
edistava viisas liikkkumisjarjestelma, jota on helppo ja mukava kayttaa. Tavoitteena on myos
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uusien liiketoimintamahdollisuuksien luominen pk-yrityksille. Investointi- ja selvitysosioihin ja-
kaantuneeseen hankkeeseen sisdltyi seuraavat osakokonaisuudet:

1) Joukkoliikennetta tuleva infrastruktuuri, esim. infondytét pysdkeille ja bussien mat-
kustajainformaationdytot

2) Adaptiivinen liikennevalojarjestelma reitille Puijonlaakso-Savilahdentie

3) Alykk&an pysakdinninohjausjérjestelmén toteutusmahdollisuuksien selvittdminen

4) Kaupunkipyoérajarjestelman kehittdminen (ml. sponsorointimallit)

5) Autonomisten bussien kayttdmahdollisuuksien selvittaminen Savilahdessa

6) Liikenteen mittaus-, ohjaus ja tilannekuvajarjestelma

7) Bussien matkustajamaarien mittaaminen

KALLI-hankkeessa tehtyd kehitystydta jatketaan soveltuvilta osin kaupungin omana toimintana
ja osittain esim. valtiovarainministerién digikannustin-rahoituksella toteutettavassa Data liiken-
teeseen -hankkeessa (Dali), jota Lahden ja Kuopion kaupungit toteuttavat yhdessa.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 8.5.2017 Savilahden maankdyton yleissuunnitel-
man, jonka tarkoitus on olla osaltaan lahtdkohta-aineistona alueen tarkemmalle maankdyton
suunnittelulle ja asemakaavoitukselle. Siind on kuvattu tulevaisuutta visioivia ja toteuttamiskel-
poisia ratkaisuja maisema- ja kaupunkikuvan parantamiseen, eri liikennemuotojen ja pysdakadin-
nin toimivuuteen, alueen ja sen toimijoiden toiminnallisiin tarpeisiin seka tarkasteltu korttelialu-
eiden muodostumista osayleiskaavaa tarkemmalla tasolla. Suunnitelmassa tavoitevuotena on
pidetty vuotta 2030. Maankayton yleissuunnitelmaa on tarkennettu alueen suunnittelun ede-
tessd. Pelastusaseman korttelin osalta suunnitelmassa on hahmoteltu pelastusaseman uudisra-
kennuksen lisaksi lisdrakentamista suunnittelualueen itareunaan.
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Kuva 20. Otteet Savilahden maankaytdn vyleissuunnitelman 25.2.2022 ja 16.8.2023
paivitetyista versioista

Savilahden aluekehittdmisen yhteydessa laheiselle laajalle Vanhan varikon alueelle on vuonna
2022 laadittu liikenneverkkosuunnitelma seka erillisia toimivuustarkasteluja vuoden 2040
ennustetilanteen katuverkolla ja suunnitelmat toimivan liikenneverkon kehittémiseksi. Pelastus-
aseman korttelin ymparistéssa kavely, pyoéraily ja joukkoliikenne on suunnitelman mukaan tu-
levaisuudessa entistd sujuvampaa mm. eroteltuja pyodratie- ja jalankulkuyhteyksia seka pohjois-
puolelle Sarastuskaarelle sijoittuvia uusia bussipysakkeja kayttamalla. Lisdksi niin Sarastuskaa-
ren ali kuin Savilahdentien ali on suunnitelmassa esitetty yhdistetyt jalankulun ja pyorailyn reitit.



KUOPIO  Lomacavanmuvtes /o *

i

Kuva 21. Ote Vanhan varikon pohjoisosan asemakaavatyon liikenneverkkokuvasta

Savilahden viherverkko -suunnitelmassa 2021 Vanhan varikon alueelta ja Neulamaen rinteilta
on hahmoteltu mm. kehitettavaa liito-oravayhteytta toiselle merkittavalle liito-oravan elinalu-
eelle Huuhanmadelle. Suunnitelman mukaan liito-oravayhteys hyddyntaisi suunnittelualueen vie-
reisen katualueen olemassa olevaa puustoa, tdydentavia istutuksia ja liito-oravatolppia. Viher-
verkkosuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena 7.
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I Suunnitellut rakennukset
(Lainvoimainen asemakaava)

Alueellinen liito-oravayhteys
@ Suunnitellut rakennukset

I Alueellinen liito-oravayhteys (kehitettava) (Savilahden maankéyton yleissuunnitelma)
Paikallinen liito-oravayhteys -, Liito-orava esiintyma

w=  Paikallinen liito-oravayhteys (kehitettava) ] Asemakaavan mukaiset EV- ja VL-alueet

== Mahdollinen liito-oravayhteys tulevaisuudessa ] valtion maanomistus

== Tulevaisuuden liito-oravayhteystarve [ Luo-alue

(kehitettava yhteys)
Sailytettavat puut

<% Oleva puusto
— Voimalinja ja suoja-alue

“%  Suunniteltu puusto
o Liito-orava tolppa/suunnitelmiin tdydennettava

Olevat rakennukset istutus

Kuva 22. Ote Savilahden viherverkkosuunnitelmasta.
Suunnittelualueen sijainti lisatty karttaan punaisella.

Rakennusjarjestys

Kuopion koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 297-26-43-3 on merkitty kiinteistorekisteriin 25.11.2003 ja sen pinta-ala on 28 162 m?.
Tontti 297-26-43-4 on merkitty kiinteistérekisteriin 25.11.2003 ja sen pinta-ala on 1 650 m?2.
Katualue 297-13-9901-0 (Savilahden kadut) on merkitty yleisten alueiden rekisteriin 29.5.1981.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset

Alueeseen ei kohdistus suojelupadtoksia.
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asemakaavan muutos
4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Neulamaen pelastusaseman korttelin taydennys-
rakentaminen. Vanhan pelastusaseman tilalle on rakenteilla uusi, pienempi pelastusasema, mika
tarjoaa mahdollisuuden lisarakentamiselle ja alueen toimintojen monipuolistamiselle. Kuopion
kaupungissa on suuri kysynta yritystonteista, ja kaupunki on strategiassaan sitoutunut osana
kilpailukykyisen yrittajyysymparistéon luomista tarjoamaan riittavasti houkuttelevia yritystont-
teja. Kaupunkirakenteen tiivistdminen on myds kaupungin ilmastopoliittisten ja resurssiviisau-
den tavoitteiden mukaista. Kaavahanke on osa laajempaa Savilahti-projektia, jossa kehitetaan
Savilahden kaupunginosaa kokonaisuutena ja houkutellaan alueelle uusia toimijoita ja investoin-
teja.

4.2 Suunnittelun kdaynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Se on sisaltynyt asemakaavoituk-
sen tydohjelmaan ja kaavoituskatsauksiin vuodesta 2022. Asemakaavoituksen yhteydessa ei ole
tarpeen tehdd maankayttésopimuksia.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. N&itda ovat naapurikiinteistét, 1ahialueen asukkaat ja alu-
eella toimivat yritykset, oppilaitokset ja yhteisét, alueella toimivat teleoperaattorit, Kuopion
Energia Oy, Kuopion Sahkdverkko Oy, Kuopion Vesi Oy, Jatekukko Oy, Fingrid Oyj, Savon Voima
Oyj, Savon Voima Verkko Oy, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-
Savon liitto, Kuopion kaupungin viranomaiset ja Savilahti-foorumi.

4.3.2 Vireilletulo

Kaupunkirakennelautakuntaa on tiedotettu asemakaavan muutoksen vireilletulosta 27.4.2022.
Vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 4.5.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut vireilletulokuulutuksen yhteydessa julkisesti
nahtavilld 4.5.-3.6.2022 kaupunkiymparistdn palvelualueen asiakaspalvelussa ja Kuopion kau-
pungin verkkosivuilla. Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilla olosta on ilmoitettu kaupungin verkko-
sivuilla ja kaupunkilehti Viikkosavossa. Naapurikiinteistdjen haltijoita seka viranomaisia ja muita
keskeisia tahoja on tiedotettu lisaksi kirjeitse ja sahkdpostitse.

Vireilletuloaineistosta jatettiin 1 mielipide, jossa yksityishenkild toivoi Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kohtaan MUUT OSALLISET lisattavan jarjestét Kuopion Luonnon Ystavain Yhdistys
(KLYY) ry, Kuopion polkijat ry seka yhteis6 Kuopion hydtypydrailijat. Henkild liséa, ettd em.
yhteisot tulisi jarjestelmallisesti kutsuen osallistaa kaikkiin kaavatoéihin.

Yksityishenkildlle antamassaan vastineessa kaupunki lausui, etta asemakaavoituksessa ei ole
katsottu tarpeelliseksi kutsua jarjestelmallisesti kaikkia eri jarjestéja OAS:n osallistujaluetteloon
vaan osalliset on harkittu aina tapauskohtaisesti. Kuopion Luonnon Ystavain Yhdistys ry:ta ei ole
listattu OAS:ssa erikseen, koska on katsottu, ettd pelastusaseman ymparistdn kaava-alue on
rakennettua ymparistdéa ilman merkittévia luontoarvoja. Pyoérdilyn olosuhteiden vahvistamisen
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tavoite kaupunkialueella on perusteltua, joten taman kaavatydn OAS:aa on paivitetty lisdaamalla
Kuopion polkijat ry ja Kuopion hyotypydrailijat osallisten luetteloon.

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 30.5.2022. Kokoukseen osallistuivat Pohjois-Savon pe-
lastuslaitos, Kuopion Tilapalvelut, yrityspalvelu, kiinteistbnmuodostus- ja paikkatietopalvelut,
tonttipalvelut, kunnallistekninen suunnittelu, ymparisténsuojelu, asemakaavoitus, Kuopion
Energia Oy, Kuopion Vesi Oy, Savon Voima Verkko Oy, DNA Oyj seka Savilahti-projekti.

Ennen aloituskokousta kommentit saatiin ELY-keskukselta, Kuopion Sahkéverkolta ja Fingridilta.
ELY-keskuksella ei ollut viela tassa vaiheessa mitdan huomioitavaa hankkeesta. Kuopion Sahko-
verkko Oy kommentoi, ettd mikali heidan verkkoihinsa joudutaan tekemdan muutoksia, veloit-
tavat he muutoskustannukset niitd haluavilta todellisten kustannusten mukaisesti. Fingrid Oyj
muistutti mm. suojaetdisyyksien huomioimisesta voimajohtoihin.

Aloituskokouksessa keskusteltiin seuraavista aihepiireista:

- Hankkeen positiivisuudesta niin yritysten kuin pelastustoiminnan nakoékulmasta

- Uuden pelastusaseman rakentamisaikataulusta ja pelastustoiminnan sujuvuudesta ra-
kentamisen aikana

- Liikenteen jarjestelyista: pelastusliikenne ja muut kulkuyhteydet sekd pysakdinnin sijoit-
taminen

- Vesijohto-, tietoliikenne-, kaukoldmp6 ym. verkostojen rakentamisesta ja niiden vaiku-
tuksesta kaava-alueelle

- Pilaantuneiden maa-alueiden selvityksesta ja ymparistonsuojelullisista asioista

- Vaestdnsuojista

- Valon kaavasta

Kaavatydn edetessa on pidetty tydpalavereita ja suunnittelukokouksia eri sidosryhmien kesken,
joissa hankkeen tavoitteita on kayty lapi ja yhteensovitettu.

Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluaineisto on annettu tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle 12.10.2022 ja ai-
neisto on ollut nahtavilld 19.10.-18.11.2022. Valmisteluaineistoa on esitelty paakirjaston Koh-
taamossa jarjestetyssa yleisttilaisuudessa 1.11.2022. Nahtavilla olosta ja yleisdtilaisuudesta on
tiedotettu kuulutuksella seka kirjeitse ja sahkopostitse.

Valmisteluaineistosta on jarjestetty lausuntokokous lausunnon antajille 3.11.2022. Kokoukseen
osallistuivat Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Savon pelastuslaitos, Kuopion Tilapalvelut, yri-
tyspalvelu, kunnallistekninen suunnittelu, ymparisténsuojelu, asemakaavoitus, Kuopion Sahko-
verkko Oy, Kuopion Vesi Oy, Savon Voima Verkko Oy ja DNA Oyj. Kokouksessa tarkennettiin
tavoitteita ja keskusteltiin mm. seuraavista aiheista:

- Suojaetdisyyksistd vesijohtoihin, jateveden pumppaamisen tarpeesta ja vesihuollon liit-
tymista

- Tarpeesta uudelle muuntamolle kortteliin

- Pelastuslaitoksen uudisrakentamisen etenemista ja sen vaatimuksia

- Korttelin kulkuyhteyksista ja rasitteiden perustamisesta seka pysakdinnistda, my6s maan-
alaisesta ja yleisiin laitoksiin pysakdinnista

- Tietoliikenteen kaapeleista

- Pilaantuneista maista ja pelastuslaitokselle rakennettavasta polttoainesailiésta

- Rakentamistapaohjeesta

- Tonttijaosta

- Neulamaentien ajoneuvoliittyman haasteellisuudesta

Valmisteluaineistosta saatiin lausunto Kuopion Vesi Oy:lta ja mielipiteet 2 yksityishenkil6lta.
Kuopion Veden lausunnossa otettiin kantaa korttelin rajaukseen, joka kaava-alueen itapuolella
sijaitsi osittain Kuopion Veden johtolinjan suojavydhykkeelld. Kuopion Vesi lausui, etta korttelin
rajausta tulisi muuttaa niin, ettd riittdva suojaetdisyys toteutuu, milléd varmistettaisiin muun mu-
assa vesihuollon johtojen kunnossapitotoimenpiteitd. Lisaksi Kuopion Vesi lausuu, etta pohjoi-
simmalle YP-korttelialueelle, jossa kaavassa mahdollistetaan maanalainen rakentaminen, tulee
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lisata kaavamerkinta jv-3; Rakennettaessa yleiseen viemdariin liitettdvissd olevan tason alapuo-
lelle on kdytettdvéa kiinteistékohtaista pumppausta.

Valmisteluaineistoa koskevissa mielipiteissa paallimmaisena esiintyi huoli Neulamaentien liitty-
man turvallisuudesta. Kaavassa on uuden toimitilan myo6ta liikkenteen maara lisadntymassa huo-
mattavasti ja liikenteen on esitetty kulkevan Neulamaentien liittyman kautta ylittden pyoratien
kohdassa, jossa pydrailijéiden ja potkulautailijoiden vauhti alamédkeen on kovimmillaan. Koh-
dassa kulkee myos paljon lapsia, silla Neulamaentie on Sarkiniemen 5.-9.-luokkalaisten viralli-
nen koulutie ja Neulamaesta kuljetaan myds muihin oppilaitoksiin. Mielipiteissa todetaan, etta
kohtaan tulisi suunnitella yli- tai alikulku pydérailijéille ja kavelijoille tai sijoittaa ajoneuvoliittyma
kokonaan toiseen paikkaan Volttikadulle.

Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka niihin kirjoitetut vastineet 16ytyvat kaavaselos-
tuksen liitteesta 10.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavatyohon liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekad valmisteluaineisto on toimitettu
Pohjois-Savon ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskuk-
sen edustaja osallistui valmisteluvaiheen lausuntokokoukseen. Kaavahanketta on kasitelty ELY-
keskuksen kanssa pidetyissa kuukausikokouksissa.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupungin kasvustrategian mukainen yritys- ja liike-
tonttitarjonnan kasvattaminen ja Savilahden alueen kokonaiskehittdminen tarkedna osaamisen,
innovaation ja yrittamisen keskuksena. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimitilara-
kentaminen Neulamden pelastusaseman korttelin itdosaan. Asemakaavassa on tavoitteena
osoittaa alueelle uusi tonttijako sekda maaritelld uudelle toimitilatontille sopiva kayttétarkoitus ja
rakennusoikeus.

Hyvalla paikalla ja olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa sijaitsevan alueen maankayton
tehostaminen ja monipuolistaminen on taloudellista ja kestavan kehityksen mukaista. Tiivis yh-
dyskuntarakenne takaa paremmat edellytykset olemassa olevien palvelujen ja joukkoliikenteen
sdilymiselle ja kehittdmiselle seka edistda terveytta tukevia ja ilmaston kannalta viisaimpia liik-
kumismuotoja eli kavelya ja pydrailya. Kaupunkirakenteen tiivistémisen tavoite perustuu kau-
pungin strategisiin ohjelmiin, valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, maakuntakaavan ja
yleiskaavan ohjaukseen sekd MAL-sopimuksessa sovittuihin velvoitteisiin. Naité ja muita suun-
nittelutilanteesta johtuvia tavoitteita on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on, etta uusi rakentaminen on mittasuhteiltaan sopusuhtaista
ja ympardivaan rakentamiseen sopivaa. Toimitilarakentamisella pyritéén jasentéamaan valjaa
kaupunkiymparistda seka tavoitellaan kiinnostavia ndkymia ymparoivaan katutilaan. Laajojen
monotonisten julkisivujen syntyminen pyritdan estamaan. Uudella toimitilarakentamisella pyri-
tdan rajaamaan nakymat pelastuslaitoksen huoltopihalle seké suojaamaan korttelin sisdosia
melulta ja hiukkaspdastoilta.

Yleisind ymparistoon liittyvina tavoitteina arkkitehtuurin laatuun tulee panostaa ja lisaksi tulee
kiinnittdéd huomiota ymparistdrakentamiseen, taiteeseen, valaistukseen ja vuodenaikojen huo-
mioimiseen kaupungin arkkitehtuuripoliittisen ohjelman mukaisesti. Lisaksi Savilahti-ohjeen mu-
kaan Savilahdessa tulee tavoitella tunnistettavaa ja omaleimaista ilmetta, elavida maantason jul-
kisivuja, aitoja materiaaleja seka aktiivisuuteen ja yhteiséllisyyteen kannustavia ratkaisuja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella alueesta kokonaisuus, joka vastaa erilaisten
toimijoiden tarpeisiin ja on mahdollisimman toimiva myds muiden tavoitteiden ja reunaehtojen
osalta kuten turvallisuus, sujuvat liikenne- ja pysakdéintijarjestelyt, joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyordilyn edistaminen, olemassa olevat verkostot, hulevesien hallinta ja viihtyisyys.
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4.5 Valmisteluvaiheen suunnitelmat

Valmisteluvaiheessa kaavaratkaisua on ldhdetty kehittamaan pitkalti pelastusaseman uudisra-
kentamisen ja olemassa olevan halytyskeskuksen asettamien reunaehtojen kautta niin, etta var-
sinainen suunnittelu ja vaihtoehtojen etsiminen on keskittynyt pelastusasemalta tarpeettomaksi
jaavalle tontin osalle. Kaavamuutoksen maankayttératkaisun pohjana on toiminut pelastusase-
man uudisrakennushankkeen yhteydessa laadittu korttelin tontinkayttéluonnos. Tarpeettomaksi
jaavasta alueesta on tarkoitus muodostaa uusi tontti ja osoittaa sille kaavassa sopiva kayttétar-
koitus. Uutta tonttia on levennetty liittamalld pieni osa Savilahdentien katualuetta osaksi tonttia
ja helpotettu nain rakentamisen sijoittumista sinne. Pelastusaseman tontilla asemakaavamer-
kint6ja on mukautettu uuden pelastusaseman tarpeisiin ja halytyskeskuksen tontilla vastaamaan
olemassa olevaa tilannetta.

Valmisteluvaiheessa on nahtaville asetettu yksi kaavaluonnos, jossa kortteli on jaettu palo- ja
pelastustoimintaa palvelevien rakennusten (YP) ja toimitilarakennusten, yleisten rakennusten ja
tutkimusrakennusten (KTY-11) korttelialueisiin. Toimitilatontille on osoitettu rakennusoikeutta
10 000 k-m?, halytyskeskukselle 1 000 k-m? ja pelastusasemalle 5 000 k-m?Z.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnoksessa tyodntekijoiden ja asiakkaiden henkiléajoliikenne johde-
taan kortteliin Neulamaentien liittyman kautta ja halytysajo kulkee Volttikadun kautta. Tonttija-
koa on muutettu suhteessa pelastusaseman alkuperdiseen tontinkdyttéluonnokseen siten, etta
kummatkin liittymat johtavat suoraan pelastusaseman tontille ja halytyskeskuksen ja uuden toi-
mitilatontin liikenne perustuu kulkurasitteiden muodostamiseen. Henkildajoneuvojen pysakainti
sijoittuu suunnittelualueen lansi- ja pohjoisreunoille. Pelastusaseman ja halytyskeskuksen ton-
teilla on tarpeeksi tilaa heidan omaan pysakdinnin tarpeeseensa. Jalankulun ja pyoérdilyn tavoit-
teena on lisata laadukkaita reitteja korttelin [&pi niin ettad Savilahdentien joukkoliikenteen pysakit
ja muut palvelut olisivat mahdollisimman saavutettavia.

Valmisteluvaiheen kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut muodostaa Savilahden katutilaan
kiinnostavia nakymia. Toimitilarakentamisen soveltuvuutta ymparistéénsa on tutkittu alueelle
laadituilla massoitteluvaihtoehdoilla. Rakennusmassaa on jaksotettu siten, ettd laajoja monoto-
nisia julkisivupintoja ei muodostu. Uudella rakennusmassalla my6s rajataan nakymat pelastus-
laitoksen huoltopihalle. Muurimainen rakennusmassa myd®s suojaa aluetta melulta ja hiukkas-
padastoiltd. Seuraavilla sivuilla on esitetty valmisteluvaiheen havainneaineistoa toimitilatontin eri
massoitteluvaihtoehdoista, jotka kaikki voisivat olla mahdollisia valmisteluvaiheessa osoitetun
10 000 k-m?2:n puitteissa. Vaihtoehdoilla on vaikutus lahinna kaupunkikuvaan ja maisemaan
seka vaadittavan pysakoéinnin madraan.



KUOPIO  Lomacavanmuvtes /o ”

Vaihtoehto 1:

Vaihtoehdossa 1 on kerrosalaa yhteensa 8 680 k-m?2. Kerrosluku vaihtelee 1V ja VI valilla ollen
matalimmillaan tontin eteldosassa ja kasvaen Sarastuskaaren suuntaan. Rakennuksen hahmo
on orgaaninen ja polveileva. Ratkaisulla on pyritty jaksottamaan Savilahdentien katutilaa ja tuo-
maan sen varrelle kiinnostavia, vaihtelevia nakymia. Vaihtoehto soveltuisi esim. monista toimi-
joista koostuvalle toimitilarakentamiselle, jossa on myds yhteistiloja.

Kuva 23. VE1 - asemapiirros ja havainnekuvat
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Vaihtoehto 2:

Vaihtoehdossa 2 on kerrosalaa yhteensa 9 770 k-m?2. Tontille on suunniteltu kaksi erillistd ra-
kennusmassaa, joita yhdistaa kattorakenne. Matalamman rakennusmassan kerrosluku on V ja
korkeamman VI. Rakennuksen muoto polveilee Savilahdentien puolella antaen katunakymille
vaihtelevuutta. Vaihtoehto soveltuisi esim. kahdelle eri toimijalle.

Kuva 24. VE2 - asemapiirros ja havainnekuvat
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Vaihtoehto 3:

Vaihtoehdossa 3 on kerrosalaa yhteensa 7 700 k-m2. Tontille on suunniteltu yhteensa kolme
korkeampaa (V) rakennusmassaa, joita yhdistdd matalammat jalustaosat (I). Rakennuksen
muoto polveilee Savilahdentien puolella antaen katundkymille vaihtelevuutta. Vaihtoehto sovel-
tuisi esim. kolmelle eri toimijalle, joilla on yhteistiloja.

Kuva 25. VE3 - asemapiirros ja havainnekuvat
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4.6 Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Kaavan ehdotusaineisto on laadittu prosessin aikana saatujen kannanottojen ja mielipiteiden
seka kaytyjen neuvottelujen myota tarkentuneiden tavoitteiden pohjalta. Suunnittelussa on tut-
kittu tarkemmin muun muassa kaava-alueen rajausta, toimitilatontin kayttétarkoitusta ja raken-
nusoikeiden maaraa, korttelin kulkuyhteyksid, verkostotarpeita ja kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Kaavan ehdotusvaiheessa on muutettu muodostettavan toimitilatontin kayttotarkoitusmerkinta
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) ja supistettu sen rakennusoikeuden maadra
8 600 k-mZ2:iin. Ndiden muutosten tavoitteena on pienent&a ajoneuvoliikenteen maaraa Neula-
maentien liittymadssa. Kayttotarkoitus KTY ei salli liike- eika yleisten rakennusten sijoittamista
kortteliin, jotka voisivat toteutuessaan aiheuttaa kortteliin enemman liikennetta kuin tavallinen
toimisto- tai tutkimustilatyyppinen kayttd. Tehdyt muutokset Neulamdentien katualuetta koske-
viin kunnallisteknisiin suunnitelmiin toteutuessaan osaltaan lisaavat liittyman turvallisuutta. Toi-
mitilatontin kokonaisrakennusoikeus 8 600 k-m? jakautuu kahdelle rakennusalalle; paaraken-
nukselle on osoitettu 8 500 k-m? ja tontin pohjoisreunaan lisétylle huoltorakennuksen rakennus-
alalle 100 k-m?.

Korttelin lilkennejdrjestelyita koskevia merkintdja on selkiytetty kaavaehdotukseen, mutta taus-
talla oleva perusajatus on pysynyt ennallaan: Volttikadun liittym& on varattu vain pelastuslai-
toksen omaan kayttéon ja kulku halytyskeskuksen ja toimitilarakentamisen tonteille on osoitettu
Neulamaentien liittyman kautta. Pysdkdinti sijoittuu paaasiassa korttelin pohjois- ja lansiosaan.
Kavelylle ja pyorailylle tulee jarjestda sujuva kulku korttelin poikki.

Korttelin itédrajaa on tutkittu tarkemmin huomioiden Kuopion Veden johtolinjat. Kuopion Veden
suosittelemaa vahimmaisetaisyytta tontin rajasta vesijohtoihin ei ole ollut kaavateknisista syista
mahdollista saada toteutumaan kuitenkaan aivan koko rajan pituudelta. Tonteille, joilla maan-
alainen rakentaminen on mahdollista, on lisdtty Kuopion Veden lausunnon mukaisesti jv-3-maa-
rdys jateveden pumppauksesta kiinteistokohtaisesti. Korttelin kaakkoiskulmaan on lisatty
et-aluevaraus pelastusaseman tarpeisiin. Kaakkoisnurkkaan on osoitettu voimasiirtojohtoja var-
ten varattavan alueen lisdksi johtoalue muita verkostotarpeita varten. Toimitilatontin Iansiosaan
on osoitettu johtovaraus uudelle pelastusasemalle menevalle johdolle.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutoksessa pelastusaseman korttelia tdydennetaan sen itdreunasta pohjoisreu-
naan ulottuvalla toimitilarakennusten korttelialueella (KTY). Korttelin eteldaosassa oleva pelas-
tusaseman tontti ja pohjoisnurkkaan jaava pieni halytyskeskuksen tontti on osoitettu kaava-
muutoksessa palo- ja pelastustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YP). Kaava-
alueen rakenne noudattaa maakuntakaavan ja yleiskaavan rakennetta ja tavoitteita. Asemakaa-
van muutos tukee valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutumista sekd paikallisella
tasolla Savilahti-projektin tavoitteiden toteutumista.

Kehittyvan Savilahden liikenteellista toimivuutta on tutkittu jo pitemman aikaa Savilahti-projek-
tin ja alueelle laadittujen uusien asemakaavatdiden yhteydessa. Suunnittelualueen saavutetta-
vuus, kytkeytyminen muuhun kaupungin katuverkkoon ja liikkennejarjestelman toimivuus ylei-
sesti on hyva kaikilla kulkumuodoilla. Korttelin liittymisen katualueeseen on suunniteltu tapah-
tuvan henkiléajon osalta Neulamaentien liittymasta, halytysajon osalta padasiassa Volttikadun
liittymasta ja varalta Neulamdentien liittymasta. Kaava-aluetta ympardivien katualueiden suun-
nittelussa on otettu huomioon pelastusaseman korttelin kehitys ja sen myo6ta varsinkin Neula-
maentien liittymassa lisdaantyva liikenne. Neulamaentien liittyman haasteelliset olosuhteet on
huomioitu Neulamaentien kunnallisteknisissa suunnitelmissa. Savilahdentien ja Volttikadun ris-
teyksen saneerauksen suunnittelussa ja toteutuksessa on puolestaan huomioitu mm. halytysliit-
tyman toimivuus. Kyseista kahta liittymaa lukuun ottamatta kaavaratkaisussa osoitetaan katu-
alueisiin liittyville korttelirajoille liittymakielto. Suunnittelualueen liikenneverkkokuva on kaava-
selostuksen liitteena 4.

Korttelin autopaikat toteutetaan padasiassa omilla tonteillaan. Kaavassa sallitaan velvoiteauto-
paikkojen sijoittaminen myods ldhialueen LPY-korttelialueille tai muille pysakdintiin varattaville
alueille. Toimitilarakennusten korttelialueella on mahdollisuus maanalaisten pysakéintitilojen ra-
kentamiseen (ma-p).

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti:

- toimisto-, tutkimus ja niihin verrattavat tilat 1/80 k-m?
- teollisuus- ja varastorakentaminen 1/150 k-m?
- palo- ja pelastustoiminta 1/100 k-m?

Autopaikkamaarasta on mahdollista saada huojennusta nk. joustavan pysakodintinormin mukai-
sesti; kaavassa maaritetysta perusnormitasosta on mahdollista saada vahennyksia rakennuslu-
pavaiheessa, mikali autopaikat sijoitetaan vuorottaispysakoéintiin tarkoitetulle yhteiskayttoiselle
pysakointialueelle tai -laitokseen, mikali kiinteistéssa toteutetaan kdvely- ja pyorailyolosuhteita
edistavia toimenpiteita ja/tai mikali kiinteistd liittyy pysyvasti yhteiskayttéautopalveluun. Jous-
tavan pysakdintinormin rakennuslupavaiheen soveltamisohje on kaavaselostuksen liitteena 9.

Vastaavasti on kaavassa osoitettu myds vaadittavan polkupyoérapysakéinnin maara. Polkupy6-
rapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

- toimisto-, tutkimus ja niihin verrattavat tilat 1/50 k-m?
- teollisuus- ja varastorakentaminen 1/100 k-m?
- palo- ja pelastustoiminta 1/70 k-m?

Korttelin molemmat liittymat sijoittuvat pelastusaseman tontille. Kulkuyhteyksien saaminen ha-
lytyskeskuksen ja toimitilarakentamisen tonteille edellyttaa kulkurasitteita. Niiden perustamista
on helpotettu kaavaratkaisussa osoittamalla alueen osat, joiden kautta ajoliikenne (i), jalankulku
ja pyoraily (i-5) ja ne kaikki yhdessa (i-4) viereiselle tontille tai alueelle on sallittu. Ajo (i) toi-
mitila- ja halytyskeskuksen tonteille on mahdollista ainoastaan Neulamadaentien liittyman kautta,
silla i-aluevarausta ei ole osoitettu Volttikadun liittymaan.

i-4- ja i-5-aluevarausmerkinndilla osoitetun ita-lansisuuntaisen alueen, joka jatkuu korttelin
koillisnurkasta Neulamdentielle, on tarkoitus jasentaa korttelia ja mahdollistaa kavelijéiden ja
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pyorailijéiden esteetén kulku alueen poikki. Kaavassa on liséksi yleinen maarays jarjestaa alu-
eella selkedt ja turvalliset jalankulun ja pyoérailyn yhteydet, jotka tulee erottaa rakenteellisesti
muusta liikenteesta. Laadukkailla kavely- ja pyoérailyreiteilla luodaan edellytykset alueen tyo-
paikkojen seka Savilahdentien joukkoliikenteen pysdkkien ja alueen muiden palveluiden hyvalle
saavutettavuudelle jalkaisin ja polkupyoralla.

Kaava-alueella ja sen ymparistdssa sijaitsevien johtojen ja laitteiden sijainti ja tulevat tarpeet
on huomioitu kaavassa. Uusi rakentaminen edellyttda uuden sdahkémuuntamon rakentamista
kortteliin, ja sita varten on osoitettu kaavaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitteiden alue (et). Suunnittelualueen kaakkoisnurkkaan on jatetty 25 metrin levyinen
suojavydhyke (z) kaakkoisrajalla kulkevien voimasiirtojohtojen vuoksi. Kyseinen suojavydhyke
on osoitettu lisdksi johtoalueeksi varmistamaan muut johtotarpeet. KTY-tontin pysakdintialueen
poikki on osoitettu johtoalue pelastusasemalle kulkevalle johdolle.

Kaavassa maarataan myos mm. arkkitehtuuriin, rakennusten korkeuteen, rakennusten teknisiin
tiloihin ja laitteisiin, istutettaviin alueisiin, pilaantuneisiin maihin, hulevesien hallintaan ja vesi-
huoltoon liittyvista asioista.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensd 30 425 m?2. Asemakaavan muutoksella kasvatetaan
korttelia 614 m? katualueelle. Tontti 297-26-43-6 on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY)
ja se pinta-ala on 13 371 m?2. Palo- ja pelastustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YP) on yhteensd 17 054 m2. Se jakautuu siten, ettd pelastusaseman tontti 297-26-43-5 on
pinta-alaltaan 15 404 m? ja halytyskeskuksen tontti 297-26-43-4 on 1 650 m?2.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 14 600 k-m? ja se jakautuu seuraavasti:

- Toimitilatontti: 8 600 k-m?2
- Pelastusaseman tontti: 5000 k-m?
- Halytyskeskuksen tontti: 1000 k-m?

Halytyskeskuksen tontilla olevaa kahta kokonaan tai osittain maanpinnan alapuolella olevaa ker-
rosta ei lasketa kerrosalaan. Toimitilatontilla olevat maanalaiset ty6-, tutkimus-, ja tekniset tilat
sekd muut vastaavat tilat lasketaan kerrosalaan kuuluviksi.

Tehokkuus vaihtelee tonteittain ja se on kaava-alueella keskimaarin e=0,48. Toimitilarakennus-
ten korttelialueella (KTY) tehokkuus on 0,64. Palo- ja pelastustoimintaa palvelevien rakennusten
kahdella tontilla tehokkuus on keskimaarin 0,35. Seurantalomake 10ytyy kaavan liitteesta 1.

Pinta-ala (m?) kerrosala (k-m?) tehokkuus (e)
KTY 13371 8 600 0,64
YpP 17 054 6000 0,35
- pelastusasema | 15404 5000 0,32
- hélytyskeskus | 1650 1000 0,61
Yhteensé ' 30 425 14 600 0,48

Kuva 26. Mitoitus esitettynd taulukkomuodossa

Kaava-alueen tydpaikkojen maaran lisdys riippuu uudelle toimitilatontille tulevien toimintojen
luonteesta. Kayttaen mittarina suhdetta 1 tyépaikka / 20 k-m? voisi uusien toimitilatyopaikkojen
laskennallinen maara olla noin 430 tydpaikkaa. Halytyskeskuksen ja pelastusaseman tydpaikka-
maaraan ei ole tiedossa muutoksia.

5.1.2 Palvelut

Savilahden aluetta kehitetaan keskustan alakeskuksena, johon sijoittuu useita aluetta tukevia
palveluja, mm. erittdin hyvat joukkoliikenteen yhteydet. Keskustan palvelutkin ovat vain parin
kolmen kilometrin padssa.
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Asemakaavan muutos tukee alueen kaupallisten palveluiden kehittymista. Kaava-alueen uudet
tyopaikat lisaavat Savilahdessa liikkuvan potentiaalisen asiakaskunnan maarada, mikd parantaa
Savilahden alueen palveluiden kannattavuutta. Asemakaavan toteutuminen parantaa myos
joukkoliikenteen palveluiden kannattavuutta ja kehittdmismahdollisuuksia.

Kaavamuutoksella turvataan palo- ja pelastuspalveluiden sujuva toiminta laajalle alueelle. Kaa-
varatkaisu selkeyttda korttelin eri osien kayttéa ja mahdollistaa pelastus- ja halytystoiminnan
laadun parantamisen. Sujuvampi pelastustoiminta tukee kaupunkilaisten turvallisuuden lisdksi
myds mm. kulttuuriympariston sailymista (rakennusten pelastaminen).

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla ja kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Savilahdentien
varrella. Uusi rakentaminen pyritdan toteuttamaan korkeatasoisena ja toimitilapainotteiseen
ymparistdon sopivina, Savilahden vetovoimaa nostattavana ja kaupunkikuvaa elavoéittavana.
Kaavan valmisteluvaiheessa alueelle on laadittu havainneaineisto, jolla on tutkittu alueen raken-
tamisen sopeutumista ymparistéon (liite 3). Arkkitehtuurin laatua ohjataan kaavan yleisilla maa-
rayksilla. Kaavamaarayksissa on korttelin rakentamisen tavoitteeksi asetettu mm. arkkitehtuu-
rin korkeatasoisuus, mittasuhteiden sopusuhtaisuus ja ympardivaan rakentamiseen istuminen.

Alueen rakentamisen mahdollisimman korkea laatutaso ja ymparistédén soveltuvuus pyritaan
turvaamaan asemakaavaratkaisujen ja merkintéjen lisdksi kiinnittamalld huomiota alueelle tu-
levaan rakentamiseen ja sen toteutuksen suunnittelutasoon seka toiminnalliseen sisdltéon. Alu-
een suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla ja Savilahti-projektin tavoitteiden mukaisesti tul-
laan ohjaamaan Savilahti-ohjeen kautta seka Savilahti-projektin, maaomaisuuden hallinnan, ra-
kennusvalvonnan ja asemakaavoituksen yhteistydlla.

Toteutuessaan asemakaavan muutos tarkoittaa liikenteen ja pysdkdinnin maarén kasvua alu-
eella. Kaava-alue on kuitenkin joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyoérailyn nakdékulmasta hyvin
saavutettavissa. Kaavassa on maardyksia ja kannustimia ndiden ymparistéhairidita aiheuttamat-
tomien kulkutapojen edistamiseksi ja alueen yleisen viihtyisyyden ja turvallisuuden lisdéamiseksi.

5.3 Aluevaraukset

Kaava-alue sisaltéda palo- ja pelastustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YP) ja
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).

Ymparistdministerié on ohjannut KTY-alueen kayttda seuraavasti: Alueelle voidaan rakentaa toi-
mistorakennuksia sekd ympdaristohdairibitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
tai niiden yhdistelmid. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua mydés palvelun toimiti-
loja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Silloin, kun toiminta on pddasiassa
palveluihin luettavaa, kdytetddn paémaankayttémerkintda P Palvelurakennusten korttelialue tai
PL Léhipalvelurakennusten korttelialue. Joskus saattaa olla vaikea vetdé tarkkaa rajaa sen suh-
teen onko kysymyksessa toimistotyyppinen tuotannollinen toiminta vai teollinen toiminta. Té&l-
laisessa tapauksessa merkinndn valinnassa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympéaristéén.
KTY-merkintdd voidaan kdyttda, kun toiminta ympéristévaikutuksiltaan on rinnastettavissa toi-
mistotyyppiseen tybhén — —.
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Kuva 27. Ote asemakaavan muutoksen kaavakartasta

5.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Pelastusaseman uudisrakennushanke vapauttaa korttelista tilaa, joka asemakaavan muutoksen
mydta voidaan hyddyntaa toimitilarakentamiseen. Kaavan mukaisella taydentavalla rakentami-
sella on toteutuessaan yhdyskuntarakennetta eheyttava vaikutus. Tiivistdminen olemassa ole-
van yhdyskuntatekniikan, palveluiden ja tydpaikkojen sekd monipuolisten liikenneyhteyksien pii-
rissé on niin valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kuin Kuopion kaupungin strategiankin
mukaista.

Alueen uudisrakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa ja muuttaa viereisia katunakymia.
Kadulle nakyvat uudet rakennusmassat jasentavat kaupunkitilaa, viestivat ohikulkijoille mieliku-
vaa yritysmyonteisestd kaupungista ja nostavat Savilahden vetovoimaa. Uusi rakentaminen ja
toimintojen monipuolisuus, alueenosien ja reittien selkedmpi jasentely ja maardykset istutuk-
sista lisaavat ymparistdn elavyytta, viihtyisyytta ja turvallisuutta. Kaupunkikuvallisten tavoittei-
den toteutumista on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, jonka liikennemdara asemakaavan
muutoksen myo6ta kasvaa. Keskeinen sijainti tarjoaa hyvat edellytykset tulla alueelle myés ilman
omaa autoa - kavellen, pyordillen ja bussilla.

Kaavassa on maarayksia alueen liikenteen jarjestamiseksi. Kaavassa on maarays mm. jalanku-
lun ja pyo6railyn reittien jarjestamisesta turvallisiksi ja sujuviksi. Kaavaratkaisussa korttelin liit-
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tymien maara ja paikat sijaitsevat nykyiselldan. Paaosa korttelin liikenteestd ohjataan Neula-
maentien liittymaan, jonka olosuhteet liikenneturvallisuuden nakdékulmasta nain heikkenevat.
Volttikadun liittyman varaaminen pelkastdadan halytysajoneuvoille sujuvoittaa pelastustointa.

Kaavassa on esitetty selkeat ratkaisut ja mitoitukset pysakoéinnin jarjestamiseksi. Pysakointi-
normin mukaiset autopaikat hoidetaan omilla tonteilla tai |dhialueen pysakdintialueilla. Kaa-
vassa on maarays istutuksista, joilla lisdtaan maanpaallisten pysakdintialueiden selkeytta ja
viihtyisyytta. Kavelyn ja pyorailyn reitit tulee erottaa rakenteellisesti muusta liikenteesta.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin

Kaava-alueen sijainti on yhdyskuntateknisen huollon kannalta edullinen. Uudet rakennukset voi-
daan liittda kaava-alueen ja sen lahiymparistdn viime vuosina saneerattuihin verkostoihin ja nain
verkostojen kaytto tehostuu. Olemassa olevan verkoston tehokas hyddyntaminen on resurssi-
viisasta. Kaavaratkaisussa on huomioitu uudisrakentamisen vaikutukset verkostoihin, selvitetty
liittymispaikat seka tulevat johto- ja laitetarpeet ja osoitettu tarvittavat tilavaraukset ja maa-
raykset.

5.4.2 Vaikutukset ilmastoon, luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alue sijaitsee keskelld rakennettua kaupunkiymparistéa ja luonnonymparistén osuus on
pieni, joten asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia luontoon eika luonnonymparistéon.
Vaikka uusi rakentaminen ja rakennusten kdyttd lisaa aina kasvihuonepaastdja, on kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja ilmastopoliittisen oh-
jelman mukainen, koska se tiivistda yhdyskuntarakennetta, hyédyntaa olemassa olevia yhdys-
kuntateknisia verkostoja ja on hyvin saavutettavissa ilmaston kannalta kestavilla liikennemuo-
doilla. Kaavaratkaisuun sisaltyy jalankulkua, pyorailyn seka joukkoliikenteen kaytt6a edistavia
merkintdja ja maarayksia, joilla pyritdan vahentamaan liikenteesta aiheutuvia paastéja.

Korttelin viheralueiden kokoon ja sijaintiin tulee muutoksia nykytilanteeseen ndhden alueen to-
teutuessa. Kaavan yleisissa maarayksissa kasitelldan piha-alueiden istutuksia ja maaratéan mm.
piharakennusten ja katoksien toteuttamisesta viherkattoisina. Korttelin eteldareunassa oleva
luonnontilainen metsikkd sijaitsee rinteessa ja jaa rakennusalan ulkopuolelle.

Ilmastonmuutoksen mydéta kasvava hulevesien hallinnan tarve on huomioitu kaavassa. Kaavassa
ohjataan ensi sijassa viivyttamaan ja imeyttdmaan hulevesia tontilla. Tehokkaalla hulevesien
hallinnalla suojellaan my6s vedenlaatua Siikalahdessa, jonne kaava-alueen pintavedet lopulta
valuvat.

5.4.3 Taloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset

Uudet yritystontit ovat keskeisessa asemassa kehitettédessa kaupungin kilpailukykyista yritta-
jyysymparistdod. Asemakaavan muutos mahdollistaa yritystonttitarjonnan lisddmisen erinomai-
sesti saavutettavalla alueella, yrittdmiseen ja korkeaan osaamiseen profiloituneessa Savilah-
dessa. Uuden toimitilarakentamisen mydéta alueelle voi syntya lisaé yritystoimintaa ja tydpaik-
koja ja lisda palveluiden kysyntaa ja tarjontaa. Savilahdessa erityisesti opiskelu-, tutkimus- ja
yritystoiminnan sijoittuminen léhelle toisiaan luo synergiaa ja voi johtaa esimerkiksi uusiin inno-
vaatioihin. Toteutuessaan asemakaava vahvistaa Savilahden merkitystd osaamisen, innovaation
ja yrittdmisen keskuksena.

Kaavahankeen vaikutukset kaupungin talouteen ovat myénteisid. Yhdyskuntatalouden nakdékul-
masta kaavan toteutumisesta ei koidu kaupungille merkittavia menoja, silla kaava-alue liitetaan
olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Kaupunki saa tuloja luovuttamistaan ton-
teista ja yritykset menestyakseen toimitilaa, millé on verotulojen ja tydllisyyden kautta valillinen
positiivinen vaikutus kaupungin talouteen.

Menestyvan elinkeinoelaman, paremman tydllisyyden ja kaupungin talouden myéta ihmisten toi-
meentulo ja elinolot paranevat. Myénteisia sosiaalisia vaikutuksia on myds kaupungin palveluiden
kehittymiselld. Asemakaavan muutos turvaa pelastuspalveluiden toimintaedellytykset korttelin
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toimintojen monipuolistuessa, milld on positiivinen vaikutus kaupunkilaisten turvallisuuteen.
Kaavahanke parantaa myds muiden palveluiden kannattavuutta ja sdilymista Iahiymparistossa.

Lisdantyvan henkildajoneuvoliikenteen haitallisia vaikutuksia elinymparistéon pyritdaan minimoi-
maan parantamalla kokonaisvaltaisesti joukkoliikenteen, kavelyn ja polkupyoérdilyn houkuttele-
vuutta Savilahden alueella. Kaavahankkeessa on toimittu yhteisty6ssa kunnallisteknisen suun-
nittelun kanssa, joka omilla katusuunnitelmillaan on mm. kehittanyt kaavatydén kannalta kriit-
tista Neulamaentien liittyman aluetta turvallisemmaksi.

5.5 Ympaériston hdiriotekijat

Kaava-alue on altis ymparoivien katualueiden melulle ja paastoille, mutta myods pelastustoimin-
nasta itsessaan lahteville halytysajon danille. Asemakaavan toteutuminen lisaa alueellista liiken-
teen maaraa, mutta vaikutus ilmanlaatuun tai meluun ei ole kokonaisuuden kannalta oleellinen.
Koska kortteliin ei ole tarkoitus sijoittaa asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa, ei kaavaa
varten ole tehty tarkempaa meluselvitystd eikd kaavaan osoitettu melumaarayksia. Kaavassa
maarataan, etta Savilahdentien varrella rakennuksen ulkoilmalaitteita ei saa sijoittaa liikenne-
vaylan puolelle ja ettd ulkoilmalaitteet tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu kasvava hulevesien hallinnan tarve. Kaavamaarayksella
ohjataan imeyttamaan tai viivyttamaan hulevesia tonteilla, jonka lisdksi rakennuslupa-asiakir-
joihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunnitelma. Kaavassa ohjataan toteuttamaan pihara-
kennukset ja katokset ensisijaisesti viherkattoisina seka istuttamaan rakentamattomat tontin
osat, joita ei kdyteta kulkuteina tai pysakadintiin.

Pilaantuneiden maiden varalta kaavassa on esitetty yleismaarays, jonka mukaan tontin maape-
ran kunnostustarve on selvitettdva ja maaperan haitta-aineet on riskinarviointiin perustuen tar-
peen mukaan poistettava ennen rakentamista ja otettava huomioon rakentamisessa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maadraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

5.7 Nimisto

Alueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

5.8 Kaavatalous

Aluetta palveleva kunnallistekniikka on padosin toteutettu ja uusi rakentaminen voidaan liittaa

valmiisiin verkostoihin. Asemakaavan muutos nostaa alueen arvoa ja lisaa kaupungin tuloja ton-
tinluovutuksen ja valillisesti verotulojen kautta.
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Toimitilarakentaminen on mahdollista aloittaa heti, kun kaava on lainvoimainen ja rakentaminen
on tarvittavien lupien seka teknisten ja taloudellisten toteuttamisedellytysten puolesta mahdol-
lista. Savilahti-projektin tavoitteet ja velvoitteet koskevat alueen tulevaa rakentamista.

Kuopiossa 31.8.2023

Annika Korhonen Anne Partanen
asemakaavapaallikkd kaavoitusinsingori
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