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1 JOHDANTO

Kasvun ja oppimisen lautakunta on kokouksessaan 23.05.2023 paattanyt hankeselvityksen
kdynnistamisesta. Hanketydryhmaan nimettiin:

Seppo Niiranen, hankesuunnitteluarkkitehti (Tilapalvelut), puheenjohtaja
Tarja Hosionaho, tilahallintapaallikko (KOP), sihteeri

Tiina Mikkila, palvelupaallikké (KOP)

Jaana Mantykenttd, hallinnon suunnittelija (KOP)

Marika Pitkdnen, paivdkodin johtaja (KOP)

Sonja Rasanen, rehtori (-1.8.2023) (KOP)

Hanna Nurmela, rehtori (1.8.2023-) (KOP)

Simo Hiltunen, asiakkuuspaallikko (Tilapalvelut)

Pirjo-Riitta Karhunen, aluevastaava pdivakodinjohtaja (KOP)

Lisdksi hankety6hon ovat osallistuneet:

Minna Kari, palvelupaallikko (KOP)

[Ikka Multala, rakennusarkkitehti (Tilapalvelut)

Hilkka Laakso, rakennuttaja (Tilapalvelut)

Hanna Hippi, rakennuttajakonsultti (Sweco PM Oy)

Tuomas Lehikoinen, suunnittelujohtaja, LVI (Granlund Kuopio Oy)

Tama hankeselvitys sisdltda suunnitelman Lansirannan aluetta palvelevasta kolmeryhmadisesta (3R)
muuntojoustavasta vuokrarakennuksesta, joka lisad von Wrightin paivakodin kapasiteettia
Kaislastenlahdessa seka toimii myo6s 1-2-luokkalaisten opetustilana. Tassa hankeselvityksessa siita
kadytetddn nimitystd von Wrightin vuokrapaivakoti.

2 TAUSTATIEDOT

2.1 Verkostosuunnitelmat

Kuopion palveluverkosto 2013 ja palvelut kaupunkirakenteessa vuoteen 2025 -selvityksessa on maaritelty
Hiltulanlahti ja Kaislastenlahti tavoitteellisiksi alueiksi, joissa tarjotaan joitakin lahipalveluja.
Mahdollisia palveluita ovat paivakoti/paivahoitopalvelut, alakoulu, paivittaistavarakauppa tai kioski
seka yksityisia palveluja. Ldhipalvelut-merkinnan kriteerit ovat: houkutteleva ja vaestoltdan kasvava
alue, jossa asutus ja pienimuotoiset palvelut sijoittuvat keskitetysti ja lahelle toisiaan. Kurkimaki
luokitellaan palvelukeskukseksi/-kyldksi, jonka palveluntarjontaan kuuluu mm. paivakoti.

2.2 Tarveselvitykset

Vuonna 2016 on laadittu tarveselvitys lantisen maaseutualueen perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen
palveluverkostolle. Tarveselvitysryhman esityksen mukaisesti Kaislastenlahteen on toteutettu
lahipalvelukeskus, jossa sijaitsevat tilat perusopetukselle ja varhaiskasvatukselle. Lahipalvelukeskuksen
valmistuttua tammikuussa 2021 perusopetuksen Hirvilahden yksikon oppilaat siirtyivat uuteen von
Wrightin kouluun, ja néin ollen Hirvilahden koulu lakkautettiin. Hirvilahden koulun kiinteist66n jai
edelleen varhaiskasvatuksen ryhm4, joka kuuluu von Wrightin paivdkodin hallinnolliseen alaisuuteen.



KUOPIO HANKESELVITYS 3(22)

Kuopion kaupunki 11.8.2023
Kuopio Tilapalvelut

Hirvilahden varhaiskasvatuksen ryhman tarvetta on tarkasteltu vuosittain. Von Wrightin koulun piha-
alueelle maariteltiin tuolloin paikka lisdrakentamiselle, jos sellaista tarvittaisiin. Tarvetta ei kuitenkaan
ollut nakdpiirissa.

Keviaalla 2023 Kasvun ja oppimisen palvelualue laati paivitetyn tarveselvityksen eteldisen
maaseutualueen (Lansiranta - Hiltulanlahti) varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tarpeista. Alueelle
on rakennettu uusia perheasuntoja ja alueelle on muuttanut monilapsisia perheita. Koronan myota
vanhempien etdtyo on lisddntynyt, jolloin hoitopaikan tarve on ldhella asuinpaikkaa. Alueen
perhepdivahoitajien maara on vahentynyt, mika lisdd hoitopaikkojen tarvetta paivakodista.
Lapsimaaran voimakas lisddntyminen alueella on ollut yllattavaa, koska aiemmassa tarveselvityksessa
sellaista kasvua ei ollut nakoépiirissa.

Tarveselvityksen mukaan alueen paivakoteihin on jatkuvasti paljon hakijoita, eivatka nykyiset paikat
riita kaikille hakijoille. Nykyisella lapsimdaralla Kaislastenlahden alueella on olemassa lisatilan tarve
kahdelle lapsiryhmalle. Huomioiden Hirvilahden varhaiskasvatusryhman siirtyminen von Wrightin
paivakotiin tarve on kolmelle lapsiryhmalle.

Tarveselvitys on hyvaksytty kasvun ja oppimisen lautakunnassa 23.05.2023. Hyvaksytty tarveselvitys
sisaltaa seuraavat toimenpide-ehdotukset:

e Kaynnistetddn hankeselvitys siirtokelpoisen vuokrarakennuksen toteuttamiseksi von Wrightin
tontille. Rakennus mitoitetaan 3 lapsiryhman tarpeisiin. Hankeselvityksessa selvitetdan
mahdollisuus toteuttaa 3 lapsiryhmalle muuntojoustavat tilat, joita voitaisiin hyodyntaa myds
perusopetuksen tarpeisiin. Von Wrightin tontilla rakentamisen laajennusvara on rajallinen.
Hankeselvityksessa maaritelladan myos vuokrarakennuksen vuokra-aika.

e Avataan kohdennettu perhepéivahoitajien haku hyvalla sosiaalisen median nakyvyydella
Kurkiméaen ja Rytkyn alueille.

¢ Kiynnistetddn hankesuunnittelu uuden 6-ryhmaisen paivakodin toteuttamiseksi Hiltulanlahti III
-alueelle.

2.3 Vaestoennusteet

Vaestosuunnitteen mukaan alueen 0-6-vuotiaiden maara tulee pysymaan tasaisena vuoteen 2030
saakka.

3 TAVOITTEET

3.1 Kaupungin strategiset tavoitteet

Vihred liikkuminen - rakennushankkeessa tarjotaan sdhkdautojen latausmahdollisuus ja riittavat
polkupyorapaikat katoksineen. Tonttijarjestelyt suunnitellaan siten, ettd rakennukseen on turvallinen ja
toimiva yhteys kevyen liikenteen kulkureiteilta.

Energiatehokkuus - Kuopion kaupunki on solminut kuntien energiatehokkuussopimuksen ty6- ja
elinkeinoministerion kanssa vuosille 2017-2025. Sopimuksessa kaupunki on sitoutunut kuluvalla
kaudella saavuttamaan 9 % energiansaaston (kh:n paatos 18.7.2016 § 213). Kuopion
kaupunginvaltuuston hyvaksymadssa ilmastopoliittisessa ohjelmassa vuosille 2020-2030 on asetettu
tavoitteeksi uudisrakentamisessa edistdd matalaenergiaratkaisujen kaytt6a. Uudisrakentamisessa
tavoitellaan A-energialuokan rakennusta, jossa E-luku on korkeintaan 100 kWh/ m2/a. Lisaksi
rakentamisessa on varauduttava rakennusten limmonsaatelyn muutoksiin ja kosteusvaurioiden
ehkaisyyn.
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Resurssiviisaus ja hiilineutraalius - kaupunginvaltuuston (7.9.2020 § 55) hyvaksyman
resurssiviisausohjelman mukaan kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraaliutta vuoteen
2030 mennessa.

Kiertotalous - kaupunki on mukana ja sitoutunut Circwaste - Kiertotalouden edelldkavijakunnat
edelldkavijakuntaverkostossa oleviin tavoitteisiin (kh:n paatés 11.9.2018 § 96). Kaupunki lisdksi on
kaupunkistrategiassaan sitoutunut selvittimaan kiertotaloutta tukevia hankintaprosesseja.

Tavoitteissa on mukana puurakentamisen ja puun kdyton edistiminen. Tontilla syntyvia kaivumaita ja
kiviaineksia hyddynnetddn kaupungin omissa rakennushankkeissa. Ennen purkuvaihetta selvitetdan
purkujatteen kiayttomahdollisuutta esimerkiksi katu- ja meluvallirakenteisiin.

3.2 Toiminnan laatutavoitteet

Varhaiskasvatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatukseen. Varhaiskasvatuslain
(2022) ja paikallisen varhaiskasvatussuunnitelman (2022) mukaan varhaiskasvatuksen tavoitteena on
edistda jokaisen lapsen idn ja kehityksen mukaista kokonaisvaltaista kasvua, terveytta ja hyvinvointia.
Laki edellyttaa, ettd varhaiskasvatuksen jarjestdjan taytyy tukea lapsen oppimisen edellytyksia ja
koulutuksellisen tasa-arvon toteuttamista. Laki edellyttda myds, ettd lapsen oppimisympariston on oltava
kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen.

Varhaiskasvatuksen jarjestdjan tulee toteuttaa lapsen leikkiin, liikkumiseen, taiteisiin ja
kulttuuriperintdon perustuvaa monipuolista pedagogista toimintaa ja mahdollistaa myonteiset
oppimiskokemukset. Palvelun jarjestdjan on varmistettava kehittava, oppimista edistava, terveellinen ja
turvallinen varhaiskasvatusymparist6. Hyvassa ymparistossa lapset voivat toimia yhdessa aikuisten ja
muiden lasten kanssa erilaisissa pienryhmissa, joissa jokaisella on mahdollisuus keskusteluun ja
vuorovaikutukseen. Ympariston on oltava mielenkiintoinen ja innostava, jotta se mahdollistaa lapsille
monipuolista toimintaa, lilkkumisen vapautta, toimimista vertaisryhmissa seka yksinoloa ja
rauhoittumista. Lasten leikkiminen ja oppiminen tapahtuu niin sisatiloissa kuin ulkona, joten
leikkipihan jarjestelyilld on tarkea rooli osana paiviakodin kokonaisvaltaista suunnittelua. Lapsen
mahdolliset toiminnalliset rajoitteet otetaan huomioon rakentamalla paivakotirakennukset
esteettomiksi seka jarjestamalla tarvittavia tukipalveluita.

Perusopetuslain mukaan opetuksen tavoitteena on tukea oppilaiden kasvua ihmisyyteen ja eettisesti
vastuukykyiseen yhteiskunnan jasenyyteen seka antaa heille elimdssa tarpeellisia tietoja ja taitoja. Laki
edellyttad, ettd opetus jarjestetddn oppilaiden ikdkauden ja edellytysten mukaisesti ja siten, ettd se
edistda oppilaiden tervettd kasvua ja kehitysta.

Perusopetuksen opetussuunnitelmassa oppimisymparistolla tarkoitetaan tiloja ja paikkoja seka
yhteis6ja ja toimintakdytantoja, joissa opiskelu ja oppiminen tapahtuu. Oppimisymparistdjen tulee olla
turvallisia ja terveellisia ja edistad oppilaiden ikdkauden ja edellytysten mukaista tervetta kasvua ja
kehitysta sekd muodostaa pedagogisesti monipuolinen ja joustava kokonaisuus.

Toiminnallisessa suunnittelussa huomioidaan myds henkilékunnan ergonominen tydymparisto.

3.3 Rakennukselle asetetut tavoitteet

Tilojen on oltava asianmukaisia ja niissd on huomioitava esteettdmyys. Varhaiskasvatuslain toteutuminen
edellyttadd, ettd ympdristo ja tilat ovat lapselle fyysisesti ja psyykkisesti turvallisia ja lapsen
toimintaympadrist6é on rauhallinen ja kiireeton. Paivakotiympariston keskeinen edellytys on leikin
itseisarvon ymmartaminen lapselle ominaisimpana tapana toimia ja oppia. Oppimisympariston tulee
puolestaan tukea vuorovaikutusta ja osallistumista, tutkivaa ja luovaa tydskentelys, itseilmaisua ja
esiintymista seka syventymista ja keskittymista.
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Arkkitehtonisten laatutavoitteiden osalta tulee huomioida:

¢ rakennuksen julkinen luonne

e sopeutuminen tontilla oleviin koulu- ja huoltorakennuksiin

¢ muuntojoustavuus; tilojen ja ldhiympariston tulee olla muunnettavissa niin varhaiskasvatuksen
kuin perusopetuksen tarpeisiin soveltuvaksi

o viihtyisyys

e turvallisuus.

Yksityiskohtaisempia tavoitteita ja vaatimuksia on esitetty kohdassa 8 Rakennushanke.

3.3.1 Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030

Kuopion ilmastopoliittisen ohjelman Liikkuminen ja yhdyskuntarakenne -toimenpidekokonaisuuteen
kuuluu puurakentamisen edistiminen. Ohjelman mukaan kaupungin uudisrakentamisessa otetaan
kayttdon toimintatapa, jossa jokaisen julkisen rakennuksen suunnittelun alkuvaiheessa arvioidaan,
miten sen rakentamisessa voidaan hy6dyntaa puuta. Puun kdyttémaaran kehitystd kaupungin
rakennuksissa seurataan vuosittain. Lisaksi rakennushankkeissa tulee arvioida, onko
aurinkopaneeleiden hyodyntidminen rakennuskohteessa kannattavaa.

3.4 Muut tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on ollut, ettd kun von Wrightin paivakotiin valmistuu lisitila, Hirvilahden
pienyksikosta luovutaan.

4 NYKYTILANTEEN KUVAUS

4.1 Toimintojen nykytilanteen kuvaus

Eteldisen maaseudun, Lansirannan ja Hiltulanlahden-alueella on lapsia kunnallisessa ja yksityisessa
varhaiskasvatuksessa toukokuussa 2023 yhteensa 600 lasta, joista 561 pdivdkodeissa ja 39
perhepdivahoidossa. Tayttoasteprosentit ovat padsadntoisesti noin 100 %.

Alueen tilatarve varhaiskasvatukselle vuoteen 2025 mennessi on:

o Kaislastenlahti: 2 lapsiryhmaa

o Kurkimaki: 2 lapsiryhmaa

o Hiltulanlahti 5 lapsiryhmaa
Von Wrightin koulun oppilasmaara on 201 elokuussa 2023. Oppilasméaara on noussut vuodesta 2021
lahes 20 oppilaalla ja oppilasmaara pysynee noin 200 oppilaassa useamman vuoden. Tilat ovat kdyneet
ahtaaksi kasvaneelle oppilasmaarille eika esimerkiksi jakotiloja ole riittavasti kdytettavissa opetukseen.

4.2 Tilojen nykytilanteen kuvaus

Merkittavin muutospaine kohdistuu Hirvilahden ryhman tiloihin (ks. 4.3 Hirvilahden
varhaiskasvatusryhmd). Muiden rakennusten osalta ollaan niiden elinkaaren alkutaipaleella (max. 4
vuotta kdytossa).
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Taulukko 1. Alueen paivikodit.
Lansiranta-Hiltulanlahti Osoite Lapsia hoidossa Ryhmid 2023 | Huomioitavaa Elinkaari
05 /23
von Wrightin paivakoti Annikki-veturin tie 3 61 4 Sisaltdaa 1 3 vuotta kaytdssa
kotaryhman
Hirvilahden ryhma Niemisjarventie 15 14 1 osa VW:n yksikkodd | lopussa
1-5-vuotiaita
Kurkimaen paivakoti Kurkimaentie 455 90 5 2 vuotta kaytdssa
Hiltulanlahden paivakoti Hiltulanlahdenkatu 7 171 10 Pitkdlahdessa 1 4 vuotta kaytossa
ryhmd, 14 lasta
Perhepdivahoito Kaislastenlahti 8
Perhepaivahoito Kurkimaki 4
Perhepaivahoito Rytky 13
Perhepaivahoito Hiltulanlahti 14
Touhula Hiltulanlahti Sormulantie 8 81 5 Yksityinen toimija
Touhula Vehmasmaki Liljantie 38 53 3 Yksityinen toimija
Norlandia Sudenmarja Sudenmarja 1 61 4 Yksityinen toimija
Norlandia Lintukoto/ Sormula | Sormulantie 1 16 1 Yksityinen toimija
Norlandia Lintukoto/Vanula Sormulantie 1 14 1 Yksityinen toimija
Yhteensa: 600
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Kuva 1. Alueen paivakodit.
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4.3 Hirvilahden varhaiskasvatusryhma

Hirvilahden varhaiskasvatusryhma toimii Hirvilahden entisen koulun ns. uudemmassa
rakennuksessa/talousrakennuksessa (rakennusvuosi 1957). Palvelualue on yhteisty6ssa
Tilapalveluiden kanssa selvittdnyt mahdollisuutta saneerata vuodesta 2021 saakka tyhjilldan ollut ns.
vanha koulurakennus (rakennusvuosi 1890) varhaiskasvatuksen tiloiksi. Vanhan koulurakennuksen
tilat vaatisivat toiminnallisia muutoksia, jotta luokkatiloista ja salista saataisiin soveltuvat tilat
varhaiskasvatukselle, my0s wc-tilat pitdisi saneerata seka toteuttaa mahdollisuus astiahuoltoon.
Saneeraus vaatisi rakennusluvan seka terveellisyysselvityksen. Ennusteiden mukaan Hirvilahden
lapsimaara vahenee, eika Hirvilahti sijaintinsa vuoksi toisi helpotusta Kaislastenlahden
varhaiskasvatustarpeisiin. Perustuen saneeraustarpeeseen ja edella lueteltuihin seikkoihin vanhan
koulurakennuksen saneerausselvitysta ei lahdetty edistimaan.

Kasvun ja oppimisen lautakunta on kokouksessaan 18.4.2023 hyvaksynyt esityksen, ettd Hirvilahden
varhaiskasvatusryhman toimintaa jatketaan siihen saakka, kunnes lisatila saadaan von Wrightin
yksikk6on. Esitys on pohjautunut mm. tietoon Hirvilahden alueen lapsimédaran vahenemisesta seka
henkiloston saatavuusongelmista, lain velvoitteiden tayttymisen haasteista varhaiskasvatuksen
jarjestamiseen, tilojen epakaytannollisyydestd seka henkilosto- ja tukipalvelukustannuksista verrattuna
isomman yksikon kustannuksiin.

5 RATKAISUVAIHTOEHDOT

Hankeselvityksen tavoitteena on 1dytaa kokonaisratkaisu, jolla alueen varhaiskasvatuksen tilatarpeet
saadaan ratkaistua pitkajanteisesti.

Ratkaisuvaihtoehtoina tutkittiin:

e Hirvilahden yksikon jatkaminen ja kehittdminen

e Perhepdivdhoidon laajempi kdyttéonotto

e von Wrightin paivdkodin laajennus vuokrarakennuksella

e lasten sijoitus alueen muihin paivakoteihin ja tarvittaessa niiden kehitys/laajennus

e uuden paiviakodin perustaminen
Hanketyoryhma totesi, ettei ensimmainen vaihtoehto ole taloudellisesti kannattava. Hirvilahden alueen
paivakotipaikkakysynta ei ole niin suuri, ettd toimintaa voisi laajentaa, eika jatkaminen pienyksikkona
ole taloudellisesti jarkevaa huomioiden rakennuskannan korjaustarpeen. Hirvilahden paiviakodin
kiinteistokustannukset ovat seuraavat:

Sisdinen tilakustannus palvelualueelle (tulona Kuopion Tilapalveluille):

e paidomakustannus 503,33 eur/kk 6039,96 eur/v
o yllapitokustannus 1870,02 eur/kk 22440,24 eur/v
e siivous 583,44 eur/kk 7001,28 eur/v

yhteensd 2956,79 eur/kk 35481,48 eur/v

Koko kiinteiston yllapitokustannukset Kuopion kaupungille:

e vuosi 2022 76290 eur/v
e vuosi 2021 53084 eur/v

Kustannusrakenne jaa koko ajan tappiolliseksi johtuen kiinteiston toimintaan ndhden suuresta
rakennusmassasta ja sen kokonaiskuluista. Paivakotiryvhman toiminta kasittda vain pienen osan
rakennusta, jolloin loppuosan kustannukset rasittavat tarpeettomasti kohteen taloutta.
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Perhepaivahoidon kehittdminen alueella olisi hyva ratkaisu, mutta kdytannon kokemukset
perhepdivahoitopaikkojen perustamisessa osoittavat, ettei perhepaivahoitajia ole saatavissa riittdvassa
madarin alueella. Eteldisen maaseudun, Lansirannan ja Hiltulanlahden perhepédivdhoidon kohdennettu
rekrytointi aloitettiin 1.6.2023.

Alueen paivdkodeista von Wrightin laajentaminen on helpointa ja sithen on jo varauduttu olemassa
olevaa koulu/paivakotirakennusta perustettaessa. Lisdksi paivahoitopaikkojen kysynta on talla alueella
suurinta. Hankesuunnitteluryhma my®os totesi, ettei paivakotipaikkojen kysynta kuitenkaan ole niin
suurta, ettd tarvetta olisi kokonaan uudelle paivakodille.

Hanketyoryhma paatyi esittimaan rakennettavaksi kolmeryhmaisen paivakoti/koulurakennuksen, joka
korvaa kaytosta poistuvan Hirvilahden varhaiskasvatusryhman tilat seka osin tarjoaa lisdtilaa von
Wrightin koululle esikoululaisille ja 1-2-luokkalaisille soveltuvien tilojen muodossa.

6 TOIMINNALLINEN MALLI

Kuopion kaupunki on laatinut pdivakotikonseptin, joka on paivitetty 2023. Hankkeessa noudatetaan
paivakotikonseptin toiminnallista kuvausta ja tilaohjelmaa.

Lahtokohtana rakennushankkeelle on saada turvalliset ja terveelliset tilat kahdelle esiopetusikdisten
(6v) lasten ryhmille ja yhdelle perusopetuksen ryhmalle. Tilojen toiminnallisissa tavoitteissa pidetdan
minimitasona paivakotisuunnittelun yleisia ohjeita, joita Suomen rakentamismaarayskokoelmassa, RT-
kortistossa, erillisissd oppaissa ja paivakotisuunnittelua kasittelevassa kirjallisuudessa on esitetty. Naita
ohjeita on taydennetty tassa asiakirjassa ja kilpailutuksen yhteyteen laadittavassa olevassa Tekniset ja
toiminnalliset vaatimukset -asiakirjassa.

Perusopetuksessa oppilaita ohjataan yhdessa toimimiseen, omatoimisuuteen ja vastuunottoon omista
koulutehtavista. Kielellisten, sosiaalisten sekd motoristen taitojen ja muistin kehittymiseen samoin kuin
kunkin omaan kehitysrytmiin kiinnitetdan erityistd huomiota. Tydtavoissa korostuvat havainnollisuus
ja toiminnallisuus, leikki ja pelillisyys seka mielikuvitus ja tarinallisuus.

Opetusmenetelmat valitaan alkuopetuksessa niin, etta erilaiset oppijat voivat toimia niin kokeillen,
tutkien, lilkkuen kuin omassa tilassa opiskellen. Opiskelussa hy6dynnetddn myos havaintomateriaaleja,
rakentelua ja yhdessa oppimista leikin kautta. Tata toimintatapaa tukevat tilat, joissa lasten on
mahdollista aktiivisesti toimia, valineet ovat helposti ja turvallisesti saatavilla ja yhdessa ryhméana
toimiminen on luontevaa. Esi- ja alkuopetuksen yhteistyota tukee yhteisten tilojen laheisyys - lasten on
mahdollista myos toisiaan luontevasti kohdata ja yhteistydtunneilla opetuksessa voidaan hyodyntaa
myos esiopetuksen leikkida mahdollistavia tiloja.

6.1 Avoin paivakotitoiminta ja kerhotoiminta

Avoimet paivakodit ja kerhot ovat osa kunnallista varhaiskasvatustoimintaa. Toiminta on tarkoitettu
kotihoidossa oleville paivahoitoikiisille lapsille. Von Wrightin pdarakennuksessa ei ole tiloja avoimelle
paivakotitoiminnalle tai kerhotoiminnalle eikd tulevan vuokrarakennuksen tilojakaan kayteta naihin
tarkoituksiin. Koulun tiloja kdytetaan kuitenkin iltaisin ja viikonloppuisin kylayhteison kokoontumis-,
harrastus- ja liikuntatiloina.

6.2 Ruokailu

Von Wrightin paivakoti vuokrarakennuslaajennuksineen kayttaa ruokailuun paarakennuksen
ruokasalia.
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7 TILAOHJELMA JA TILAVAATIMUKSET

7.1

Alla olevassa taulukossa on esitetty alueen tilapaikkatavoite tarveselvitykseen pohjautuen.

Alueen tilapaikkatavoitteet

Taulukko 2. Tarveselvitysalueen tilapaikkatavoite.

22.6.2023 Lasten maara Henkilokunta

tilapaikat/ryhmat
Pdivakoti Nykytila Tavoite Nykytila Tavoite
von Wright 71 110 11 17

1 sisarusryhma (15) 1 alle 3v ryhma (12)

1 3-5v ryhma (21) 2 3-5v ryhmaa (2x21=42)

2 esiopetusryhmaa (toinen | 2 esiopetusryhmaa (viipale

sisdryhma (21) ja toinen 2x 21=42)

kotaryhma (14)) Kotaesiopetusryhma (14)
Hirvilahden ryhma| 14 Ryhman toiminta paattyy 3

vuokra-PK:n valmistuttua

Kurkimaen 94 133 15 21
paivakoti 1 alle 3v ryhma (13) 1 alle 3v ryhma (12)

12-4v ryhma (18) 1 sisarusryhma (16)

4vryhma (21) 2 3-5vryhma (2x21=42)

5v ryhma (21) 2x 21 lapsen ryhmaa (42)

Esiopetusryhma (21) Esiopetusryhma (21)
Hiltulanlahden 160 256 25 41
paivakoti 1 alle 3v ryhma (12) 3 alle 3v ryhmaa (3x12)

1 3-4v ryhma (19) 2 3-4v ryhma (2x21)

1 4-5v ryhma (21) 2 4-5v ryhma (2x21)

15vryhma (21) 2 5v ryhma (2x21)

1 5v ryhma (15) 2 Esiopetusryhma (2x21)

1 Esiopetusryhma (20) 2 Esiopetusryhma (2x18)

2 Esiopetusryhma (2x18) 1 Esiopetusryhma (16)

1 Esiopetusryhma (16)
2Pitkalahden 14 Ryhman toiminta paattyy 3
ryhma 1.8.2023
Perhepaivahoito | 8 Kaislastenlahti 8 Kaislastenlahti 2 2
Perhepaivahoito |4 Kurkimaki 4 Kurkimaki 1 1
Perhepaivahoito |13 Rytky 13 Rytky 3 3
Perhepaivahoito | 14 Hiltulanlahti 14 Hiltulanlahti 4 4
YHTEENSA 392 (lasten maara) 538 (lasten maara) 67 89

pienten ryhma = lapset alle 3-vuotiaita, maksimiryhmakoko 12 lasta
isojen ryhma = lapset yli 3-vuotiaita, maksimiryhméakoko 21 lasta
sisarusryhma = lapset 1-5-vuotiaita, ryhméakoko voi vaihdella, tyypillisesti 14-16 lasta

rakenteellinen koko = tilapaikkaluku; arvio suurimmasta lapsimaarasta, kun osa ryhmistd on suunnattu alle 3-vuotiaille tai ovat

sisarusryhmia, jolloin ryhmakoko on tayttd ryhméakokoa pienempi
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7.2 Tilamitoitus

Rakennuksessa lahtokohtaisesti yksi tilaryhma on osoitettu 4-5-vuotiaille, yksi esikouluopetukseen ja
yksi 1-2-vuotiaiden perusopetukseen.

Paivakodin tilojen mitoituksessa noudatetaan Kuopion kaupungin paivakotikonseptin (2023)
keskeisimpia tavoitteita, periaatelinjauksia seka toimintatapoja. Tavoitteena on lasten kasvua
kehittava, edistava, terveellinen ja turvallinen ympdaristo, joka ohjaa vuorovaikutteiseen oppimiseen,
leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen seka taiteelliseen ilmaisuun ja kokemiseen.

Perusopetuksen vaatimukset otetaan huomioon tilojen muunneltavuudessa ja varustelussa niin, ettad
kukin tilaryhma on kohtuullisin muutoksin muutettavissa varhaiskasvatuksen tilasta opetustilaksi ja
painvastoin.

Oppimistilojen mitoitus perustuu kaupungin koulurakennuksissa hyvaksi havaittuihin
mitoitusperiaatteisiin. Yhtendiseen oppimistilaan varataan tilaa 2,1 m2 oppilasta kohti. Tilaohjelman
mukainen mitoitus (~63 m2) sallii till6in maksimissaan 30 oppilaan ryhméan. Opetustila on jaettavissa
kahtia, jolloin ryhmaén kooksi tulee 15 oppilasta. Tassa hankeselvityksessa lahtokohtana on, ettad
perusopetuksen tilaan sijoitetaan 25 oppilasta.

Taman lisdksi opetustilojen yhteydessa on pienryhmatila ja myds aulatiloihin varataan opiskeluun ja
ryhmatdihin soveltuvia tyopisteita.

Tilavaatimukset esitetdan erillisissa hankeselvityksen liitteissa:

¢ Tilaohjelma ja

¢ Tekniset ja toiminnalliset vaatimukset (kootaan kilpailutusta varten).
Tilaohjelmasta koottu alustava hankkeen laajuus on bruttoalana 402,5 brm2. Hankkeeseen kaytetty
kerrosala on yhteensa 402,5 kemz.

7.3 Kayttdjan erillishankinnat

Kayttdjien erillishankintoihin kuuluvat irtokalusteet ja muut sisustustuotteet. Erillishankinnat ja
hankkeen toimitukseen kuuluvat kalusteet ja varusteet on maaritelty kilpailuvaiheeseen laadittavassa
dokumentissa Toiminnalliset ja tekniset vaatimukset.docx

7.4 Ulkoalueet

Uudisrakennuksen yhteyteen toteutetaan leikki- ja valituntipiha, jonka koko on vahintdan 750 mz2.
Ulkotilojen ratkaisut on tarkemmin esitetty kohdassa 8.7.

8 RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikan osoite on Annikki-veturin tie 3, 71520 Kaislastenlahti, ja kiinteistotunnus 297-417-1-
331. Tontin pinta-ala on 41675 m?. Tontilla sijaitsee ennestiin koulurakennus (kerrosala 2513 kem?),
seka huoltorakennus (105 kem?2). Koulurakennuksessa on tilat kahdelle paivahoitoryhmalle, yhdelle
esikouluryhmalle ja kolme muuntuvaa oppimisymparist6a (1-2 luokat, 3-4 luokat ja 5-6 luokat)
aulatiloineen, ruoka- ja liikuntasalit, jakotiloja seka tila kasity6n, kuvataiteen ja musiikin oppimiseen.
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Kuva 1. Ilmakuva von Wrightin koulun ymparistosta.

8.1 Kaavatilanne

Alueella on voimassa yleiskaava (vahvistettu 1994, muutokset 2001 ja 2015). Koulua ymparoéiva alue,
joka osin kasittad myds koulun tontin, on varustettu merkinnalla MA-1 (kylaalue tai kyldn osa, jolla
rakentamista edistetddn suunnittelua kehittdmalla/rakentamisen painealuetta; yleiskaavan pohjalta
alueelle laaditaan osayleiskaava tai sijoitussuunnitelma, jolla rakentamista pyritdan edistamaan).
Koulurakennuksen kohta tontilla on merkitty tunnuksella PY (julkisten palvelujen ja hallinnon alue).
Lansirannantien toisella puolella oleva merkinta PK tarkoittaa yksityisten palveluiden ja hallinnon
aluetta.

Alue on merkitty suunnittelutarvealueeksi. Maaseuturakentamisen edullisuusvydhykearvoksi on
asetettu 1.

Kuva 2. Ote
yleiskaavasta.
Olemassa oleva
koulurakennus
sijoittuu PY-
alueelle.

Kuvaan on lisdtty
kiinteistonrajat
paikantamisen
helpottamiseksi.
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8.2 Melu ja ilmanlaatu

Paikkatietopalvelussa olevan melukartan perusteella liikenteen melutaso on rakennuspaikalla alle
45 dB, mika on hyva arvo.

Paikkatiedon ilmanlaatuaineisto ei ulotu rakennuspaikalle asti, mutta ilmanlaadun oletetaan olevan
hyva eika lahistolla ole ilmanlaatuun vaikuttavia toimintoja.

8.3 Rakennuspaikan pohjaolosuhteet

Tontilla on olemassa olevia rakennuksia suunnitellessa tehty pohjatutkimus (Péyry Finland Oy 2019),
joka ulottuu osin myd6s nyt suunnitellun rakennuksen kohdalle. Tutkimusselostuksessa todetaan
seuraavaa (lyhennetty).

Maaperatutkimukset tehtiin painokairaamalla 50 pisteessd, porakonekairaamalla kolmessa pisteessa
ja ottamalla héiriintyneitid maanaytteitd yhdeksasta pisteesti yhteensa 19 kappaletta.

Pintakerroksena on nykyisten piha- ja tiealueiden tayttoja seka rakennusten ja rakenteiden
vierustayttoja. Tayton paksuus on nykyisen piha-alueen pohjoisreunalla enimmilldin noin 3-4 m.
Pohjamaa on tiiviydeltdan 16yhasta tiiviiseen vaihtelevaa silttistd hiekkamoreenia. Osalla aluetta on
pinta- tai valikerroksena silttistad hiekkaa. Kairausten perusteella moreeni on kivista ja lohkareista.
Kairaukset paattyivat 1,2-11,4 m syvyyteen maanpinnasta moreenikerroksessa tai tayttokerroksessa
oleviin kiviin/lohkareisiin tai kalliopintaan. Suuresta hienoainespitoisuudesta johtuen pohjamaa on
markana hairiintymisherkkaa. Porakonekairauspisteissa kalliopinta on 2,0-8,8 m syvyydella
maanpinnasta.

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti perusmuuri- tai pilarianturoille moreenikerroksen
paalle tiivistetyn 0,3 m paksuisen murskekerroksen varaan. Kaivu perustusten kohdalla on ulotettava
vahintdan pohjatutkimusleikkauspiirustuksissa esitettyyn tasoon saakka. Kaivun aikana on
varmistettava, ettei tayttokerroksen alla ole pintamaita (humusmaakerrosta). Jos tayton alla on
pintamaat, on taytto ja pintamaat poistettava koko rakennuspohjalta.

Maapera on routivaa, joten routimiselle alttiit perustukset on routasuojattava. Radonin
torjuntasuunnitelma on laadittava RT-ohjekortin 81-11099 ohjeita noudattaen.

Pohjatutkimuksen jdlkeen pihassa on suoritettu maarakennustditd, jotka parantavat maaperdn
kantavuutta ja kosteuskayttaytymista.

8.4 Liittymat (lampo, vesi, viemari, sahko, tietoliikenne, hulevesi)

Uudisrakennushankkeessa hy6dynnetddn paarakennusta rakennettaessa tehtyja laajennusvarauksia.
Lammaonjako-, vesi- ja sdhkoliittymat ovat valmiina viereisessa huoltorakennuksessa, josta ko. liittymat
yhdistetddn uudisrakennukseen.

Lammitys toteutetaan joko olemassa olevaan maaldmpéjarjestelmaan liittyen tai uudella vesi-
ilmaldmpoépumppu-ratkaisulla. Limmitystavan valinta tehddan ennen kilpailutusta kustannusarvion
perusteella.

Viemardinnin toteutus voi korkeusasemasta johtuen vaatia pumppuratkaisua. Hulevesille on varattu
oma putkensa.

8.5 Rakennussuunnittelu

Uudisrakennuksen on tarkoitus toimia tilapaisena lisatilana von Wrightin koulun ja paivakodin
yhteydessa. Lahtokohtaisesti kaksi toiminta-aluetta on tarkoitettu esikoululaisille ja yksi 1-2-
luokkalaisille. Toisen esikouluryhman toiminta-alue kuitenkin suunnitellaan niin, ettd se soveltuu
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suoraan myos isojen pdivahoitoryhman alueeksi. Ryhma- ja jakotilojen tulee voida toimia tarvittaessa
myo6s opetustiloina ja vastaavasti opetustilojen tulee soveltua pienin muutostdin myos
varhaiskasvatuksen kayttoon. Tavoitteena on riittiva monikayttdisyys ja muuntojoustavuus, jotta tilat
voidaan jatkossa tarpeen mukaan osoittaa 3-5-vuotiaiden ryhman, esikoululaisten tai 1-2-luokkalaisten
kayttoon kohtuullisin muutostoin.

Paivakodin henkilosto kayttad padosin padrakennuksen tyo- ja kokoontumistiloja, vaikka
tyoskenteleminen tapahtuu paaasiassa ryhmatiloissa. Rakennuksessa tulee kuitenkin olla
monikdyttdinen lahity6-/taukotila, jota voidaan tarvittaessa kdyttdd myos huoltajien kanssa kaytavia
keskusteluja varten. Esteeton wc-tila mitoitetaan ja varustetaan niin, etta sitd voi kayttaa sosiaalitilana.

Rakennuksen kayttoaika on alustavasti 2024-2034, jonka jalkeen rakennuksen vuokranantaja siirtaa
rakennuksen pois ja maisemoi pihan koulun kdytt66n. Hankkeessa kuitenkin varaudutaan kayttéajan
pidennykseen.

Rakennuksen ulkoasun tulee sopeutua tontilla olevien rakennusten muotokieleen. Kattomuodon tulee
olla pulpettikatto. Julkisivuissa voidaan kayttda lamellihirtts, hirsipaneelia ja/tai lomalaudoitusta
paarakennuksen mukaisesti. Kaytetyt varit ovat ruskeanharmaa NCS S 6005-Y20R ja keltainen NCS S
1080-Y20R. Muuten varisuunnittelussa seka sisustus- ja pintamateriaalien valinnassa kiinnitetdan
huomioita lapsille soveltuviin véari- ja materiaalivalintoihin seka olemassa olevan rakennuksen vareihin
ja muotoihin sopeutumiseen (ks. kuva 6 ja liite 13 Virityssuunnitelma_von_Wright.pdf).

Hankeen palotekninen suunnittelu Ympdristoministerién asetuksen 848/2017 mukaisesti kuuluu
hankkeen toteutussuunnitteluun ja on esitettdva myos tarjouksen suunnitelma-

asiakirjoissa. Palotekniset toteutusratkaisut tulee tarvittaessa hyvaksyttaa paikallisella
rakennusvalvonta- ja pelastusviranomisilla tarjoussuunnitelmien laadinnan yhteydess, jos poiketaan
asetuksen mukaisesta ratkaisusta.

| 4 o vy 5

Kuva 3. Yleiskuva von Wrightin koulun pihamaalta. Uudisrakennus sijoittuu kuvassa keltaisella osoitettuun paikkaan.
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Kuva 4. Sijoituspiirros pdiviakotirakennuksen sijainnista tontilla.
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]
RH1 RH1 RH1/ RH1/ Henkildkunnan
Opetustila 1 Opetustila 2 tyd-/tauko-/
neuvottelutila
Opetustila
we
1L
wc/pkh
Pienryhma
Pienryhma Eteinen Eteinen/ We-tila Siivous/KHH Eteinen/
oppimisaula oppimisaula
var
We-tila Mérkaeteinen Pienryhma Markaeteinen (Mérka)eteinen We-tila

Kuva 5. Kaaviokuva pohjaratkaisusta, jossa tirkeimmat toiminnalliset tilat on sijoitettu suhteessa oikeankokoisina

oikeille paikoilleen.




KUOPIO HANKESELVITYS 15 (22)

Kuopion kaupunki 11.8.2023
Kuopio Tilapalvelut

Kuva 6. Nykyisen koulurakennuksen viri- ja muotokielti. Julkisivuissa on kiytetty lamellihirtta, hirsipaneelia ja
lomalaudoitusta. Kaytetyt virit ovat ruskeanharmaa NCS S 6005-Y20R ja keltainen NCS S 1080-Y20R.

8.6 Tilapaikkamitoitus

Koska uudisrakennus kayttaa paarakennuksen sali- ja ruokailutiloja, osa vanhoista tiloista voidaan
laskea uudisrakennuksen kayttijien toimintatilaksi. Pdarakennuksen kayttdjista on nykyisen
mitoituksen mukaan 201 oppilasta ja 68 padivakotilasta sisdltden esikoululaiset ja kotaryhman.
Uudisrakennuksessa tilapaikkoja tulee olemaan 42 kpl, jolloin varhaiskasvatuksen
kokonaistilapaikkamaara tulee olemaan 110.

Liikuntasalin koko on 300,5 m2, josta tilloéin noin 106 m2 on osoitettu varhaiskasvatuksen kayttoon.
Ruokasalin koko oheistiloineen on puolestaan 186,5 m2, josta noin 66 m2 voidaan katsoa olevan
kohdistettu varhaiskasvatukselle. Yhteensa tasta tulee 172 m2 paivakotilasten kayttoon osoitettua
yhteistilaa, josta uudisrakennuksen hyvaksi voidaan jyvittaa noin 65 m2.

Uudisrakennuksessa lapsille osoitettua varhaiskasvatuksen toiminta-alaa on 261,5 m?, joka on 6,23 m?
tilapaikkaa kohden. Kun tdhdn lasketaan mukaan paarakennuksesta osoitetut tilaosat (65 m2), saadaan
toimintatilaksi yhteensa 326,5 m2eli 7,75 m? tilapaikkaa kohti, mika on riittava valjyys.

8.7 Vadestonsuojavelvoite

Uudisrakennusta koskee vaestonsuojavelvoite (kerrosala yli 1200 kemz2), jolloin varsinaista suoja-alaa
tulee varata 2 % rakennuksen kerrosalasta. Vanhassa paarakennuksessa sijaitseva viaestonsuoja on
kuitenkin nykyisten normien mukaan ylimitoitettu (suoja-alaa 106,78 m2, nykyvaatimus 52,34 m2),
jolloin uudisrakennuksen vaatima suoja-ala 8,04 m2 mahtuu hyvin olemassa olevan vdestonsuojan
tilaan, eikd uuden vaesténsuojan rakentamiselle ole tarvetta.
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8.8 Ulkoalueet

Pihan istutukset ja nurmikentat seka erilaiset paallysteet turva-alustoineen muodostavat tarkein osan
ulkotilojen viihtyisyystekijoista. Uudisrakennuksen yhteyteen toteutetaan leikki- ja valituntipiha, jonka
koko on vahintdan 750 m2. Koska pihan kayttajat eivat ole pienimpia lapsia (vaan 5-8-vuotiaita), piha-
aluetta ei kokonaan aidata, vaan se on yhteydessa koulun pihaan. Paivakotiryhma kayttaa tarvittaessa
paarakennuksen aidattua leikkipihaa ja myo6s ldheisia puistoalueita toimintaansa.

Pihan varustetaan leikkivalinein:

e keinuteline kahdella keinulla (kumilautaistuin)

e jousikeinu, monipaikkainen

e Kkiipeilyteline tai monitoimiteline

o 2 xpenkki/poytaryhma (olemassa oleva kaluste).

Osa leikkivalineista voi sijoittua koulun pihapiiriin suunnitteluratkaisusta riippuen.

Uudisrakennuksen sisddnkdyntien yhteydessa on katos/katoksia suojaksi sateelta ja
auringonpaahteelta. Lisdksi katoksia sijoitetaan muualle pihapiiriin, tarvittaessa myos vanhan
paarakennuksen piha-alueelle.

Hankkeeseen kuuluvat tarvittavat aidat ja aitamuutokset seka pihavalaisimet suunnitteluineen,
hankintoineen ja asennuksineen.

Koulun pihaa pelikenttineen pyritadn kehittimaan hankkeen yhteydessa niin, ettd alueen asukkaat
pystyvat sitd paremmin hy6dyntdmaan omaan kdyttdéonsa iltaisin ja viikonloppuisin.

8.9 Liikenneyhteydet ja paikoitus

Bussilinja 71 kulkee Kaislastenlahden kautta Lansirannantieta pitkin molempiin suuntiin. Liikennointi
tapahtuu kuitenkin vain aamuisin ja iltapaivisin (1-2 vuoroa).

Sijainti Lansirannantien vieressa takaa helpon saavutettavuuden omalla autolla. Saatto- ja
huoltoliikenne suunnitellaan olemassa olevaan liikenneratkaisuun pohjautuen siten, ettd toiminta on
turvallista, mieluusti erottaen ne toisistaan. Jalankulku- ja kevyt liikenne erotetaan
ajoneuvoliikenteesta.

Tontille on kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennettava 1 autopaikka kahta toimihenkil6a
kohti. Vaatimus on télloin 46 henkilon (20+18+8) mukaan 23 ap. Tontilla on ennestddn 21 ap
henkilokunnalle, mikda méaara on kuitenkin todettu riittdmattdmaksi. Taman vuoksi autopaikkoja
lisataan henkilokunnalle 6 kpl. Toteutussuunnittelussa tutkitaan, voidaanko uudet paikat kohtuullisin
kustannuksin sdhkdistda joko "dlytolpin”, joista kdyttaja voi saada virtaa sihkoauton lataukseen tai
polttomoottoriauton lammitykseen, tai toteuttaa osa sahkoéauton latauspaikoiksi ja osa
lammitystolpallisiksi.

Kuopion paivakotikonseptin mukaan yhta varhaiskasvatusryhmaa kohden tulisi olla kaksi autopaikkaa.
Kohteessa tulee olemaan 5 varhaiskasvatusryhmad, jonka mukaan varhaiskasvatukselle varataan 10
asiakaspaikkaa. Myds koulu tarvitsee asiakaspaikkoja vierailijoille. Tontilla on ennestdan 12 ap
asiakaspysdkointiin + 1 le-ap, seka kaantopaikalla saattoliikennepaikkoja lyhytaikaiselle pysdkoinnille.
Jotta asiakasliikenne on jatkossakin sujuvaa, lisdtdan alueelle vahintaan 4 kpl autopaikkoja.

Polkupydrien olemassa olevan paikoituksen on todettu olevan riittava (30 katettua ja 30 kattamatonta
pp-paikkaa), myds lisarakennuksen kdyttéonoton huomioiden. Suurin osa koulun oppilaista on
kuljetusoppilaita, joille ei polkupyorapaikoitusta tarvita, ja paivakotiin lapsen myods tuodaan
enimmakseen autoilla.



KUOPIO HANKESELVITYS 17 (22)

Kuopion kaupunki 11.8.2023
Kuopio Tilapalvelut

LUONNONMUKAISENA
SAILYTETTAVA ALUE

Kuva 7. Luonnos pihajarjestelyista. Uudisrakennuksen yhteyteen toteutetaan leikki- ja valituntipiha
leikkivarusteineen. Piha rajautuu aidoin muualta paitsi koulupihan puolelta. Kentian huoltoyhteytena toimii
linnenpuoleinen tie. Koulun pihan yhteyteen rakennetaan 6+4 uutta autopaikkaa.

9 HANKEJUOKSUTUS JA VAISTOTILAT

Hanke ei aiheuta toimenpiteitd hankejuoksutuksen tai vaistotilojen suhteen.
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10 HANKEKUSTANNUKSET

10.1 Hankkeen kokonaiskustannukset

10.1.1 Tavoitehinta-arvio

Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset on esitetty seuraavassa taulukossa 10 vuoden
sopimusajalle ilman indeksikorotuksia. Alempi rivi on varaus mm. pysakdéintipaikkojen lisdykselle.

Taulukko 3. Tavoitehintalaskelman mukaiset perustamiskustannukset.

bruttopinta-ala brm? €/brm?,alv0 % investointi €, alv 0
Uudisrakennus 402,5 3229,81 1300 000,00
Pihatyot/pysakainti 80 000,00

10.1.2 Prosenttitaide

Kuopion kaupungin arkkitehtuuripoliittisen ohjelman mukaisesti kaupungin julkisissa
rakennushankkeissa noudatetaan prosenttitaideperiaatetta, jossa prosenttiosuus kohteen
rakennusbudjetista varataan kohteeseen toteutettavalle tai hankittavalle taiteelle. Tassa hankkeessa
uudisrakennus kuitenkin

o liittyy olemassa olevaan melko uuteen paivakoti/koulurakennukseen,
e on kooltaan pieni,
e on tilapaisluonteinen,

joten prosenttiperiaatetta ei toteuteta timan hankkeen yhteydessa.

10.2 Rahoitus- ja hankintavaihtoehtojen vertailu

Hanke mahdollisia toteutusvaihtoehtoja olisivat toteutus joko kaupungin omana investointihankkeena
tai vuokratila- tai elinkaarimallin mukaisena. Vaihtoehtojen padperiaatteet on esitetty seuraavassa.

Investointimallissa kohde toteutetaan kaupungin omana investointihankkeena, jossa suunnittelu ja
urakointi kilpailutetaan erikseen tai toteutetaan KVR- eli kokonaisvastuu-urakkana. Kuopion
Tilapalvelut huolehtii rakennuksen kunnosta- ja yllipidosta seka vuokraa tilat kayttajalle
(palvelualueelle). Toiminnan paattyessa kiinteiston haltija joko myy kiinteiston tai hankkii purkuluvan
ja poistaa kiinteistolta rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat seka tasaa tontin purkuluvan
edellyttdmadn tasoon. Koska tilaratkaisu tullee olemaan tilapdinen, ei rakennuksen rakentaminen
omaan taseeseen ole jarkevaa talouden nikokulmasta.

Vuokratilamallissa kilpailutuksessa valittu tilatoimittaja vuokraa siirtokelpoisen rakennuksen
sovitulla vuokra-ajalla ja Kuopion Tilapalvelut vuokraa ne edelleen kayttdjalle.

Rakennuspaikka on Kuopion kaupungin tontti, johon tilatoimittaja rakentaa rakennuksen. Tilapalvelut
maksaa maanvuokran kaupungille.

Kuopion Tilapalvelut maksaa pddomavuokran tilatoimittajalle. Yleensa siirtokelpoisissa rakennuksissa
yllapitokustannukset muodostuvat Tilapalveluitten puitesopimusten mukaan. Kiinteistolla on lahes
poikkeuksetta jo padrakennus olemassa. Niin ollen samat kiinteistonhoidon ammattilaiset pitavat ylla
myo6s hankittua siirtokelpoista rakennusta. Ylldpitokustannukset muodostuvat kiinteistonhoidosta,
siivouspalveluista seka rakennuksen energia- ja vesikustannuksista.
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Vuokrasopimuksen paattyessa tilatoimittaja hankkii purkuluvan ja poistaa kiinteistolta
rakennuksen/rakennukset ja rakennelmat seka tasaa tontin purkuluvan edellyttdméaan tasoon.

Elinkaarimalli soveltuu parhaiten suurten rakennushankkeiden hankintamalliksi. Tdssa
hankesuunnitelmassa kuvattu paivdkotihanke on liian pieni, jotta elinkaarimallissa tavoitellut edut ja
saastot voisivat toteutua.

10.2.1 Valittu tilahankintamalli

Von Wrightin paivdkodin tilahankintamalliksi esitetddn vuokratilamallia.

Perusteluna investoinnille on alueen lapsiméaran odotettu epdvarmuus tulevina vuosina. Mahdollinen
lapsimaaran kasvu on tarkoitus kattaa Kuopion alueen muissa paivakotihankkeissa, toisaalta
lapsimadran laskun myota siirtokelpoinen rakennus voidaan poistaa sopimuskauden jalkeen.

Hanke kilpailutetaan avoimella menettelylla.

10.3 Kayttajahankinnat

Kayttdjan hankintoja ovat mm. irto- ja toimistokalusteet seka AV-laitteet. Paivakoti varustetaan
paddasiassa uusilla oppilas- ja toimistokalusteilla, AV-laitteistolla ja -varusteilla, jotka tukevat juuri
kyseista kayttotarkoitusta ja edistavat varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen pedagogisia tavoitteita.

Kasvun ja oppimisen palvelualueelle talousarviovalmistelussa vuosittain mydnnettava Koneet ja kalusto
-investointimadararaha perustuu tulevan toimintakauden kayttajahankintatarpeisiin. Hankkeen
kayttajahankintojen kustannusarvio on 50 000 euroa. Laskelma perustuu vuoden 2021 hintatasoon.

10.4 Kayttokustannukset

10.4.1 Tilakustannukset (vuokra- ja yllapitokustannukset)

Seuraavassa taulukossa esitetdin arvioidut tilakustannukset.

Taulukko 5. Arvioidut tilakustannukset.

padomakustannus yllapitokustannus yhteensa
€/v €/kk €/m?/kk €/v €/kk €/m?/kk €/v €/kk €/m?/kk
138 000,00 |11 500,00 |28,57 41 160,00 |3430,00 8,52 179 160,00 |14 930,00 |37,09

10.4.2 Toiminnalliset kustannukset (henkilosté yms. toiminnalliset kustannukset)

Toiminnan kustannukset muodostuvat padasiassa henkilostokuluista. Henkilostokulut ovat
uudisrakennuksen osalta noin 100 000 €/v (8 tydntekijad). On kuitenkin huomattava, ettd valtaosa
henkil6kunnasta on jo olemassa olevaa henkilokuntaa, joka siirtyy muista kohteista (Hirvilahti).

Lisdksi kasvun ja oppimisen palvelualue varaa maararahat kalustehankintoihin, opetusvalineisiin seka
varusteisiin. Hankinnat tehddan laadittavan hankintarajataulukon mukaisesti.



KUOPIO HANKESELVITYS 20 (22)

Kuopion kaupunki 11.8.2023
Kuopio Tilapalvelut

11 AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on riippuvainen valitusta hankemuodosta. KVR-hankkeen ldapivienti onnistuu
nopeammin. Vaihtoehdot on esitetty seuraavissa taulukoissa.

Taulukko 6. Hankkeen aikataulu KVR-hankkeena.

Hankevaihe Aikataulu
Hankeselvitys Kop-lautakunnassa 08/2023
Hankeselvityksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 09/2023
Kilpailutus 1.10.2023
Lainvoimaisuus palveluntarjoajasta 11/2023
Toteutussuunnitteluaika, rakennuslupahakemus 12/2023-02/2024
Rakentamisen valmistelu 03/2024
Rakentamisen aloitus 04/2024
Rakennus valmis ja luovutetaan kayttajalle 07/2024

Kalustus valmis ja kdyttéonotto 15.08.2024

12 RISKIARVOINTI

12.1 Rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat riskit

Tassa hankeselvityksessa valittu vuokramalli ei juuri sisdlla taloudellisia riskejd, mutta hankkeen tiukka
aikataulu voidaan todeta riskitekijaksi. Osapuolten tuleekin huolella suunnitella hankkeen toteutus,
seurata sen edistymisti, ja tarpeen tullen hyvissa ajoin varautua viivastymisesta aiheutuviin
toimenpiteisiin. Riskind voidaan myds pitda sitd, miten tarkasti teollinen modulirakentaminen pystyy
toteuttamaan tilavaatimuksia.

13 HANKETYORYHMAN ESITYS

Hanketyoryhma esittdd, ettd timan hankeselvityksen mukaisesti toteutetaan vuokrausmallia soveltaen
kolmeryhmainen tilapainen paivakoti/perusopetuksen rakennus, joka sijoitetaan von Wrightin koulun
pihapiiriin.

Hankety6ryhman puolesta
Seppo Niiranen

hankesuunnitteluarkkitehti
Kuopion Tilapalvelut
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14 LIITTEET
VonWright_PK_TILAOHJELMA_02062023.pdf

13 Vérityssuunnitelma_von_Wright.pdf

15 VIITTEET

Asumisen rakentamisen eteneminen ja kdyttoonotettavia alueita vuosina 2022-2026.
http://publish.kuopio.fi/kokous/2021761973-3-2.PDF

Kuopion kaupungin energiatehokkuussopimus. Kaupunginhallitus. Poytakirja 18.07.2016 Pykala 213.
http://publish.kuopio.fi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2016361673-10

Kuopion strategia vuoteen 2030. https://www.kuopio.fi/strategia

Kuopion resurssiviisausohjelma.
https://www.kuopio.fi/documents/7369547/7583060/Kuopion+resurssiviisausohjelma/b9c68ee3-
fb3a-492b-82ff-47ea882a0542

Kuopion hakemus Kiertotalouden edelldkavijakaupungiksi. Kaupunginhallitus. Péytakirja
11.09.2017/Pykala 96.
http://publish.kuopio.fi/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2017438945-3

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma. [Imastoviisas Kuopio - Hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
https://www.kuopio.fi/documents/7369547 /7610270 /Kuopion+kaupungin+ilmastopoliittinen+ohjel
ma+2020-2030/76ea28ee-7adb-44fa-9496-b46dd9ee8f78

Kuopion kaupungin paivakotikonsepti. http://publish.kuopio.fi/kokous/2019544273-3-1.PDF
Avoin varhaiskasvatustoiminta. https://www.kuopio.fi/avoimet-paivakodit-ja-kerhot

Ympdristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta.
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2017 /20170848



