Poikkeaminen / tilapaisen rakennuksen pysyttaminen paikallaan yli viiden vuoden ajan / 297-11-3-5

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.08.2023 § 41

4830/10.03.00/2023

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Kiinteisto, jota asia koskee

Hakija
Alueen hallinta

Aikaisemmat paatokset

Hakemus

Asiakirjat

Valmistelijat / lisdtiedot:

llkka Korhonen

puh. 044 718 5172
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

rakennustarkastaja llkka Korhonen
Lautakunta hyvaksyy rakennustarkastajan esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennustarkastaja llkka Korhonen:

Kiinteistotunnus: 297-11-3-5, Linnanpellonkatu 25

Kuopion Tilapalvelut
Hakija omistaa kiinteiston.

Tarkastusarkkitehti on myontanyt 07.05.2018 § 331 tilap&isen rakennusluvan
paivdkotirakennukselle viideksi vuodeksi 31.5.2023 saakka.

Haetaan uutta viiden vuoden tilapaista rakennuslupaa neliryhmaiselle, puu- ja
tilaelementtirakenteiselle seka siirtokelpoiselle paivakotirakennukselle
(rakennus B). Nykyinen tilapainen rakennuslupa, jonka lupatunnus on 18-0343-
TIR, paattyy 31.5.2023. Olemassa olevan siirtokelpoisen rakennuksen lisaksi
haetaan rakennuslupaa kevytrakenteiselle ja kylmalle varastorakennukselle
(rakennus C).

Tilapdinen paivakotirakennus sijoittuu tontilla asemakaavassa maaritellyn
rakennusalueen ulkopuolelle. Asemakaavan mukainen suurin sallittu
rakennusoikeus ylittyy vahdiselta osin tilapdisen rakennuksen osalta.
Rakennusoikeus kiinteistolla yhteensa 7 500 krsm2 ja rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on 7 534 krsm2 asemapiirustuksen
laajuustietolaskelman mukaan.

Perustelu asemakaavasta poikkeamiselle: Uudella tilapaisella rakennusluvalla (5
vuotta) pysytetadn paikallaan siirtokelpoinen paivakotirakennus. Nykyinen

tilapdinen rakennuslupa paattyy 31.5.2023.

Hakemus liitteineen, paapiirustukset

Saannokset, joista poiketaan

Tilapaisen rakennuksen paikallaan pysyttaminen yli viisi vuotta / maankaytto- ja
rakennuslaki (132/1999) 176 §



Kaavoitustilanne

Naapurien kuuleminen

Pyydetyt lausunnot

Esitys

Muut maaraykset ja ehdot

Perustelu

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 16.8.1982 hyvaksyma asemakaava,
jossa ko. tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Hanke ylittaa asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden, sijoittuu rakennusalan
ulkopuolelle ja poikkeaa asemakaavan kayttotarkoituksesta.

Rakennusvalvonta on hoitanut naapurien kuulemisen viran puolesta
kuulutuksella 8.5.2023-22.5.2023 Kuopion kaupungin sdhkaisella
ilmoitustaululla. Naapureilta ei ole tullut huomautuksia.

Pelastusviranomainen, ymparistéterveysviranomainen,
ympadristonsuojeluviranomainen ja asemakaavoitus ovat antaneet lausuntonsa.
Rakennusvalvonta on pyytanyt hakijan vastineen annettuihin lausuntoihin, jonka
hakija on toimittanut 25.5.2023

Ympadristo- ja rakennuslautakunta hyvdksyy hakemuksen mukaisesti tilapdisen
rakennuksen paikallaan pysyttdmisen 31.5.2028 saakka.

Rakennuslupapaatoksen yhteydessa edellytetaan vastuuhenkil6t ja tarvittavat
katselmukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 176 §:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi
171 §:n 2 momentissa saddetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa
rakennusluvan, jos kysymys on tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enintaan
viiden vuoden ajaksi. Pidempiaikainen tilapdisyys tai tilapaisyyden jatkaminen
voidaan ratkaista ainoastaan poikkeamisella.

MRL 176 §:n mukaan tilapaisena pidetdan rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja
kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun pysytettavaksi
paikallaan enintaan viiden vuoden ajan. Tutkittaessa tilapaisen rakennuksen
rakentamista koskevaa lupahakemusta on otettava huomioon rakennuksen
tarkoitus seka lujuuden, terveellisyyden, liikkenteen, paloturvallisuuden ja
ymparistoon sopeutuvuuden vaatimukset.

Hakija on esittanyt rakennuslupahakemuksen yhteydessa terveellisyyden ja
turvallisuuden kannalta olennaisimmat suunnitelmat, joita ovat rakenteiden
lujuus ja vakaus, paloturvallisuus, terveelliyys, kayttoturvallisuus ja
esteettomyys.

Rakennusvalvonnan saamien selvitysten mukaan kiinteistolle toteutettu
tilelementtirakennus on valmistunut vudisrakennuksena 2018 ja tayttaa
olennaiset tekniset vaatimukset ja on toteutettu pysyvan rakentamisen
vaatimukset tayttavana. Siirtokelpoisia rakennuksia voidaan kayttaa
rakennuksen elinkaaren ajan sielld missa tarve on.

Tilapaisen pdivakodin paikallaan pysyttaminen yli viiden vuoden ajan ei aiheuta
merkittavasti haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ei muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisen mydntamiseen on
erityinen syy. Tarkoituksenmukaista on pysyttaa paivakoti paikoillaan sen
tarpeen ja kayttoian ajan riittavan palvelutason turvaamiseksi.



Maksu

Sovelletut lainkohdat

Toimivalta

Paatoksesta tiedottaminen

Hakemuksen jatkokasittely

Liitteet

Asemakaavoitus on maininnut lausunnossaan, etta pysyva paivakotiratkaisu
olisi pitanyt [6ytaa aiemman tilapaisen rakennusluvan aikana.
Asemakaavoituksen lausunnon mukaan lupaa ei tulisi myontaa kuin kolmeksi
vuodeksi. Hakijan mukaan taman palvelutason turvaamiseksi ei kuitenkaan ole
kaupungissa tehty samaan aikaan tarvittavia maankaytollisia ratkaisuja siten,
ettd alueelta I0ytyisi riittavan suuri tontti, johon pysyva paivakotiratkaisu
voitaisiin alueelle toteuttaa kolmen vuoden aikataulussa.

Pelastusviranomainen, ymparistoterveysviranomainen ja
ymparistonsuojeluviranomainen ovat antaneet lausuntonsa vireilldolevasta
rakennusluvasta ja niilta osin lausunnoissa mainitut tekniset asiat ratkaistaan
kyseisen poikkeamispaatoksen jdlkeen tutkittavassa rakennuslupa hakemuksen
kasittelyssa.

Kyseiset asiat huomioiden voidaan katsoa, etta hakija on esittanyt riittavat
perusteet poikkeamiselle tilapaisen rakennuksen paikallaan pysyttamiseksi
31.5.2028 saakka.

Tasta paatoksesta peritdan rakennusvalvonnan taksan 11.1 §:n mukainen maksu
(500 euroa).

Tekstissa mainitut ja
Maankaytto- ja rakennuslaki 23 luku
Maankaytto- ja rakennusasetus 14 luku

Kuopion kaupungin hallintosaanto 38 §:n kohta 14 d

Tama padtos lahetetdan tiedoksi Pohjois-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ym-
pdristokeskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueelle (MRL 174.4 §).

Rakennusvalvonnassa on vireilla poikkeamispaatosta edellyttdva rakennus-
lupahakemus LP-297-2022-04518 .Taman poikkeamispaatoksen lainvoimaiseksi
tulon jalkeen rakennuslupahakemuksen kasittely jatkuu viran puolesta
tarkastusarkkitehdillg, jonka toimivaltaan rakennusluvan ratkaiseminen kuuluu.

Poikkeamishakemus 5.4.2023 liitteineen (ei julkaista internetissa)
Lausunnot (ei julkaista internetissa)

Hakijan vastine annettuihin lausuntoihin 25.5.2023 (ei julkaista internetissa)



