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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 16.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Sitovalla tonttijaolla muodostuu:

Alueen sijainti:

Kaavatunnus:

Kaavan tarkoitus:

Kuopion kaupungin 42. kaupunginosan (Veh-
mersalmi) kortteleita 38 ja 39, korttelin 37 tont-
tia 2 seka puisto- ja katualueita.

Kuopion kaupungin 42. kaupunginosan (Veh-
mersalmi) korttelin 37 tontit 4...12 seka katualu-
eita.

Kuopion kaupungin 42. kaupunginosan (Veh-
mersalmi) korttelin 37 tontit 4...12.

Suunnittelualue sijaitsee Vehmersalmen taaja-
massa Vehmersalmen (42) kaupunginosassa
Rantarinteen kadun varressa Kallaveden ran-
nalla. Kaavamuutosalue sijoittuu Myllyrannan-
tien ja Rantarinteen rajaamaan alueeseen.

894

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa rannassa sijaitsevan puistoalueen
muuttaminen osaksi erillispientalojen kortteli-
aluetta. Lisaksi tavoitteena on rivitalojen ja mui-
den kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
een kayttotarkoituksen muuttaminen erillispien-
talojen korttelialueeksi.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutosty6 on tullut vireille kiinteisténomistajien hakemuksesta.

Kaavaty6 sisaltyy vuoden 2022 kaavoituskatsaukseen ja asemakaavoituksen tydohjelmaan.
Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
12.10.2022. Aineisto oli ndhtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 19.10.-18.11.2022. Néh-
tavilldoloaikana jatettiin yksi lausunto. Kaavoituksen aloituskokous pidettiin 9.11.2022.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto annettiin 1.3.2023 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
ja aineisto on ollut nahtavilla 8.3.-7.4.2021. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutusten lisaksi
[dhialueen maanomistajia ja -haltioita myds kirjeitse. Valmisteluaineistosta jarjestettiin
29.3.2023 lausuntokokous. Valmisteluaineistosta jatettiin yksi lausunto ja yksi mielipide. Lau-
sunnot ja mielipiteet 16ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 3.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 31.5.2023 asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville asetettavaksi ja aineisto on ollut nahtavilla 7.6.—7.7.2023. MRA 28 §:n mukaisille
tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta saatiin yksi lau-
sunto.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus selvittda rannassa sijaitsevan puistoalueen muuttaminen
osaksi erillispientalojen korttelialuetta seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueen kayttétarkoituksen muuttaminen erillispientalojen korttelialueeksi.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Kaavan vahvistuttua voidaan hakea rakennuslupaa uusille rakennuksille.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Vehmersalmen kirkonkylén (42. kaupunginosan) kaakkoisosassa Ran-

tarinteen kadun varressa Kallaveden rannalla. Alue on pientalovaltaista asuinaluetta, jolla sijait-
see my6s rakentamattomia pien- ja rivitalotontteja.

Kuva 1. Ilmakuva suunnittelualueelle

3.1.2 Luonnonymparistd

Alue on rakennettua pientaloaluetta. Suunnittelualueen keskiosassa on kuitenkin rakentamatto-
mia puustoisia tontteja. Asemakaavan mukaista puistoaluetta ei ole koskaan toteutettu vaan se
toimii rakennettujen tonttien piha-alueina. Suunnittelualueen liito-orava tilannetta on kartoitettu
kevaalla 2022 eika alueella ole tehty liito-oravahavaintoja.

Maanpinta viettad kohti rantaa ja maanpinnan korkeusasema Rantarinteen kadun varressa on
noin +93 metrid meren pinnan ylapuolella (mpy.). Rantaviivan korkeusasema puolestaan on n.
+83 m mpy.

Alueen maapera on suunnittelualueen eteldosassa hienoainesmoreenia ja pohjoisosassa hienoa
hietaa (GTK, maapera 23.1.2023).
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Kuva 2. Suunnittelualueen maaperakartta, oranssilla hienoainesmoreeni (HMr) RT ja violetilla

hieno hieta (HHt)RT.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee omakotitaloja seka niihin liittyvia talousrakennuksia. Alueen raken-
nuskannan ika vaihtelee merkittavasti. Myllyrannantie 4 sijaitsee 1920 rakennettu omakotitalo.
Muut omakotitalot ovat 70-luvulta tai vuosituhannen vaihteesta. Suunnittelualueen ulkopuolella
olevan pientaloalueen rakennuskanta on padosin 70- ja 80-luvuilta.

Suunnittelualue sijoittuu Vehmersalmen taajamaan ja tukeutuu alueen palvelutarjontaan. Veh-
mersalmen koulu sijaitsee n. 200 metrin padssa suunnittelualueen luoteisreunasta.

Kunnallistekniset verkostot

Suunnittelualue on osa Vehmersalmen taajamaa, joten aluetta palvelevat kadut, johdot ja kaa-
pelit on jo toteutettu.
Melu

Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueen laitamalla paattyvan tonttikadun varrella. Liikenneme-
lun voidaan tdman vuoksi arvioida olevan vahaista eikd Rantarinnetta ole sisallytetty vuonna
2022 laadittuun meluselvitykseen.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on katualueita lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 3. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus on esitetty vihrealla
rasterilla.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta ja sen ymparistéa koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa
ja ne on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakuntien suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten viranomaistoiminnassa. Uudistetut 1.4.2018
voimaan tulleet alueidenkayttdtavoitteet sisaltavat muun muassa toimiviin yhdyskuntiin ja kes-
tavaan liikkkumiseen, tehokkaaseen liikennejarjestelmdan, terveelliseen ja turvalliseen elinym-
paristéon, elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistddn seka luonnonvaroihin ja uusiutumis-
kykyiseen energiahuoltoon liittyvia tavoitteita.

Tama kaavahanke toteuttaa valtakunnallisia alueidenkadyttdtavoitteita olemassa olevaan raken-
teeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittymisen ja eheyttédmisen osalta.

Maakuntakaava

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2030 muutokset Kuopion seudun maakuntakaavaan on Pohjois-
Savon maakuntavaltuusto hyvaksynyt 8.11.2010 ja Ymparistoministerié vahvistanut 7.12.2011.
Kuopion seudun maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi

(A).

Pohjois-Savon maakuntakaavan laatimisen jalkeen on vaihemaakuntakaavana laadittu tuulivoi-
maa koskeva maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistdéministeriéssa 15.1.2014 ja Pohjois-
Savon kaupan maakuntakaava 2030, joka on vahvistettu ymparistdministeriéssa 1.6.2016. Vai-
hemaakuntakaavoissa ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia.
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j‘ma 11652

Kuva 4. Ote Kuoplon seudun maakuntakaavayhdistelmasta

Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040 laadinta on kaynnistynyt, kaava laaditaan kahdessa
osassa. Maakuntakaavan tarkistamisen ensimmainen vaihe on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 19.11.2018, siina ei ole suunnittelualueeseen kohdistuvia maarayksia. Maakuntakaavan
2. vaihe on tullut vireille 20.6.2019 ja sen kaksi luonnosvaihtoehtoa ovat olleet nahtavilla 11.1.-
14.3.2022.

Yleiskaava

Vehmersalmen kunnanvaltuuston 14.6.1991 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa Vehmer-
salmen kirkonkylan osayleiskaavassa suunnittelualue on padosin pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP). Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY).
Ranta-alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

AN n'!\\ \

Kuva 5. Ote Vehmersalmen kirkonkyldan osayleiskaavasta
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Asemakaavat

Alueella on voimassa Vehmersalmen kunnanvaltuuston 7.10.1974 hyvaksyma asemakaava.
Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu omakotirakennusten ja muiden erillisten enintdan
kahden perheen talojen korttelialue (Aor). Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu katualu-
etta seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR). Suunnittelualu-
een eteldosaan on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintéan kahden perheen talojen
korttelialue (AO). Ranta-alue on osoitettu puistoalueeksi (P).

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta

Muut maankaytdélliset suunnitelmat:

Kaupunkirakenne 2030-luvulle

Kaupunkirakennesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015. Kaupunkira-
kennesuunnitelma on strateginen maankaytén suunnitelma, joka visioi ja tarkastelee Kuopion
kasvun ja kehityksen mukaisia asumisen ja tydpaikkojen kasvualueita ja kaupunkirakenteen ta-
voitteita 2030-luvulle saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa esitetadn Kuopion kasvusuunnat
eli asumisen ja tydpaikkojen tulevaisuuden laajenemisalueet.

Ohjelmat ja tavoitteet:

Kuopion ilmastopoliittinen ohjelma 2020-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.9.2020 otettavaksi osaksi maankaytdn suunnittelua. Kuopion ilmastopoliittisena visiona on
saavuttaa ilmastoviisas Kuopio, joka on hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Ohjelma siséltaa
tavoitteiden lisaksi suunnitelman ja toimenpiteet ilmastonmuutokseen sopeutumisesta ja varau-
tumisesta.
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Kuopion kulttuuriympdristo - strategia ja hoito-ohjeet -ohjelma on hyvaksytty kaupun-
ginhallituksessa 22.10.2007 ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjelma kasittédd Kuopion rakennus-
perinndn ja kulttuuriymparistéjen hoito-ohjelman seka Kuopion kulttuuriymparistdjen vaalimi-
sen yleisia periaatteita kasittelevan strategisen osuuden jatkotoimenpide-ehdotuksineen.

Kuopion kasvuohjelma 2013-2020 on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.2.2013.
Kuopio on vahvasti kasvava liiketoiminnan, tutkimuksen ja koulutuksen keskus. Yhtena merkit-
tavana kokonaisuutena kasvuohjelmassa on kaava-alueelle ulottuvan Kampusalueen kehittami-
nen seka alueen innovaatiokeskittyman vahvistaminen. Kasvuohjelman tavoitteena on muodos-
taa kampuksesta monipuolinen yritystoiminnan, osaamisen, asumisen ja palvelujen hybridi,
jonka vaikutus Kuopion kasvuun, vetovoimaan ja brandiin, seka kilpailukykyyn on erittdin mer-
kittava.

Kuopion uusin maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015.
Maapoliittisessa ohjelmassa kaupunki paattaa maapolitiikan strategiset tavoitteet, toimintaperi-
aatteet ja tarpeen mukaan kaytettavat maapoliittiset keinot. Maapolitiikan keskeisena tavoit-
teena on mahdollistaa kaupungin vetovoimaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta tukeva tontti-
tarjonta. Muina tavoitteina on muun muassa asunto- ja elinkeinopoliittisten ja yhdyskuntaraken-
teellisten tavoitteiden mahdollistaminen.

Kuopion kaupunkirakenne 2030 - luvulle —suunnitelma on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossal4.12.2015. Suunnitelma visioi ja tarkastelee Kuopion kasvun ja kehityksen mukaisia
asuntotuotannon ja tydpaikkojen kasvualueita seka kaupunkirakenteen tavoitteita 2030-luvulle
saakka. Kaupunkirakennesuunnitelmassa on hyvaksytty Kuopion kasvusuunnat sekd asumisen
ja tybpaikkojen laajentumisalueet.

Kuopion vdesto, tyopaikat ja asuminen - asumisen rakentamisen eteneminen ja kayt-
toonotettavat alueet vuosina 2023-2027 -raportti on hyvaksytty Kuopion kaupunginhalli-
tuksessa 6.6.2022. Vuonna 2014 laaditun vaestéennusteen mukaan Kuopion vaestémaara li-
saantyisi tallda vuosikymmenelld noin 1000-1200 asukkaalla vuosittain ja tulevalla vuosikymme-
nella kasvu hieman heikkenisi tasta noin 800-900 asukkaaseen/vuosi.

Jatepoliittinen ohjelma vuoteen 2022 on Kuopion kaupungin ja sen kanssa jatehuoltoyhteis-
tyota tekevien 15 muun kunnan ohjelma, jossa on asetettu tavoitteet kunnallisen jatehuollon
kehittamiselle. Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt jatepoliittisen ohjelman 6.2.2017.
Visiona on, ettd alueella on asukkaiden tarpeita palveleva jatehuolto, jonka avulla edistetdan
kiertotaloutta ja ymparisténsuojelua. Ohjelmassa on asetettu visiota tukevia tavoitteita neljalle
asiakokonaisuudelle: jatteiden synnyn ehkaisy, tuotteiden uudelleenkdytén edistdminen ja jat-
teiden tehokas hyddyntaminen, ymparistdvastuullisen toiminnan edistaminen jatehuollossa ja
riittédva jatehuollon palvelutaso ja kattava palveluverkosto.

Kuopion Arkkitehtuuripoliittisen ohjelman paivitys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
23.10.2017. Kuopion arkkitehtuuripoliittinen ohjelma tuo esille kaupunkiymparistdn tavoitteita
ja antaa toimenpidesuosituksia tavoitteiden saavuttamiseksi. Ohjelma toimii hyvan rakentami-
sen tukena kaupunkiymparistdon kehittdmiseen ja rakentamiseen liittyvassa paatdksenteossa ja
suunnittelussa seka oppaana myds muille rakennetun ymparistdn kanssa toimiville tahoille.

Kuopion strategia vuoteen 2030 on pitkdn aikavalin kehittdmistéa ohjaava kaupunkitason
strategia. Kuopion vuoteen 2030 ulottuvaa strategiaa on paivitetty vuosien 2021 ja 2022 aikana.
Kuopion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt strategian 16.5.2022. Strategian tavoitteita tarkis-
tetaan vuosittain talousarvion laadinnan yhteydessa., jonka Kuopion kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt 16.5.2022. Kuopion visiona on olla "Hyvan elaman paakaupunki”. Hyvaa elamaa il-
mentdvat terveys, alueen elinvoima ja arjen rikkaus. Strategian paatavoitteet ovat kasvava,
hyvinvoiva, resurssiviisas ja uudistuva Kuopio. Naihin sisaltyvia tavoitteita ovat muun muassa
rohkea kaupunkikehitys, elinvoimainen kaupunkikeskusta ja monimuotoinen kaupunkikulttuuri,
turvallinen ja viihtyisa elinymparistoé seka viisas liikkkuminen.
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Kuopion resurssiviisausohjelma on Kuopion resurssiviisausty6ta. Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt ohjelman 11.12.2017. Kuopio on sitoutunut tavoittelemaan hiilineutraalisuutta, jat-
teettdmyytta ja globaalisti kestavaa kulutuksen tasoa viimeistadn vuoteen 2050 mennessa. Oh-
jelmassa maaritetadn toimenpiteet ja valitavoitteet vuodelle 2030, miten kolmeen paatavoittee-
seen paastaan.

Kuopion kaupunginhallitus on hyvaksynyt 16.7.2018 ymparisténsuojelulain mukaisen ja EU:n
ymparistdmeludirektiivin tarkoittaman Kuopion kaupungin meluntorjunnantoimenpide-
suunnitelman ohjeellisena huomioitavaksi jatkosuunnittelussa. Suunnitelmassa esitetaan me-
luntorjunnan tavoitteet, linjaukset ja toimenpiteet kaudella 2018-2023.

Rakennusjarjestys:

Kuopion uusi koko kaupunkialuetta koskeva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.10.2018 ja se on tullut voimaan 1.1.2019.

Tonttijako ja -rekisteri:

Kiinteistd 297-462-4-1 on merkitty kiinteistérekisteriin 21.9.2016.
Kiinteistd 297-462-4-5 on merkitty kiinteistdrekisteriin 1.1.2005.
Kiinteist6 297-462-4-133 on merkitty kiinteistdrekisteriin 1.1.2005.
Kiinteist6 297-42-39-1 on merkitty kiinteistorekisteriin 25.9.2018.
Kiinteist6 297-462-4-9 on merkitty kiinteistérekisteriin 25.9.2018.
Kiinteistd 297-42-39-2 on merkitty kiinteistérekisteriin 25.9.2018.
Kiinteistd 297-462-4-10 on merkitty kiinteistérekisteriin 25.9.2018.
Kiinteistd 297-462-4-118 on merkitty kiinteistdrekisteriin 1.1.2005.
Kiinteist6 297-462-4-119 on merkitty kiinteistdrekisteriin 1.1.2005.
Kiinteist6 297-42-39-4 on merkitty kiinteistérekisteriin 6.10.2009.
Kiinteistd 297-462-4-142 on merkitty kiinteistdrekisteriin 7.10.2009.
Katualue 297-42-9901-6 (Kirkkotie, Myllytie, Makitie j) on merkitty yleisten alueiden rekisteriin
3.11.2009.

Pohjakartta:

Suunnittelualueen pohjakartta tayttdaa maankayttd- ja rakennuslain 54a § vaatimukset.

Rakennuskiellot:

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Suojelupaatdkset:

Alueella ei ole voimassa suojelupaatoksia.
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4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat. Kaavamuutoksella tutkitaan
ranta-alueen yksityisessa omistuksessa olevan puistoalueen kayttétarkoituksen muuttaminen ja
liitttdminen osaksi omakotitalotontteja. Liséksi kaavamuutoksella tutkitaan rakentamattoman ri-
vitalojen korttelialueen muuttaminen omakotitalotonteiksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistyminen ja sitad koskevat paatokset

Kiinteistéjen omistajat ovat hakeneet asemakaavanmuutosta suunnittelualueelle kiinteistdille
297-462-4-118, 297-462-4-119, 297-42-39-2, 297-462-4-10, 297-42-39-1, 297-462-4-9, 297-
42-39-4,297-462-4-142, 297-462-4-133, 297-462-4-1, 297-462-4-5. Asemakaavan muutostyo
sisdltyy asemakaavoituksen vuoden 2022 kaavoituskatsaukseen seka asemakaavoituksen ty6-
ohjelmaan.

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
12.10.2022. ja aineisto oli nahtavana vireilletulokuulutuksen yhteydessa 19.10.-18.11.2022.
Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 9.11.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka toimijat, naapurikiinteistét, lahialueen
asukkaat, Pohjois-Savon liitto, Pohjois-Savon ELY-keskus, Kuopion Vesi Oy, Savon Voima Oyj,
alueella toimivat teleoperaattorit, Pohjois-Savon pelastuslaitos, kaupungin viranomaiset

seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
12.10.2022. ja aineisto oli ndhtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 19.10.-18.11.2022.
Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 9.11.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan vireilletuloaineisto (OAS) annettiin tiedoksi kaupunkirakennelautakunnalle
12.10.2022. ja aineisto oli nahtavilla vireilletulokuulutuksen yhteydessa 19.10.-18.11.2022.
kaupunkiympariston palvelualueen asiakaspalvelussa seka Kuopion kaupungin internetsivuilla:
www.kuopio.fi. Vireilletulosta on tiedotettu Viikkosavossa seka léhetetty alueella toimiville seka
[ahialueen maanomistajille- ja haltijoille tiedotteet kirjeitse tai séhkdpostitse.

Vireilletuloaineistosta jatettiin nahtavilldoloaikana yksi lausunto, jonka antoi Kuopion kulttuuri-
historiallinen museo. Kulttuurihistoriallinen museo antoi seuraavan lausunnon:

“"Kuopion kaupunki pyytda Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon mukaisen
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kyseesséd olevan kaavan tavoite on muun
muassa muuttaa rannassa sijaitsevan puistoalueen muuttaminen osaksi erillispientalojen kort-
telialuetta. Suunnittelualue on rakennettua ja rakentamatonta ympdéristéd. Pohjois-Savon alu-
eellisella vastuumuseolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta OAS:aan huomautettavaa.

Voimassa oleva asemakaava on verrattain idkés (v.1974). Suunnittelualueen rakennuskanta on
Kuopion kaupungin karttapalvelun mukaan eri-ikdistd —alueella sijaitsee myd6s varhaisempaa ra-
kennuskantaa (1910- ja 1920-luvuilta). Museo toteaa, ettd kaavamuutoksella tulisi edistda ra-
kennetun kulttuuriympdristén arvojen séilymistd. Museo esittdd pohdittavaksi rakennetun ym-
péristén arvojen tutkimista.
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Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole muuta huomautettavaa OAS:aan.”

Kaavoituksen aloituskokous on pidetty 9.11.2022. Kokoukseen osallistuivat Pohjois-Savon pe-
lastuslaitos, ELY-keskus, Savon Voima, Kuopion Vesi, strategisen maankaytdn suunnittelu, alu-
eellinen ymparistdnsuojelu, kunnallistekninen suunnittelu, rakennusvalvonta, viher- ja virkistys-
aluesuunnittelu, asemakaavoitus ja tonttipalvelut.

Kokouksessa huomiota kiinnitettiin mm. seuraaviin seikkoihin:

e Suunnitelma vastaa nykyista kayttéa ja kaavamuutos on aiheellinen.

¢ Kaava-alueen ranta osuudelle olisi hyva laittaa rajauksia luonnon tilassa sailytettavaa tai
istutettavaa aluetta varten. Ranta-alueelle pl-vy6hyke tai vastaava on tarpeellinen ja
normaali kaytanto.

e Vesihuoltolinjat uusittu vuonna 2016 ja kaavassa tulee sailyttaa tarvittavat putkirasitteet.

¢ Luontoymparistdselvitysten todettiin olevan riittdvat ja ajantasaiset lepakoiden ja liito-
oravien osalta. Alueella ei ollut liito-orava havaintoja. Kohde ei vaadi muita luontoselvi-
tyksia.

e Melun suhteen ei ole huomioitavaa.

e Alueella huomioitava kiinteistdkohtainen hulevesien kasittely ja varattava rasitteet valu-
mavesille ja tulvareiteille Rantarinteen tielta.

Hakijoiden kanssa on lisaksi pidetty erillinen kaavatyon aloituskokous 29.6.2022.

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto annettiin 1.3.2023 kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi
ja aineisto on ollut nahtavillad 8.3.-7.4.2021. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutusten lisaksi
[dhialueen maanomistajia ja —haltioita myds kirjeitse. Valmisteluaineistosta jatettiin yksi lau-
sunto ja yksi mielipide. Lausunnot ja mielipiteet I6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 3.

Valmisteluaineistosta jarjestettiin 29.3.2023 lausuntokokous. Kokoukseen osallistuivat Kuopion
Vesi, ELY-keskus, strateginen maankayttd, rakennusvalvonta seka kunnallistekninen suunnit-
telu. Kokouksessa ei ollut erityista huomautettavaa kaavan sisalldsta.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 31.5.2023 asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti
nahtaville asetettavaksi ja aineisto on ollut nahtavilla 7.6.—7.7.2023. MRA 28 §:n mukaisille
tahoille varattiin mahdollisuus antaa ehdotusaineistosta lausunto. Aineistosta saatiin yksi lau-
sunto.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo antoi 15.6.2023 seuraavan lausunnon:

“Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa nahtévilld olevaan ehdotus-
aineistoon rakennetun kulttuuriympdéristdn tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.”

Lausunto ei edellyta muutoksia kaava-aineistoon.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
Kaavaan liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmat on annettu ELY-keskuksen ymparist6- ja

luonnonvarat vastuualueelle tiedoksi. ELY-keskus osallistui aloituskokoukseen. Kaavatydsta ei ole
ollut tarpeen pitaa viranomaisneuvottelua.
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5 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yksityisessa omistuksessa olevan puistoalueen muut-

taminen osaksi pientalotontteja. Lisaksi kaavatyon tavoitteena on rivitalojen ja muiden kytket-

tyjen asuinrakennusten korttelialueen kayttétarkoituksen muuttaminen pientalotonteiksi.

5.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kuopion kaupungin tavoitteena on kehittda Vehmersalmen elinvoimaisuutta. Suunnittelualueella
on rakentamattomia tontteja seka myds rivitalojen korttelialue, jolle ei nykyiselldédn arvioida
olevan tarvetta. Kaupungin tavoitteena on edistéa alueen rakentumista, silld suunnittelualue
sijoittuu Vehmersalmen taajamaan olemassa olevan kunnallistekniikan piiriin. Taydennysraken-
taminen edistaa taajaman asukaspohjan sailymista ja tata kautta palvelujen sdilymista alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on pientalotonttien ulottaminen rantaan asti. Tavoitteena on
ranta-alueen ymparistéon sailyminen mahdollistaen kuitenkin sen hyddyntdmisen tontin kay-
téssa.

Yleiskaavan ohjaisvaikutus

Oikeusvaikutuksettomassa Vehmersalmen kirkonkylén osayleiskaavassa (v. 1991) on osoitettu
[&hivirkistysalue suunnittelualueen ranta-alueelle. Vyéhyke ulottuu Vehmersalmen satamasta
taajaman eteldaosan maa- ja metsdtalousalueelle. Yleiskaavallinen tarkastelu on tehty kaava-
selostuksen kohdassa 7.6.
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6 Asemakaavan muutosratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

6.1 Valmisteluvaiheen vaihtoehto

Asemakaavan muutoksessa on tarkasteltu vain yhtd vaihtoehtoa johtuen alueen olosuhteista.
Suunnittelualue on olemassa olevaa asuinaluetta ja olemassa oleva rakentaminen rajoittaa kaa-
vamuutoksen mahdollisuuksia. Suunnittelualue on liséksi katualueita lukuun ottamatta yksityi-
sessa omistuksessa ja omistussuhteet on otettu huomioon suunnittelussa.

Kuva 7. Ote asemakaavan muutoksen luonnoksesta

Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon olemassa olevien rakennusten sijainti ja mahdollistettu
niiden sailyminen. Alueen kayttétarkoitukseksi on mahdollistettu erillispientalojen rakentaminen,
jolloin alueen luonne ei muutu. Kayttotarkoituksessa on kuitenkin rajattu, etta tonttia kohden
saa rakentaa enintédan yhden omakotitalon, jotta alueen luonne sdilyy perinteisena omakotita-
loalueena eika tonteille muodostuisi esimerkiksi useita ns. “miniomakotitaloja”. Asuinrakennus-
ten maaran rajoittaminen on mydés perusteltua johtuen tonttien rajautumisesta rantaan. Asuin-
rakennusten maaran kasvu johtaa my6s hulevesien maaran kasvuun, jolla on vesistéa kuormit-
tavia vaikutuksia.

Asemakaavaluonnoksessa on mahdollistettu yhden talousrakennuksen rakentaminen ldhella
rantaviivaa. Merkinnalld mahdollistetaan esimerkiksi omakotitaloa palvelevan saunan rakenta-
minen. Luonnoksessa on huomioitu myés rannan suojaaminen t-17/15% maarayksella. Maarays
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mahdollistaa riittdvan lahinna luonnontilaisen ranta-alueen sailymisen tilanteissa, joissa tontteja
lohkotaan myéhemmin pienemmiksi.

Luonnoksessa on myds huomioitu olemassa olevat johdot seka tulvareittitarpeet.

6.1.1 Ehdotusvaiheen suunnitelmat

Valmisteluvaiheen jalkeen rakennusoikeutta on kasvatettu 0.02 yksikdn verran. Rakennusoikeu-
den paivittédmiselld mahdollistetaan paremmin talousrakennusten yms. rakentaminen joidenkin
tonttien osalta. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus ja tehokkuus kuitenkin laskevat verrat-
tuna voimassa olevaan kaavatilanteeseen nahden.

Kaavaehdotukseen on liséksi lisatty liittymakiellot huomiomaan liikenneturvallisuus risteysaluei-
den ymparistdéssa. Myds muuntamon edellyttaman et-alueen ympéaristdon rakennusalaa on kor-
jattu huomioimaan paloturvallinen rakentamisen etaisyys.

Kaavaehdotukseen on lisdksi lisatty yleiset maaraykset. Yleisilla maarayksilla mahdollistetaan
lahelléd rantaa olevien vanhojen rakennusten sdilyttaminen. Alueella on noin 1901 rakennettu
saunarakennus sekd venevaja. Maaraykselld mahdollistetaan kyseisten rakennusten sailyttami-
nen uuden t-17/15% mukaisen talousrakennuksen lisaksi.

6.1.2 Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkennukset

Ehdotusvaiheen néahtavilldolon jalkeen ei ole tehty muutoksia.
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7 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

7.1 Kaavamuutoksen rakenne

Asemakaavan muutos ei muuta alueen perusrakennetta vaan kehittda aluetta entisestéaan pien-
taloalueena. Kaava-alueelle on olemassa olevat kunnallistekniset verkostot. Kaavassa on huo-
mioitu verkostojen sijainnit ja tarpeet.

7.1.1 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 3,33 ha. Rakennusoikeus kaavassa on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.17, jolloin kerrosalana kaavamuutoksen rakennusoikeus on 5 522 k-m2.
Suurin sallittu kerrosluku on 1/2k I. Asemakaavan muutoksen seurantalomake l6ytyy kaava-
selostuksen liitteesta 1.

Autopaikkoja tulee jarjestaa tontilla kolme kappaletta asuntoa kohti.

7.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita. Suunnittelualue nojautuu Vehmersalmen palvelutarjon-
taan.

7.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos huomioi olemassa olevan asuinalueen rakenteen asuinrakennusten tont-
tikohtaisessa maarassa. Tonttikohtaisella asuinrakennusten maaran ohjaamisella mahdolliste-
taan yhtenevainen rakenne ympardivan pientaloalueen kanssa.

Asemakaavassa on huomioitu ranta-alue osoittamalla lIdhinna luonnontilassa sailytettdava alueen
osa. Alueella on kuitenkin sallittu sdilyttda olemassa olevat ennen 1.1.2023 rakennetut raken-
nukset. Alueelle sallitaan myds yksi uusi talousrakennus tonttia kohden. Asemakaavan t-17/15%
maaraykselld on kuitenkin huomioitu tilanne, jossa tonttijakoa muutettaisiin kaavan laatimisen
jélkeen. Maardayksellda huomioidaan tilanteet, joissa pl-alue haluttaisiin yli rakentaa tekemalla
kaavan mukaista tiiviimpi tonttijako.

7.3 Aluevaraukset

Kaava-alue sisaltaa erillispientalojen korttelialueen (AO-43).

Aluevaraukset on esitetty alla.

7.3.1 Korttelialueet

AO-43 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa sijoittaa yhden enintédan kaksiasuntoisen
omakotitalon.

7.3.2 Muut alueet

Kaavassa on osoitettu katualueita.
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7.4 Asemakaavan muutoksen vaikutukset
7.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asemakaavan muutoksella ei ole juuri vaikutuksia rakennettuun ymparistéén. Asemakaavan
muutos mahdollistaa olemassa olevan pientaloalueen kehittymisen ja rakentumisen.

Asemakaavalla on vaikutuksia verrattuna voimassa olevan asemakaavan tilanteeseen, silla ase-
makaavan muutoksella korvataan rivitalojen korttelialue valjemmalld omakotitalorakentami-
sella. Liséksi mahdollistetaan rakentaminen Idhemmaksi rantaa, jolloin rakennettu ymparistd
nakyy selvemmin vesistdn suunnasta tarkasteltuna. Alue on kuitenkin nykyisellaan padosin ra-
kentumatta ja omakotitalotonteille voidaan arvioida olevan enemman kysyntaa Vehmersalmen
taajamassa verrattuna rivitaloihin.

Asemakaavan yleisissa madrayksissa on maaratty, etta tontin rakennusten tulee muodostaa yh-
tenevdinen kokonaisuus arkkitehtuuriltaan, kattomuodoiltaan seka varitykseltaan. Maarayksella
ohjataan tontin sisdinen rakentamisen yhteen sovittaminen. Alueen rakennuskanta on hyvin
vaihtelevaa, minka vuoksi tarkempaa rakentamistavan ohjausta ei ole nahty asemakaavan muu-
toksessa tarpeelliseksi. Rakentamistehokkuus ja kerrosluku ohjaavat myds valjempaan raken-
tamiseen.

7.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistédn

Asemakaavan muutoksella on vahaisia vaikutuksia luontoon ja luonnon ymparistédn. Asema-
kaavan muutos koskee olemassa olevaa pientaloaluetta eikd suunnittelualue sisalla taysin luon-
nontilaista aluetta. Suunnittelualueella on kuitenkin useita rakentamattomia tontteja, jonka
vuoksi alueen yleisilme on puustoinen. Alueen rakentuminen tulee johtamaan puuston vahene-
miseen, joka on tosin mahdollista myds voimassa olevan asemakaavan pohjalta.

Asemakaavan muutoksella tulee olemaan vahaisia maisemallisia vaikutuksia vesistén suunnasta
tarkasteltuna, silla asemakaavan muutos mahdollistaa asemakaavan mukaisen puistoalueen
muuttamisen osaksi tontteja. Ranta-alue on kuitenkin ollut pihakaytdssa rakennettujen tonttien
osalta, silla alueet ovat yksityisessa omistuksessa. Alueella on myds rakennuksia, jolloin ympa-
ristbn muutoksessa ei juurikaan tapahdu muutoksia rakennettujen tonttien edustalla. Asema-
kaavan muutos kuitenkin mahdollistaa rantaan asti ulottuvat tontit myés rakentamattoman ri-
vitalokorttelin edessa.

Maisemallisia vaikutukset on myés huomioitu rantaan jatettavalla pl-alueella. Vastaavaa ratkai-
sua on hydédynnetty Vehmersalmen pohjoisosassa pientalotonttien kohdalla.

7.4.3 Muut vaikutukset

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen liikennejarjestelyihin. Alue sijaitsee paattyvan kadun
varrella ja likennemaarat eivat tule lisadantymaan alueella. Kaava mukaan toteutuneessa tilan-
teessa suunniteltu pientalorakentaminen aiheuttaa myds vdhemman liikennettd kuin nykyisen
asemakaavan mukainen rivitalorakentaminen.

Infraverkostot

Asemakaava-alue kuuluu Kuopion Veden toiminta-alueeseen. Vesihuoltolinjat on uusittu vuonna
2016 ja kaavassa sailytetaan tarvittavat putkirasitteet.

Kaava-aluetta palvelevat, johdot ja kaapelit on jo toteutettu. Alueella on valmiina kunnallistek-
niset verkostot, johon uusi rakentaminen tullaan liittamaan.
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Alueella olevalle séhkéverkon puistomuuntamoille on varattu alueen osa. Alue on merkitty kaa-
vakarttaan et-merkinnalla.

7.5 Ympadriston hairiotekijat

Ymparistdn hairiétekijoihin liittyvia seikkoja on selostettu aiemmin tdmén kaavaselostuksen koh-
dissa "6.1.1 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen ja "7.2 Ymparistdn laatua koskevien

tavoitteiden toteutuminen”.

Hule- ja tulvavedet

Suunnittelualueen rakentaminen ei aiheuta muutoksia hulevesien muodostumiseen. Alueen
hule- ja tulvavesia varten on kaavassa osoitettu tarvittavat johtoalueet ja tulvareitit.

7.6 Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueella on voimassa vuonna 1991 hyvéksytty oikeusvaikutukseton Vehmersalmen kirkonkylan
osayleiskaava. MRL 54 §:n mukaan on alueelle, jolle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ase-
makaavaa laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdévaa-
timuksista saadetaan:

Asemakaavan muutos tayttaa yleiskaavan sisaltdvaatimukset seuraavin perustein:
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee rakennetussa taajamassa ja hyddyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa seka
palvelurakennetta. Vehmersalmen taajamassa ei ole nykyiselldan kysyntaa rivitalotonteille, jol-
loin kayttétarkoituksen muuttaminen erillispientalotonteiksi mahdollistaa paremmin alueen ra-
kentumisen. Olemassa olevan taajaman rakentuminen on myds ekologisesti kestavaa, koska
rakentaminen ei edellytd taajamarakenteen laajentamista tai luonnontilaisten alueiden hyédyn-
tédmista.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Alue liittyy olemassa oleviin katu- ja johtoverkostoihin. Alue hyddyntda olemassa olevia palve-
luja.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavamuutoksella suunnittelualueelle sijoitetaan ainoastaan asumista. Alue on myés ny-
kyisessa asemakaavassa osoitettu asumiselle, eika palveluiden tarve tai saatavuus muutu nyky-
tilanteesta.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Alue on vesi- ja viemariverkoston piirissa. Linja-autoreitit kulkevat n. 200 metrin paassa Veh-
mersalmenkadulla suunnittelualueen luoteiskulmasta tarkasteltuna. Rantarinteen kadulla ei ole
erillista jalankulun tai polkupyérailyn vaylaa. Katu on kuitenkin lyhyt vahaliikenteinen tonttikatu,
jolloin jalankulku ja polkupydraily on jarjestettavissa turvallisesti olemassa olevan yhteyksien
kautta.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen ymparistoon.



KUOPIO RANTARINTEEN RANTATONTIT, VEHMERSALMI 20
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos johtaa voimassa olevan asemakaavan ja oikeusvaikutuksettoman yleis-
kaavan mukaisten puistoalueiden vahenemiseen. Alueet eivat kuitenkaan ole kaupungin maan-
omistuksessa. Maanomistuksen vuoksi ranta-alueet eivat ole olleet yleisessa virkistyskaytdssa.
Yleiskaavan rannan viheryhteys ei ole my6skaan toteutettavissa nykyisten kaavojen pohjalta
siten, etta yhteyden tavoittelema hyéty olisi saavutettavissa, silla yhteys katkeaa Suvasveden
lansiosan rantaosayleiskaavassa vakituisen asumisen rantarakennuspaikkoihin. Voimassa ole-
van asemakaavan puistoalueilla ei téman vuoksi ole saavutettavissa tavoiteltua virkistysarvoa
eika kaupunki ole ndhnyt tarvetta ranta-alueen virkistysalueelle, silla taajamassa on riittavat
virkistysalueet.

Alueen rakentamisen edistéminen mahdollistaa Vehmersalmen asukaspohjan turvaamisen ja
tatd kautta palvelujen jarjestamisen edellytykset. Alueen elinvoimaisuus edistaa myds turvalli-
sen ja terveellisen ymparistdn tavoitteita.

6. Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Asemakaavan muutoksella ei osoiteta uusia liiketiloja. Asukaspohja sailymisen edistéminen edis-
téda myds elinkeinoelaman toimintaedellytyksia alueella.

7. Ymparistdhaittojen vahentdminen

Asemakaavan muutos ei muuta alueen kaytdn luonnetta eika talléin aiheuta ymparistéhaittoja.
Kaavamuutoksessa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet on muu-
tettu erillispientalojen korttelialueeksi. Muutoksen voidaan arvioida vahentavan lilkkenteen maa-
raa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta tilanteesta, silla erillispientalot eivat mahdollista
yhté tehokasta maankayttéa kuin rivitalorakentaminen. Liikenteen maarén vahenemiselld on
my®os liikenteestd johtuvia ymparistohaittoja véahentava vaikutus.

8. Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Suunnittelualueen rakennuskannan ika on vaihtelevaa eika alueella ole todettu olevan suojelu-
arvoja. Asemakaavan muutoksessa on huomioitu rannan maisemalliset arvot seka luonnonarvot
osoittamalla rantaan Iahinna luonnontilassa sailytettava alueen osa. Puistoalueen muuttamisella
ei voida katsoa olevan maisemallisia vaikutuksia, koska alue on yksityisessa omistuksessa ja
sita on kaytetty piha-alueena.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alue nojautuu olemassa oleviin virkistysalueisiin. Kaavamuutoksen seurauksena asemakaavan
mukainen puistoalue poistuu samoin kuin oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan viheryhteys.
Muutoksen ei kuitenkaan voida katsoa johtavan viheralueiden riittdmattdomyyteen, silla alueet
eivat ole olleet virkistyskaytdssa. Yleiskaavassa osoitettu viheryhteytta ei ole toteutettu. Viher-
yhteys on myds huonosti toteutettavissa paikoitellen, silld rantaviiva on [dhempana Vehmersal-
men satamaa jyrkkaa, jolloin alue soveltuu huonosti virkistysalueeksi myds suunnittelualueen
ulkopuolella.

7.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan muutoksessa esitetyt kaavamerkinnat- ja maaraykset ovat Ymparistéministerion
suositusten mukaisia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartasta.

7.8 Nimisto

Suunnittelualueella ei sijaitse nimettavia kohteita.
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7.9 Kaavatalous
Suunnittelualue on osa Kuopion kaupunkirakennetta, joten aluetta palvelevat kadut, johdot ja

kaapelit on jo toteutettu. Alueella on valmiina kunnallistekniset verkostot, johon uusi rakenta-
minen tullaan liittdmaan.
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8 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman.

Kuopiossa 17.8.2023

Annika Korhonen Roope Ruhanen Minna Soininen
asemakaavapaallikkd kaavoitusinsindori Suunnitteluavustaja



