Ylimaarainen asia / Takauksen myontaminen Kiinteisto Oy Kuopion Koulutiloille

Kaupunginvaltuusto 12.06.2023 § 57

3382/02.05.06/2023

Paatosehdotus

Paatos

Vaikutusten arviointi

Liitteet

Valmistelijat / lisdtiedot:
Martikainen Marja-Leena, Talous- ja omistajaohjaus

puh. 044 718 2153

marja-leena.martikainen(at)kuopio.fi

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa

1) myontaa 100 %:n omavelkaisen takauksen Kiinteisto Oy Koulutilojen lainalle
padomaltaan enintaan 2.800.000 euroa ja lisaksi sen korkojen, viivastyskorkojen
ja kulujen suorittamisen vakuudeksi. Taattavan lainan laina-aika on 18 vuotta 6
kuukautta.

2) peria takauksesta o,50 %:n provision ja

3) tuoda mahdollisen lainan uudelleen hinnoittelun tai uuden kilpailutuksen
viiden vuoden kuluttua kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti ottaa asian kasiteltavakseen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen
paatdsehdotuksen.

3382/2023 Takauksen pyytdminen Kuntarahoituksen lainaan

Kaupunginhallitus 15.05.2023 § 150

Paatosehdotus

vs. kaupunginjohtaja Pekka Vahakangas

Kaupunginhallitus paattaa

1) myontaa 100 %:n omavelkaisen takauksen Kiinteisto Oy Koulutilojen lainalle
padomaltaan enintdan 2.800.000 euroa ja lisaksi sen korkojen, viivastyskorkojen
ja kulujen suorittamisen vakuudeksi. Taattavan lainan laina-aika on 18 vuotta 6
kuukautta.

2) perid takauksesta 0,50 %:n provision ja

3) tuoda mahdollisen lainan uudelleen hinnoittelun tai uuden kilpailutuksen
viiden vuoden kuluttua kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi



Paatos

Selostus

Merkitaan, etta talousjohtaja Marja-Leena Martikainen esitteli asiaa
kokouksessa. Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti vs. kaupunginjohtajan
paatosehdotuksen.

Kuopion kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.9.2022 § 250 hyvaksynyt
hankeselvityksen, jonka mukaisesti Jynkan koulun esiopetustiloja laajennetaan
siten, etta tilat riittava koulun sarjaisuuden mukaisesti kolmelle
esiopetusryhmalle seka kouluun rakennetaan tilat nuorisopalveluille. Laajennus
rakennetaan Jynkan koulurakennuksen pohjoispuolelle, vanhaan rakennukseen
yhdistyen. Jynkan koulu on elinkaarikohde, jonka omistaa Kiinteistd Oy Kuopion
Koulutilat Oy ja kohteen palvelutuottajana toimii YIT Suomi Oy. Laajennuksen
rakentamisen osalta on laadittu erillinen KVR-urakkasopimus, jonka mukainen
kokonaisurakkahinta on 2.744.000 euroa (alv 0%). Lisaksi urakkasopimukseen
sisdltyy tontilla olevan hulevesilinjan siirto laajennuksen rakennusalan tielta.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myoéntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Takausta ei
myoskaan saa myontaa, mikali siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski.
Edelleen samaisen saadoksen mukaan kunnan edut tulee turvata riittévan
kattavilla vastavakuuksilla. Vaikka takauksen kohteena olevan lainan maaran
vahaisyys ja yhtion asema kaupungin 100-prosenttisesti omistamana
tytaryhtiona huomioiden, sille ei ole tarkoituksenmukaista myoskaan edellyttaa
vastavakuuksia Kiinteistd Oy Kuopion Koulutiloilta, takaukseen ei voida katsoa
sisaltyvan kuntalain tarkoittamaa merkittavaa taloudellista riskia.

Kuopion kaupunki on antanut Kiinteistd Oy Koulutilojen vastuiden vakuudeksi
takauksia yhteensa noin 60,8 M€ (tilanne 31.12.2022). Kiinteisté Oy Koulutilojen
taseen loppusumma 31.12.2022 tilinpaatdksen mukaan oli noin 64,4 M€. Jynkan
koulun laajennusinvestointia varten taattava rahoitus on maaraltaan pieni
verrattuna kaupungin vuosittaisiin menoihin ja investointeihin. Vuoden 2022
tilinpaatoksen mukaisiin toimintamenoihin suhteutettuna sen maara on vain 0,3
% toimintamenoista. Talousarvion 2023 mukaisiin toimintamenoihin
suhteutettuna madra on o,6 % toimintamenoista ja. Takauksen myontamisen
jalkeen kaupungin takausvastuiden maara yhtion velvoitteista on noin 6,7 %
kaupungin vuoden 2022 toimintamenoihin suhteutettuna ja talousarvioon 2023
suhteutettuna noin 13,1 % toimintamenoista. Esitettavaan takaukseen liittyvan
vastuun toteutuminen tdysimaaraisenakaan ei vaaranna kaupungin kykya
vastata sille laissa sdddetyista tehtavista.

Kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan kunta voi myontaa takauksen
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta
sitoumuksesta, jos yhteiso kuuluu kuntakonserniin. Lisaksi kunnan on takausta
myonnettdessa huomioitava EU:n valtiontukisaannokset, jotta
kilpailuolosuhteita ei vaaristeta. Valtiontukisdannodsten mukaan lainanottaja ei
saa olla taloudellisissa vaikeuksissa. Myonnettavalle takaukselle tulee
myontdmishetkelld madrittaa kiinted enimmaismaara ja rajattu
voimassaoloaika, ja takauksesta on maksettava markkinaperusteinen hinta.
Takaus saa lahtokohtaisesti kattaa enintdan 8o % lainan maarasta. Takauksen
maara voi kuitenkin olla my6s suurempi, esimerkiksi mikali takaus liittyy kunnan
tuottamien valttamattomien peruspalvelujen jarjestamiseen ja lakisdateisten
tehtdvien hoitamiseen.

Kiinteisté Oy Kuopion Koulutilojen taloudellinen tilanne on vakaa, eika yhtio ole
valtiotukisaannosten tarkoittamalla tavalla taloudellisissa vaikeuksissa. 0,5 %:n



takausprovision voidaan katsoa vastaavan EU-saadosten edellyttamaa
markkinaperusteista hinnoittelutasoa. Jynkan koulun laajennushanke liittyy
kiinteasti kaupungin jarjestamisvastuulla olevien lakisaateisten
perusopetuspalveluiden tuottamiseen, joten takaus on perusteltua myontaa 100
%:n suuruisena. Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilojen toiminta kohdentuu
kokonaisuudessaan kaupungin palveluiden jarjestamisessa tarvittavien
kiinteistdjen hallinnointiin ja vuokraukseen kaupungin kdyttoon, eika yhtio tarjoa
palveluja yksityisille toimijoille. Takauksen mydntaminen edelld kuvatuin
maadrittelyin varmistaa, ettei takaus vaarista kilpailuolosuhteita, eika sisalla
valtiontukisddnnosten tarkoittamaa kiellettya valtiontukea.

Kiinteistd Oy Kuopion Koulutilat kilpailutti 2.800.000 euron suuruisen lainan.
Tarjouspyynto lahetettiin neljalle rahoituslaitokselle ja tarjous saatiin kahdelta
rahoituslaitokselta. Edullisin tarjous on saatu Kuntarahoitukselta: laina-aika 18
vuotta ja 6 kuukautta, 6 kk:n euribor ja marginaali 0,38 %-yksikkéa. Marginaali
on voimassa 5 vuotta.



