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Rauhalahti, Kivilampi
VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT LAUSUNNOT VASTINEINEEN

Valmisteluvaiheen aineisto annettin  tiedoksi  kaupunkirakennelautakunnalle
15.12.2021 ja nahtavana aineisto on ollut MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti
29.12.2021-28.1.2022. Valmisteluaineistoa esiteltiin yhteistyotahoille 26.1.2022. Lau-
sunnon aineistosta antoivat Museovirasto ja Suomi Camping Oy / Matkailukeskus Rau-
halahti.

Kaikille lausunnoille on laadittu yhteinen vastine, jossa kasitellaan kootusti lausun-
noissa esitettyja seikkoja. Vastine on taman liitteen lopussa lausuntojen jalkeen.

Valmisteluaineistoon sisaltyneet vaihtoehdot, joista lausunnot on annettu:

o N
A SNy

VAIHTOEHTO 1A VAIHTOEHTO 1B

VAIHTOEHTO 2
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SISALLYSLUETTELO:

Suomi Camping Oy / Matkailukeskus Rauhalahti 5.1.2022 ...................cccoiiinnn.
MUSEOVIFraStON [AUSUNTO ..o e e
ASEMaKaaVOoItUKSEN VaSHING ...

Suomi Camping Oy / Matkailukeskus Rauhalahti 5.1.2022:

Taustaa

Suomi Camping Oy / Matkailukeskus Rauhalahti harjoittaa matkailuliiketoimintaan Rauhalahden vapaa-ajan
alueella. Litkevaihto on n.1,5 milj. euroa ja alueella majoittuu vuositasolla mitkeissa, matkailuajoneuvoissa seki
teltoissa ja veneissii n, 50-55 000 yiopyjii.

Toiminnan tuottama vélillinen matkailutulo Kuopioon lilkkuu noin 4,5-5,5 milj. eurossa vuodessa.
Rauhalahdessa tapahtuvan leirintimatkailun aluetaloudellinen merkitys on kiistaton.

Liiketoiminta sijoittun Rauhalahdessa kahdelle eri vuokra-alueelle. Asemakaavan muutosalueella sijaitsevilla
matkailupalveluilla on Matkailukeskus Rauhalahden litketoiminnalle suuri merkitys.

Rauhalahden alueen vetovoima perustuu vahvasti alueella toimivien yritysten tuottamien palveluiden
kokenaisuudesta. Hotelli ja kylpyld palveluineen, viiden tihden leirintdalue eritasoisine mikkeineen, keilahalli,
ralsastuskeskus, eliinpuisto, kesiteatteri seki tenniskeskus luovat yhdessti Rauhalahden palvelukokonaisuuden,
Josta alue tunnetaan. Eri toimijoiden tuottamat palvelut luovat Suomen mittakaavassa merkittdviin
kokonaisuuden.

Rauhalahden kehitys on hyviissi mybtituulessa. Kylpylihotelli valmistelee merkittivii investointeja.
Matkailukeskus Rauhalahti on tehnyt merkittidvii ympirivuotisia majoitusinvestointeja viime vuosina ja
suunnitteilla on 18 miikin rakentaminen lhitulevaisundessa. Kestiteatterin kilvijimadrat ovat 15-18 000 katsojaa
per kesd. Alueen vetovoima vahvempi kuin koskaan,

Olemme tutustuneet Asemakaavan muutos - Kivilampi / Leviinen kaava-aineistoon ja lausumme siiti
seuraavaa:

Toteamme, ettd asemakaavan muutos tulee laskemaan koko Rauhalahden alueen matkailijamiiris, viihtyisyytid,
vetovoimaa ja Kuopion alueen matkailutuloja. Tehtivilld pafitdksilld on laajamittaisia vaikutuksia,

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida myés matkailupalvelut ja niiden tarpeet. Suunnittelussa on kyettivi
ratkaisuun, joka turvaa parhaalla mahdollisella tavalla alueen majoitusliiketoiminnan harjoittamisen ja tyopaikat
myiis tulevaisuudessa,

Toimintaympéristin muutos asuntoalueen rakentuessa matkailualueen vilittbméiin liheisyyteen on erittiin
merkittiivii. Asuntoalueen ja leirintdalueen vierekkiisyydesti ja huonosta yhteensovittamisesta Rastilan
leirintialue Helsingissd on varoittava esimerkki.

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida matkailualueen viihtyisyys riittiivilld suoja-alueella asuntoalueen ja

matkailualueen vilissid. Olemassa olevaa suojaavaa puustoa tulee siilyitdd mahdollisimman paljon raja-alueella.
Jos suinkin mahdollista nakyvyys asuntoalueelta matkailualueelle iee karkaista esimerkiksi sijoittamalla
asuinrakennusten plifidyt kohti matkailualuetta ja asuinrakennukset mahdollisimman kauas matkailualueesta.

Hiihtolatu- ja kelkkareittilinjausten seki ulkoilureittien tulee olla suunniteltu myds matkailijoiden nikokulmasta
helposti kiytettiviksi, eiki niistd saa aiheutua kohtuuttomia rasitteita jiljelle jifiviin matkailualucen tehokkaalle
maankéytille tulevaisuudessa (investoinnit). Luonto- ja virkistysarvot on suunnitielussa otettu hyvin huomiocon.
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Liikenncjiirjestclyissé tulcc huomioida koko Rauhalahden alucen merkittivd matkailija- ja vicrailijaliikenne.
Majoittujat, kylpylin ja eldinpuiston kévijat, uimarannan kayttdjit, kes4teatterin katsojat, sekd muu paikallinen
liikkenne tuovat alueelle erittdin suuria liikennevirtoja.

Arvioimme, ettd alueella vierailee noin 800 000 — 1 milj. kdvij4d vuodessa. Yopyjid koko alueella on vajaat
200 000 vuodessa.

Liikennesuunnittelussa tulee erityisesti huomioida isot ja tilaa vievit matkailuajoneuvot ja niiden liikenteelle
ascttamat haasteet, kddntdsdde ja mittasuhteet. Liikenteen tulee olla sujuvaa, hyvin opastettua ja turvallista.

Joukkoliikenteen mitoitusta ja pysikkejd suunnitellessa tulee huomioida myds matkailijoiden kyttd ja
kiytettdvyys.

Asuntoalueen Kartanonkadun ja Rauhalahden tien reunaan suunniteltu meluaita palvelee myds matkailualuetta.
Suunnittelussa tulee kuitenkin huolehtia myds melusta matkailualueelta asuntoalueelle ja toisin péin. Voisiko
meluaita olla rakennettavissa myds alueiden rajalle?

Mahdollisesti useita vuosia jatkuva rakentamisajan melu voi karkottaa majoittujia Rauhalahdesta pois muille
matkailualueille ja olemme siitd erittdin huolissamme. Aénekkéin ja hdiritsevin rakentaminen tulee tapahtua
talvella. Kukapa haluaisi lomailla rakennustydmaan vieressd?

Arvostamme kovasti, ettd suunnittelussa on lihtokohdaksi otettu matalampien asuinrakennusten / pientalojen
rakentaminen alueen siséiosaan. T4ll4 linjauksella maisema ja nikymé matkailualueelta asuntoalueelle pdin on
varmasti viihtyisimpi ja parempi.

Pyydidmme huomioimaan tirkeiind asiana suunnittelussa, ettd Matkailukeskus Rauhalahti on Suomen
Leirintdalueyhdistyksen ja SF-Caravan ry:n laatiman ”Leirintdalueiden matkailullinen tasoluokitus (2015)”
mukaisesti luokiteltu 5 tihden alueeksi, joka velvoittaa luokituksen mukaisiin jérjestelyihin.

Matkailukeskus Rauhalahden alue on luokituksen kohdan 29.”Rajaaminen ja Aitaaminen” mukaisesti aidattu
Jarjestyksen ja turvallisuuden turvaamiseksi matkailualueella majoittuville.

Témi tarkoittaa, ettd nykyinen aita asemakaavan muutosalueelta puretaan ja uusi aita pystytetdsin matkailualueen
Ja asuntoalueen rajalle estiméin asuntoalueen asukkaiden aiheuttama ldpikulku, hdirid, ilkivalta ja rauhattomuus
matkailualueella. Kulku esimerkiksi Rauhalahden uimarannalle ei voi tapahtua matkailualueen ldvitse.

Museoviraston lausunto 11.5.2010:

Kuopion kaupunki pyytdd Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon lausuntoa Kivilammen ase-
makaavan muutoksen luonnosaineistosta. Asemakaavamuutoksen tarkoitus mahdollistaa uuden
asuinalueen rakentumisen Rauhalahden osayleiskaavassa (v.2017) osoitetulle alueelle. Ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta Pohjois-Savon alueellisella vastuumuseolla ei ole kaava-
luonnokseen huomautettavaa.

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd6 muodostuu pddosin Rauhalahden leirintdalueen raken-
nuksista. Alueella ei ole vakituista asutusta. Suojelutavoitteita liittyy kahteen suunnittelualu-
eella sijaitsevaan rakennukseen. Kyseessé olevat rakennukset (Kivilammen mylly ja Pehtoorin
talo) osoitetaan ylldmainitussa yleiskaavassa rakennussuojelukohteiksi SR-1- ja SR-3-merkin-
ndin. Kyseessé oleville rakennuksille esitetdén asemakaavaluonnoksessa sr-15- ja sr-23-mer-
kintdja. Sr-23:n madrdyssisdllosti tulisi ilmetd, ettd rakennusta ei saa purkaa.

Muilta osin Pohjois-Savon alueellinen vastuumuseo arvioi rakennetun kulttuuriymparistén ote-
tun hyvin huomioon.
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Asemakaavoituksen vastine annettuihin lausuntoihin 24.11.2022:

Kivilammen asemakaavan muutos on kaupunginvaltuuston vuonna 13.10.2017 hyvédksymén ja
22.12.2017 voimaan tulleen Rauhalahden osayleiskaavan mukainen. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa on pyritty huomioimaan viereisen leirintdalueen toimintaympariston sdilyttdmi-
nen ja asuinalueen aiheuttamien haittojen minimointi. Alueen pohjoisreunalla asuintonteille on
osoitettu suojapuustoa ja rakennusten massoittelussa on otettu huomioon rakennusten lyhyiden
paityjen suuntaus leirintdaluetta kohti. Alueen liikenteen sujuvuutta ja liikennejirjestelyja on
tarkasteltu asemakaavan suunnittelun yhteydessd. Liikenteen olosuhteita parannetaan lisdksi
Rauhalahdentien saneerauksen yhteydessa.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on turvattu asemakaavamaériyksilld. Nk. Pehtoorin talon
suojelumerkintéd on pdivitetty kaavaehdotukseen merkinnéksi sr-25; Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen kellariin ja ullakolle saa rakentaa
pddasiassa olevan vaipan sisdpuolelle kerrosalaan luettavia tiloja sen estdmdttd, mitd raken-
nusoikeudesta tai rakennuksen korkeudesta on kaavassa mddrdtty. Rakennuksen julkisivuihin
kohdistuvien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallinen tai
kaupunkikuvan kannalta merkittivdi luonne sdilyy.
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