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Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Jari Kyllénen
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esitys Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy esittaa Savilahden kaupunginosan kortteleiden 29,
33, 34, 35, 37, 38, 39 ja 40 tonttien luovutusehdoiksi seuraavaa:

1. Tonttien hinnat ja vuokrat maaraytyvat alla olevassa taulukossa esitettyjen
yksikkohintojen ja asemakaavassa osoitetun tonttien rakennusoikeuksien

mukaisesti.

Kayttotarkoitus Vapaarahoitteinen Valtion (ARA) tukema
tuotanto €/k-m?ja tuotanto €/k-m2 ja vuokra
vuokra €/k-m2/vuosi €/k-m2/vuosi

Asuinrakennusoikeus | 250 €/k-m?2 187,50 €/k-m?2
vuokra 10 €/k-m2/vuosi vuokra 7,50 €/k-m2/vuosi

Toimitilojen 130 €/k-m? 130 €/k-m?

rakennusoikeus vuokra 6,5 €/k-m2/vuosi | vuokra 6,5 €/k-m2/vuosi

(liike, toimisto ym.)

Valtion (ARA) tukemaan asuntotuotantoon osoitettavien asuntotonttien
hintaa ja vuokraa sovelletaan edellyttden, ettd ARA hyvaksyy ne.

Hinnat sisdltavat selostustekstissa tarkoitetut kulkusiltojen
rakentamiskustannukset.

Tonttien hinnat ja vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 236
(joulukuu 2022).

2. Asuntotonttien vuokra-ajat paattyvat 31.12.2083.

3. Pelkastaan toimitilarakennusoikeutta kasittavien tonttien vuokra-ajat
paattyvat 31.12.2063.

4. Tonteille asetetaan tontin luovutussopimuksissa rakentamisvelvoitteet,
joiden mukaan rakentaminen on aloitettava vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta ja saatettava valmiiksi kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta siten, etta rakennusvalvontaviranomainen voi tontin
rakennuksissa suorittaa hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.
Rakentaminen katsotaan tontin luovutussopimuksen mukaan aloitetuksi
silloin, kun tontille on mydnnetty rakennuslupa.



Selostus

10.

11.

12.

13.

Rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin osalta sopimussakkona peritaan
tontista kaksinkertaista maanvuokraa silta maaraajan ylittavalta ajalta, kun
rakennus on toteuttamatta rakentamisvelvoitteen mukaiseen valmiuteen.

Tonttien saajilla on mahdollisista pilaantuneiden maa-ainesten ja
maaperassa olevien jatteiden kunnostuskustannuksista omavastuu, joka
madrdytyy tontin rakennusoikeuden mukaan ollen 2 euroa/k-m2. Téman
ylittavista kustannuksista vastaa kaupungin ja vuorkalaisen vélisessa
suhteessa kaupunki.

Tonttien saajat sitoutetaan osaltaan kaupunkirakennelautakunnan ja
kaupunginhallituksen hyvaksymien Savilahti-ohjeen seka Valon kaavan
valaistus-, muotoilu-, kulttuuri- ja taideohjelman mukaisiin velvoitteisiin ja
ohjeisiin seka maksamaan kaupungille erillisesti tehtavien sopimusten
mukaisesti seuraavat maksut:

— Valon kaava -maksun
— alueellisen yhteisvaestdsuojan suojapaikkamaksut
— yleisten pysakéintilaitosten velvoitepaikkamaksut

Korttelin 4o tonttien saajille asetetaan velvoite myyda velvoiteautopaikkoja
niita tarvitseville tonteille. Korttelin 40 tonttien saajat sitoutetaan
autopaikkojen myymiseen kaupunginhallituksen paatésten mukaisin
kulloinkin voimassa olevin hinnoin.

Tonttien saajat sitoutetaan noudattamaan Savilahti-ohjeen, sita
tdydentavan ja kokoavan liitteen seka tarkastuslomakkeen sisaltamia
vaatimuksia.

Tarkemmat sopimusehdot laaditaan kansliatoimenpitein.

Tonttien luovuttamista koskevat paatokset voidaan tehda
kaupunkiympariston toimintasaannon mukaisesti kiinteistdjohtajan,
tonttipaallikdn tai maankayttdinsindorin viranhaltijapaatoksina.

Asuinkerrostalotonttien vyohykehinta Savilahdessa on 250 e/k-m?
elinkustannusindeksin pisteluvun 2236 (joulukuu 2022) tasossa.

Kuntalain 143 §:n nojalla téama paatds pannaan taytantoon ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy

Savilahteen ns vanhan varikon alueelle tuli asemakaava voimaan 3.8.2022.
Asemakaavoitettu alue on kaupungin omistuksessa.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan alueen tontinluovutusehtojen
hyvaksymista. Alueen sijainti on esitetty seuraavissa kartoissa.



Alueen sijainti esitettyna opaskartalla.

Seuraavaksi on esitetty asemakaavakartat kortteleiden kohdalta ja taulukoitu
tonttien tietoja.

Kortteli 29:

Muodostettava | Kaavamerkinta | Rakennusoikeus k-m?2

tontti

297-13-29-4 ALPY 5100 (liike- ja
toimitilarakennusoikeus)

297-13-29-5 ALPY 4900 (asuminen)

Kortteli 33:



Muodostettava
tontti

Kaavamerkinta

Rakennusoikeus k-m?

297-13-33-1 ALPY 3000 (asuminen)
297-13-33-2 ALPY 3000 (asuminen)
297-13-33-3 ALPY 2400 (asuminen)




Korttelin 34 asemakaavakartta.

Muodostettava | Kaavamerkintad | Rakennusoikeus k-m?2

tontti

297-13-34-1 ALPY 3300+N. 50
(asuminen)

297-13-34-2 ALPY 2800+n.130
(asuminen)

297-13-34-3 ALPY 4950 (asuminen)

297-13-34-4 ALPY 2750 (asuminen)




Kortteli 35:
g
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tontti Kaavamerkintd | Rakennusoikeus k-m?2
297-13-35-1 KTY-11 5800 (toimitilat)
297-13-35-2 ALPY 2530 (asuminen)
297-13-34-3 ALPY 3560 (asuminen)
297-13-34-4 ALPY 2400 (asuminen)

Kortteli 37:




Muodostettava | Kaavamerkinta | Rakennusoikeus k-m?2
tontti
297-13-37-1 ALPY 4100 (asuminen)
300 (liike- ja
toimistotilat)
297-13-37-2 ALPY 3940+160 (asuminen)
310 (liike ja
toimistotilat)
297-13-37-3 ALPY 2800 (asuminen)
297-13-37-4 ALPY 2900 (asuminen)
Kortteli 38:
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Muodostettava | Kaavamerkintad | Rakennusoikeus k-m?2
tontti
297-13-38-1 ALPY 2550 (asuminen)
750 (liike- ja
toimistotilat)
297-13-38-2 ALPY 6400+n.70 (asuminen)
297-13-38-3 ALPY 6600+n.270

(asuminen)




Kortteli 39:
L1

Muodostettava | Kaavamerkintad | Rakennusoikeus k-m?2
tontti

297-13-39-1 ALPY 5700+N.15 (asuminen)
297-13-39-2 ALPY 3600 (asuminen)
297-13-38-3 ALPY 2400+n.125(asuminen)
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Muodostettava | Kaavamerkintd | Rakennusoikeus k-m?2
tontti

297-13-40-1 AK 3500 (asuminen)
297-13-40-2 AK 3100 (asuminen)
297-13-40-3 AK 3100 (asuminen)
297-13-40-4 AK 3100 (asuminen)
297-13-40-5 AK 3100 (asuminen)

Tonttien hinnoittelu

Tonttien markkinaehtoista hinnoittelua varten on hankittu kaksi ulkopuolista
kiinteistdarviolausuntoa. Lausunnot hankittiin Suomen Toimitila-asiantuntijat
Oy:lta ja CBRE Finland Oy:lta.

Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta tontit luovutetaan kaupungin
pitkdaikaisen kdytannon mukaisesti vuokraamalla. Tonttien hinnat ja
yksikkovuokrat eri kdyttotarkoituksittain on esitetty seuraavassa taulukossa.
Hinnat ja vuokrat ovat vapaarahoitteisten hankkeiden osalta arviolausuntojen
mukaisissa tarkkuusrajoissa ja edustavat siten markkinahintatasoa.

Samalla kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan asuinrakennusoikeuden
hinnoittelua Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukemaa



sosiaalista asuntotuotantoa varten. ARA myontaa mm. korkotukilainoja vuokra-
ja asumisoikeusasuntojen tuotantoa varten. Tonttihintojen soveltaminen vaatii
ARA:n hyvaksynnan ja ARA:lle tehdaan tonttihinnoista esitys.

Kayttotarkoitus Vapaarahoitteinen Valtion (ARA) tukema
tuotanto €/k-m? ja tuotanto €/k-m? ja vuokra
vuokra €/k-m2/vuosi €/k-m2/vuosi

Asuinrakennusoikeus | 250 €/k-m?2 187,50 €/k-m?2
vuokra 10 €/k-m2/vuosi vuokra 7,50 €/k-m2/vuosi

Toimitilojen 130 €/k-m? 130 €/k-m?

rakennusoikeus vuokra 6,5 €/k-m2/vuosi | vuokra 6,5 €/k-m2/vuosi

(liike, toimisto ym.)

Tontit hinnoitellaan asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden perusteella.
Hinnat ja vuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 236 (joulukuu
2022).

Hintavyohyke

Kaupunkirakennelautakunta pdatti Kuopon asuntotonttihintojen tarkistuksesta
7.4.2021 § 71. Paatos ei ole lainvoimainen.

7.4.2021 paatoksentekohetken hintatasossa asuinkerrostalotonttien
vyOhykehinta Savilahdessa oli 250 euroa/k-mz2. Indeksitarkistettuna hinta on
282,32 euroa [ k-m2. Tasta madritelty tontin vuokra olisi 11,29 euroa/k-m?/vuosi.

Kaupunkirakennelautakunnalle on paadytty esittémaan vyohykehintaa
alhaisempia tonttihintoja ja -vuokria. Tama johtuu Savilahden asemakaavasta
aiheutuvista kustannusvaikutuksista seka yleisestda maailmantilanteesta.
Samalla kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan, etta seuraavassa
karttakuvassa olevan Savilahtea koskevan hintavydhykkeen hinta paivitetaan
nyt paatettavalle hintatasolle.
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Kartta hintavyohykkeesta.



Varautuminen pilaantuneisiin maa-aineksiin

Alue on ennen kaupungin omistusta ollut puolustusvoimien kaytossa
varikkoalueena. Alueella on varikkotoiminnan paatyttya tehty valtion toimesta
maaperdtutkimuksia ja -kunnostuksia. Maaperatutkimuksia ja osittaisia
kunnostustoimenpiteitd on tehty myds kaupungin omistusaikana yhteistydssa
valtion tahojen Senaatti-kiinteistdjen ja puolustusvoimien kanssa.

Pilaantuneiden maa-ainesten tai ampumatarvikejatteiden [6ytymisen
mahdollisuutta ei tehtyista tutkimuksista ja maaperan kunnostuksista
huolimatta voida sulkea pois. Taman takia on yhteistydssa Senaatti-kiinteistojen
ja puolustusvoimien kanssa laadittu tonttien vuokraajille ja ostajille annettava
ohje toimintamalleista ja suoritusvastuista sellaisissa tilanteissa, joissa tonteilta
[6ytyy pilaantunutta maa-ainesta tai jatteitd. Ohje on tdman paatosesityksen
litteend ja se liitetddn tonttien vuokrasopimuksiin ja mahdollisiin
kauppakirjoihin.

Tonttien vuokralaisille esitetddan omavastuuta pilaantuneiden maa-ainesten ja
jatteiden kunnostuskustannuksista. Omavastuu maaraytyisi asemakaavan
mukaisen tontin rakennusoikeuden perusteella 2 e/k-m2. Omavastuun ylittavista
kunnostuskustannuksista vastaisi vuokralaisen ja kaupungin valisessa suhteessa
kaupunki. Vuokrasopimuksiin sisallytetaan tarkemmat ehdot maaperaan
liittyvista vastuista.

Kulkusiltojen kustannukset

Vanhan varikon alueelle toteutetaan Sarastuskaaren varresta ylos
kalliotasanteelle johtavia puisia jalankulkusiltoja, jotka palvelevat Iahinna
asemakaava-alueen kiinteist6ja. Kulkusiltojen alustava kustannusarvio on noin
kolme miljoonaa euroa ilman arvonlisaveroa. Viranhaltijoiden toimesta on
pohdittu kulkusiltojen kustannusten jyvittamista vanhan varikon kaava-alueen
tonttien kesken rakennusoikeuksien suhteessa. Jyvitettava kustannus olisi noin
17,4 euroa/k-m2. Tama kustannus on paadytty sisallyttémaan osaksi
maanvuokraa, joten kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan, etta kulkusiltojen
kustannus sisaltyy esitettaviin tonttivuokriin ja -hintoihin.

Kulkusilloista syntyy myds yllapitokustannuksia. Ne on tarkoitus laskuttaa
kiinteistoilta vuosittain erikseen samalla tapaa kuin jo nyt esimerkiksi
talvikunnossapitoa laskutetaan toteutumaan perustuen.

Savilahti-ohje, sita taydentava ja kokoava liite seka tarkastuslomake

Savilahden alueelle on laadittu Savilahti-ohje, joka sisaltda vaatimuksia ja
suosituksia tonttien suunnitteluun ja toteutukseen. Ohjeen mukaiset
vaatimukset ja suositukset on keratty Savilahti-ohjetta tdydentavaan ja
kokoavaan liitteeseen. Rakennuttaja tayttaa hankkeensa rakennuslupa-
asiakirjoihin liitettavan Savilahti-ohjeen tarkastuslomakkeen, jonka avulla
seurataan vaatimusten huomioon ottamista. Savilahti-ohje ja sita taydentava ja
kokoava liite seka tarkastuslomake ovat esityslistan liitteina.



Savilahti-ohje annetaan tiedoksi tontin saajalle ja tontin vuokrasopimukseen
sisallytetaan viittaus asiakirjaan. Savilahti-ohjetta taydentava ja kokoava liite
seka tarkastuslomake laitetaan vuokrasopimuksen liitteeksi ja vuokralainen
sitoutetaan vuokrasopimuksessa noudattamaan kyseisissa liitteissa tarkoitettuja
vaatimuksia.

Valon kaava -maksut

Kaupunginhallitus pdatti 6.9.2021 § 30 ns. Savilahden Valon kaava -
menettelytavoista ja maksuista. Paatoksen mukaan kaupungin luovuttamien
uusien tonttien vuokralaisilta peritaan Valon kaava -maksua o,5 %
rakennushankkeen arvonlisaverottomista investointikuluista. Tonttien
luovutussopimuksissa tontin saaja sitoutetaan Valon kaava -maksun
maksamiseen siten, ettd Valon kaava -maksusta tehdaan erillinen
maksusopimus rakennushankkeen kustannusten selvittya riittavalla
tarkkuudella.

Velvoiteautopaikat ja vaestonsuojapaikat

Kaupunginhallitus hyvaksyi 9.3.2020 § 73 Savilahden autopaikka- ja
vdestonsuojapaikkasopimuksia koskevat hinnat ja sopimusperiaatteet. Kyseisen
paatoksen mukainen yleiseen pysakointilaitokseen sijoitettavan tontin
velvoiteautopaikan hinta on talla hetkelld 22 798 euroa. Yhteisvdestonsuojaan
sijoitettavan vaestonsuojapaikan hinta on 1 311 euroa. Hinnat on ilmoitettu
elinkustannusindeksin pisteluvun 2 249 (tammikuu 2023) tasossa.

Tonttien luovutussopimuksissa tonttien saajat sitoutetaan hankkimaan
tarvittavat asemakaavamaardysten mukaiset velvoiteautopaikat yleisista
pysakaintilaitoksista ja tarvittavat vdestonsuojapaikat yhteisvdestonsuojasta.
Hinnoittelussa ja sopimusperiaatteissa noudatetaan kaupunginhallituksen
paattamia kulloinkin voimassa olevia hintoja ja sopimusperiaatteita.
Autopaikoista ja vdestonsuojapaikoista tehdaan erilliset sopimukset ennen
rakennusluvan hakemista.

Kortteliin 40 on asemakaavassa osoitettu koko korttelin Iapaiseva tilavaraus,
jolle saa rakentaa osittain tai kokonaan maanalaisia yleisid autopaikkoja ja
yhteiskayttotiloja seka teknisia tiloja. Kyseiseen autopaikoitusrakenteeseen
tulee korttelin 40 tontin autopaikat ja liséksi myos alueen muiden kortteleiden
tonttien autopaikkoja niiden tarpeiden mukaisesti.

Korttelin 4o tonttien saajille tulee velvoite myyda velvoiteautopaikkoja niita
tarvitseville tonteille. Korttelin 40 tonttien saajat sitoutetaan autopaikkojen
myymiseen kaupunginhallituksen paatdsten mukaisin voimassa olevin hinnoin.
Muut Savilahden yhtenaiset kaytannot

Savilahteen on laadittu eri tarkoituksiin yhtenaisia kaytantoja. Niitd ovat mm.
rakennusaikaisista aitauksista annettavat ohjeet ja rakennustyémaiden
logistiikan ohjeistus. Niista informoidaan tonttien saajia ja tarvittavilta osin
tonttien luovutussopimuksiin lisataan ohjeistuksista ehtoja.

Vaikutusten arviointi -

Liitteet 2002/2023 Savilahti-ohje versio 2.0



2002/2023 Pima Toimintamallit ja suoritusvastuut Savilahden
tontinluovutuksessa
2002/2023 Savilahtiohjetta taydentava ja kokoava liite

2002/2023 Tavoitteiden toteutumislomake



