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Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtaja Lauri Lytsyn esityksen
kaupunkirakennelautakunnalle, etta terassialueista peritddn maanvuokraa 1,20
euroa / m? [ alkava viikko. Vuokraan lisatadn arvonlisavero 24 %. P3aatos koskee
uusia ja uusittavia terassialueiden maanvuokrasopimuksia. Sopimukset tehdaan
enintdan vuoden 2023 loppuun asti.

Merkitaan, etta esittelija tdydensi esitysta siten, etta liitoskuntien taajamissa
perittava vuokra on 0,6 euroa / m2 /alkava viikko.

Taydennetty paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kuopion kaupungin omistamilla yleisilla alueilla on terasseja, joita varten
maapohja on vuokrattu yrityksille. Yleensa alue on vuokralaisen kdytdssa
kesdkauden.

Nykyadn terassialueista peritddn maanvuokraa 1,1 euroa/m?/viikko (alv o %).
Vuokra peritaan kesdkaudelta 1.4.—30.9. Vuokrahinnoittelu perustuu vuonna
2002 teknisessa lautakunnassa hyvaksyttyihin terassivuokriin. Vuonna 2008
teknisen lautakunnan paatoksella vuokria on korotettu 10 %.

Vuokrahinnoittelua koskevat paatokset ovat vanhentuneet. Maaomaisuuden
hallintapalveluissa on lIdhdetty valmistelemaan uutta hinnoittelupaatosta. Sita
varten kaupunki on hankkinut terassivuokrista ulkopuolisen arviolausunnon
(Suomen Toimitila-asiantuntijat Oy 26.10.2022). Siind keskeiselta
kaupunkialueelta on tunnistettu kolme vuokrahinnoitteluvyohyketts, jotka on
esitetty alla olevassa kartassa.
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Vaikutusten arviointi

Liitteet

Alueeseen 1 kuuluu kauppatori ja sen valiton ymparisto. Alueeseen 2 kuuluu
Kauppakatu Savonkadulta Matkustajasatamaan ja aallonmurtaja. Alueeseen 3
kuuluu muu kaupunkialue.

Arviolausunnon pohjalta uusiksi terassialueiden vuokriksi on suunniteltu
seuraavia vuokratasoja:

- Alue 1: 2,50 euroa / m? / alkava viikko (noin 10,8 €/m? kk)

- Alue 2: 2,00 euroa / m? / alkava viikko (noin 8,7 €/m? kk)

- Alue 3: 1,20 euroa / m? / alkava viikko (noin 5,2 €/m? kk).

Hinnoittelu koskisi Kuopion keskeista kaupunkialuetta. Kuntaliitosalueiden
taajamissa terassialuevuokriksi on kaavailtu hintatasoa, joka olisi noin 50 %
alueen 3 vuokratasosta. Talvikaudella vuokrataso olisi 50 % — 70 % kesdkauden
(1.4.—30.9.) vuokratasoa alhaisemmat. Kesdkausi voisi olla 1.5. —31.8.

Lokakuussa pyydettiin mielipiteita asiasta. Kuulemiskirje Idhetettiin
terassialueiden vuokralaisille, Kuopion Yrittajat ry:lle ja Kuopion
kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry:lle. Mielipiteita saapui viisi kappaletta,
terasseja pitdvilta yrityksiltd ja Kuopion kaupunkikeskustan kehittdmisyhdistys
ry:Ita.

Suunniteltuja vuokratasoja pidettiin yrittdjien mielipiteissa liian korkeina.
Padperusteluina olivat mm. koronavuodet poikkeusmaarayksineen,
kustannustason nousu ja kannattavuusongelmat.

Kuopion kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys ry hallinnoi
maanvuokrasopimuksen perusteella kauppa- ja satamatorin alueita ja vuokraa
niilta myyntipaikat. Kaupungin vuokrahinnoittelupaatos ei siten koskisi kyseisia
toreja. Yhdistys antoi lausunnon, jonka mukaan nyt ei ole hyva ajankohta
terassivuokrien korotuksille. Lausunnon mukaan yhdistyksella on kauppatorilla
vuoden 2023 loppuun paattyvia madraaikaisia vuokrasopimuksia ja yhdistys
tarkistaa torialueiden myyntipaikkojen hinnoittelun vuoden 2023 aikana siten,
ettd mahdolliset muutokset hinnoitteluun tulevat vuonna 2024. Lausunnossaan
yhdistys toivoo malttia hinnoitteluun ja ehdottaa, etta valmisteluun otetaan
lisaaikaa ja terassialueiden hinnoittelua tarkistettaisiin samanaikaisesti
torimyyntipaikkojen kanssa.

Terassivuokrat valmistellaan v. 2023 yhteistydssa Kuopion kaupunkikeskustan
kehittdmisyhdistys ry:n kanssa samalla, kun yhdistys valmistelee
toripaikkahinnoittelua. Vuodelle 2023 kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan
nykyista terassivuokraa 1,1 e/m?/viikko korjattuna elinkustannusindeksillg, jolloin
vuokraksi tulisi 1,20 e/m?/viikko, joka olisi sama kuin vyohyke 3:n vuokra.
Vuokraan lisataan arvonlisavero 24 %. Vuokra koskee uusia ja uusittavia
maanvuokrasopimuksia.



