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Kaupunkirakennelautakunta § 155 02.11.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 155

Esittelija Puheenjohtaja
Paatosehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Kaupunkirakennelautakunta § 156 02.11.2022

Poytakirjantarkastajat

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 156

Esittelija apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Paatosehdotus Valitaan poytdkirjantarkastajat. Vuorossa ovat jasenet Hanna Hyténen ja Markus
Jukarainen.

Paatos Valittiin Hanna Hytonen ja Markus Jukarainen.
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Kaupunkirakennelautakunta §157 02.11.2022

P-Sarastuskaaren pysakoinnin hinnoittelu

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 157
549/02.05.00/2022

Valmistelijat / lisdtiedot:
Vaatainen Hanna

puh. +358 44 718 5318
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitaan, etta liilkenneinsindori Hanna Vaatdinen poistui kokouksesta ta-man
asian kasittelyn jalkeen.

Selostus Kuopion Pysakointi Oy:n hallitus esittda kaupunkirakennelautakunnalle
hyvaksyttavaksi P-Sarastukaaren pysakaintilaitoksen asiakashinnat. Kuopion
Pysakointi Oy rakennuttaa Savilahteen P-Sarastuskaaren pysdkointilaitoksen
palvelemaan alueen pysakdintitarpeita. 600 autopaikkainen ja kulkuvalvotun 8o
pyorapysakdintipaikkaa sisaltava pysakointilaitos valmistuu 31.12.2022. Tdman
lisdksi alueelle rakentuu 120 pyorapysakadintipaikkaa yleiseen kayttoon. Kuopion
Pysdkointi Oy omistaa, operoi, ylldpitda ja huoltaa P-Sarastuskaaren
pysakaintilaitoksen kokonaisuudessaan ja vastaa my0s pysdkaintilaitoksen
kuluista. Kuopion kaupunki vuokraa tontin Kuopion Pysakadinti Oy:lle.

Savilahden alue on hyvin saavutettavissa keskustasta, muualta Kuopion alueelta
seka seudullisesti. Aluetta on kehitetty maaratietoisesti siten, ettd alueen
liikkumisessa korostuu kestava liilkkuminen. Kavely, pyoraily ja joukkoliikenne on
sujuvaa ja houkuttelevaa. Savilahden kaava-alueella maaraykset velvoittavat
sijoittamaan kiinteistojen kaavan vaatimat autopaikat padosin yleisiin
pysakointilaitoksiin tai yhteiskayttoisille pysakdintialueille. Savilahteen on
maaritelty oma alueellinen autopaikkamaksu (autopaikkavelvoite).
Autopaikkavelvoitteen hinnaksi on maaritelty 20 000, 00: - €/ autopaikka
(arvonlisaveroton maksu) maaliskuun 2020 elinkustannusindeksin hintatasossa.
Autopaikkavelvoitemaksut perii Kuopion kaupunki ja velvoitemaksut eivat
tuloudu pysakaintiyhtiolle. Maksaessaan maksun autopaikasta yleisessa
pysakaintilaitoksessa, kiinteistd vapautuu vastaavasta pysakdintipaikan
rakentamisesta omalla kiinteistolla.

P-Sarastuskaaren pysakaintilaitoksessa on mahdollista pysakoida lyhytaikaisesti
tai lunastaa sopimuspysdkaintioikeus. Pysakdintilaitos on sijaintinsa ja ymparilla
olevan maankdyton vuoksi painottunut tydmatkapysakaintiin, oppilaitosten
seka tulevaisuudessa lahikiinteistdjen asukaspysakaintiin. Savilahden alueelle
valmistuu myds kattavia palvelu- ja vapaa-ajan viettoon suunnattuja palveluja,
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kuten Kuopion kaupungin liikunta- ja tapahtumakeskus. Kuopion Pysakainti Oy
on taloudellisten laskelmien avulla seka Savilahden alueella olevien
pysakaintilaitosten voimassa olevien hinnoittelu- ja tariffien valmistellut
pysakoinnin hinnoittelumallin P-Sarastuskaaren pysakaintilaitokseen.

Kuopion Pysdkainti Oy:n hallitus esittda P-Sarastuskaaren pysakaintilaitoksen
asiakashinnoiksi lyhytaikapysakdinnin osalta tariffirakenteeseen perustuvaa
hinnoittelua, jossa tuntiperusteinen taksa on 2 €/h (sis. alv 24 %).
Vuorokausihinnaksi esitetdan ensimmaisen vuorokauden osalta 12 € (sis. alv
24%) ja seuraavien vuorokausien osalta 5 € (sis. alv 24 %). Sopimuspysakdinnin
hinnaksi 60 €/kk (sis. alv 24 %) ja kulkuvalvotun polkupydrapysakdinnin hinnaksi
6 €/kk (sis. alv 24 %).

Kuopion Pysakointi Oy:lla on oikeus jarjestaa myos erilaisia kampanjoita ja
kampanjahinnat voivat poiketa esitetyista hinnoista. P-Sarastuskaaren
pysakointilaitoksen kaynnistysvaiheeseen Kuopion Pysakdinti Oy suunnittelee
erillisia maaraaikaisia kampanjahinnoitteluja seka kayttajakohtaisia
sopimustuotteita monipaikkaisen tyon ja opiskelun pysdkdintitarpeisiin.

Pysdkoinnin oikealla hinnoittelulla mahdollistetaan houkutteleva ja palveleva
pysakointilaitos. Kuopion Pysdkainti Oy:n hallituksen esitys pysakaointitaksoista
ovat linjassaan Kuopion pysakadintilaitoksien hintoihin ja muihin keskisuurten
kaupunkien pysakointilaitoksien hintoihin. Kaupunkien keskustoissa
pysakointimaksut ovat luonnollisesti hieman korkeammat. Toripysdkoinnissa
sopimuspysakaointi maksaa 85 €/kk ja esimerkiksi Jyvaskylassa P-Paviljonki 2
sopimuspysakaoinnin hinta on 8o €. Nain ollen esitetty 60 €/kk on varsin
kilpailukykyinen.

Esitys on kaupunkistrategian mukainen tukemalla elinvoimaista
kaupunkikehitysta. Esitykselld on positiiviset vaikutukset ihmisiin, ymparistoon
ja talouteen. Pitkaaikaispysakoinnin ohjautuessa pysakointilaitokseen,
Savilahden alue rakentuu viihtyisaksi.

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllénen esittaa kaupunkirakennelautakunnalle,
ettd se hyvaksyy Kuopion Pysakointi Oy:n hallituksen esittamat P-Sarastukaaren
asiakashinnat. Lyhytaikapysakoinnin hinnaksi esitetdaan 2 €/h, ensimmaisen
vuorokauden hinnaksi 12 € ja seuraavien vuorokausien hinnaksi 5 € seka
sopimuspysdkadinnin hinnaksi 60 €/kk ja kulkuvalvotun polkupydrapysakdinnin

hinnaksi 6 €/kk. Kaikki hinnat sisaltavat alv 24 %.

Kuopion Pysakainti Oy hallituksen kokouksen poytakirja
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Kaupunkiympariston palvelualueen kolmas osavuosikatsaus 2022

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 158

72/02.02.02/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Vaikutusten arviointi

Valmistelijat / lisdtiedot:
Simonen-Ruuskanen Anne
puh. +358 44 718 5116
etunimi.sukunimi@kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaskyy henkilosto- ja talouspaallikon esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkiympariston palvelualueen toiminta on ollut padosin tavoitteiden
mukaista. Henkilostoresurssien niukkuus on aiheuttanut pienta viivastymista
aikatauluissa.

Joukkoliikenteen matkustajamaara on kasvanut 20 % edellisesta vuodesta.
Matkustajamaara on kuitenkin vield hieman pienempi kuin koronaa edeltdvana
vuonna 2019. Lipputulokertymastd odotetaan talousarviota parempaa.
Joukkoliikenteen kustannusten nousun paikkaamiseen sekd koronan
vaikutuksiin on saatu ylimaarainen valtionosuus.

Raaka-aineiden hintojen nousu on vaikuttanut joukkoliikenteen, rakentamisen ja
kunnossapidon seka puunkorjuun kustannuksiin. Suurin vaikutus on kohdistunut
yhdyskuntarakentamiseen. Taman vuoksi investointeihin varattu maararaha
saattaa ylittya tana vuonna. Lisdksi joissakin materiaaleissa on ollut
saatavuushaasteita.

Myyntivoittotavoite asetettiin talousarviovaiheessa korkealle tasolle. Tavoitteen
toteutuminen edellyttdd muutaman ennakoimattoman riittdvan suuren
tonttikaupan toteutumista.

Asuntotuotanto on jatkunut vilkkaana ja kuluvana vuonna uusia asuntoja
arvioidaan valmistuvan noin 1 400 asuntoa. Ukrainan sotatilanteen myota
kuluttajien luottamus talouteen on heikentynyt selvasti ja tdma on vahentanyt
jonkin verran asuntojen kysyntaa. Myos rakentamisen hintataso on noussut,
mika tuo asuntomarkkinoille lisaa epavarmuutta.

Kaupunkiympariston palvelualueen henkildstoresursseissa on niukkuutta ja
saatavuushaasteita. Henkil6ston liikkuvuus ja hakeutuminen toisten
tyonantajien palvelukseen on lisdantynyt.
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Esitys Henkilosto- ja talouspaallikkd Anne Simonen-Ruuskanen esittda, etta
kaupunkirakennelautakunta keskustelee asiasta ja merkitsee liitteena olevan
vuoden 2022 kolmannen osavuosikatsauksen tiedoksi.

Liitteet Osavuosikatsaus
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Tiedonanto valmistelusta, asemakaavan muutos / Asunto Oy Kuopion Aarneenkallionkatu 7

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 159

544/10.02.03/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Vaikutusten arviointi

Jatkotoimenpiteet

Esitys

Valmistelijat / lisdtiedot:
Silsten Paivi

puh. +358 44 718 5416
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asunto Oy Kuopion Aarneenkallionkatu 7 on hakenut asemakaavan muutosta.
Asemakaavan muutoksella tutkitaan kiinteiston 297-8-2-4 taydennys-
rakentamismahdollisuutta. Asemakaavan muutoksella toteutetaan kaupunki-
rakenteen tiivistamista kaupungin strategian ja ohjelmien mukaisesti. Ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineistoon on tutkittu kolmea erilaista to-
teutusvaihtoehtoa.

Kaavaratkaisun my6tad toteutetaan kaikenikaisille tarkoitettuja asuntoja, ja
alueen elinvoima ja asukasmaara kasvaa. Asukasmaaran lisdys parantaa kes-
kustan palveluiden kannattavuutta ja edesauttaa niiden sdilymista alueella.
Hankkeella on myodnteiset lapsivaikutukset suunnittelualueen sijaitessa kes-
kustan ja Haapaniemen monipuolisten palveluiden ja harrastusmahdolli-
suuksien lahelle.

Myhkyrinkadun puolella olevat maisemaliset puut on mahdollista sailyttaa
osittain, mutta suunnittelualueella uuden rakennuksen ldhelle sijoittuvia puita
voi joutua poistamaan. Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta alueen virkis-
tysalueisiin. Taydennysrakentamisella on vaikutuksia Idhiympariston kau-
punkikuvaan.

Kaavamuutos toteuttaa ilmastopoliittista ohjelmaa tiivistamalla kaupunkira-
kennetta ja hyodyntamalla olemassa olevia joukkoliikenneyhteyksig, jalankulun
ja pyérailyn mahdollisuuksia. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei lisaa
merkittavasti liikennemaaraa alueella.

Valmisteluaineistoa esitellaan yleisotilaisuudessa 28.11.2022.
Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen esittad, ettd MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n

mukaisesti julkisesti nahtaville tuleva valmisteluvaiheen aineisto annetaan
kaupunkirakennelautakunnalle tiedoksi.
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5442022 Selostus ilman liitteita
Liitteet 544/2022 Asemakaavakarttaluonnokset, liite 2
544/2022 Havainneaineisto, liite 3
544/2022 Ote ajantasa-asemakaavasta ja poistettava asemakaava, liite 4
544/2022 Meluselvitys, liite 5
544/2022 Rakennusinventointi, liite 6
544/2022 Vireilletulovaiheen mielipiteet ja vastineet, liite 7

544/2022 Pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kaupunkirakennelautakunta § 160 02.11.2022

Asemakaavoituksen ja strategisen maankayton suunnittelun perimat maksut

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 160
608/02.05.00/2022

Valmistelijat / lisdtiedot:
Makipaa Arttu

Ruhanen Roope

Piippo Tiia

puh. +358 44 718 5096
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatos Merkitaan, etta kaupunginhallituksen edustaja Sallamaarit Markkanen pois-tui
kokouksesta taman asian kasittelyn aikana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Nykyiset maksut Nykyisin kdytossa olevat taksat on hyvdksytty kaupunginhallituksessa 11.1.2016.
Poikkeamislupien, suunnittelutarveratkaisujen, rakennusoikeustiedustelujen,
tuulivoimayleiskaavojen ja rakennuspaikkaselvitysten sekd viranomaisen
suorittaman kuulemisen osalta paatos koskee seka asemakaavoituksen etta
strategisen maankayton suunnittelun perimia maksuja. Maankaytto- ja
rakennuslain (59 §) mukaan asemakaavan laatimisesta perittava korvaus kasittaa
asemakaavan muutosten lisaksi myos uudet asemakaavat ja korvaus voidaan
perid maanomistajan lisaksi myos maanhaltijalta. Asemakaavan tai kaavan
muutoksen tulee olla padasiassa yksityisen edun vaatima ja laatimisprosessi on
kaynnistetty maanomistajan tai -haltijan aloitteesta.

Nykyiset maksut ovat seuraavat:

Vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat (kaupunginvaltuusto)

Karttojen laatiminen 5000 €

Lisaksi tontin kokonaiskerrosalan mukaan o0.60 €/ m?

Kuulutuskustannukset 350 € / ilmoituskerta
Tavanomaista suuremmat painatuskustannukset toteutuneiden kustannusten
mukaan

Muut kuin vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat (kaupunginhallitus)

Karttojen laatiminen 4 000 €
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Lisdksi tontin kokonaiskerrosalan mukaan o0.60 €/ m?

Kuulutuskustannukset 350 € / ilmoituskerta
Tavanomaista suuremmat painatuskustannukset toteutuneiden kustannusten
mukaan

Kaavojen laatimisesta perittdvan maksun laskutukseen liittyvat periaatteet ja
kaytanto sdilytetdadn ennallaan.

Ranta-asemakaavat

Pienet ranta-asemakaavat ja -muutokset 2 000 €

Keskikokoiset (5—20 rakennuspaikkaa) uudiskaavat ja periaatteellisesti
merkittavat ja tyollistavat muutokset 3000 €

Suurehkot uudiskaavat 4 000 €

Pienin maksu sisaltaa kolme lehtikuulutusta, muut nelja (vireilletulo + oas,
luonnos, ehdotus, voimaantulo). Lisdkuulutuskerroista peritdan 350 €. Maksu
sisaltaa kaavan tallennuksen kaupungin jarjestelmiin.

Poikkeamisluvat

Poikkeamisluvan myoéntaminen 520 €
Poikkeamisluvan epaaminen 250 €

Kaupungin toimivallassa olevan poikkeamisluvan maksua korotetaan ilman eri
paatosta samansuuruisena kuin valtionhallinto korottaa omia maksujaan.

Suunnittelutarveratkaisut

Suunnittelutarveratkaisun myontaminen 420 €
Suunnittelutarveratkaisun epdaminen 210 €

Maksu sidotaan poikkeamislupamaksun muutoksiin, siten etta se seuraa sita
ollen aina 100 € alhaisempi (kielteinen 5o % mydnteisesta).

Rakennuspaikkaselvitykset ja rakennusoikeustiedustelut

Rakennuspaikkaselvityksen ohjaus ja kaupunginhallituksen kasittelyn valmistelu
400 € + 20 €/rakennuspaikka + kuulemiset, paitsi yleiskaavajohtajan hyvaksyma

rakennuspaikkaselvitys seka kirjallinen vastaus rakennusoikeustiedusteluun 200
€ + 20 €/rakennuspaikka + kuulemiset.

Viranomaisen suorittama kuuleminen

Kirjeella kuuleminen 50 €/ kuultava
Kuulutuskustannukset toteutuneiden kustannusten mukaan

Asemakaavoitus ja strateginen maankaytto ovat todenneet kaavoituksen
taksojen paivittamisen tarpeelliseksi. Nykyiset taksat on hyvdksytty vuonna
2016, eivdtka ne kaikilta osin vastaa nykytarpeita tai asemakaavojen ja
kaavoituksen lupa-asioiden tydmaaraa. Hinnastovertailun perusteella Kuopion
perimdt maksut ovat olleet monia suuria kaupunkeja alhaisemmat. Samoin
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taksoja on paivitetty muita suuria kaupunkeja harvemmin. Tarkka vertailu on
kuitenkin hankalaa osin erilaisten hinnoitteluperiaatteiden soveltamisen vuoksi.
Lisaksi maksujen pdivitystarpeeseen vaikuttaa inflaatio, joka on muuttanut
yleista kustannustasoa.

Uutena kokonaisuutena hinnoitteluun on nostettu mukaan
tuulivoimayleiskaavat. Pohjois-Savon maakuntakaavan luonnoksen yhteydessa
tehdyssa tuulivoimaselvityksessd Kuopion alueelta on tunnistettu potentiaalisia
tuulivoima-alueita. Maakuntakaavan luonnoksen ja tuulivoimahankkeiden
vireille tulemisen mahdollisuuden vuoksi taksan paattaminen katsotaan
ajankohtaiseksi. Kaupungin taksan paattaminen on perusteltua, koska
tuulivoimayleiskaavojen laatimisaloite on padsaantoisesti lahtdisin yksityiselta
toimijalta.

Uudet esitetyt maksut ja niiden tarkemmat perustelut on esitetty seuraavassa
0sassa.

Asemakaavan laatiminen

Asemakaavatodiden vaativuuden huomiointi on aikaisemmin perustunut malliin,
jossa kiintedn perusmaksun lisaksi on veloitettu tontin kerrosalaan perustuva
maksu. Maksun sitomisesta kerrosalaan on ehdotettu luovuttavaksi, koska
asemakaavan rakennusoikeus ei suoraan vastaa kaavaan kaytettavia resursseja
ja kaavatyon vaativuutta. Uudessa maksumallissa hinnoittelu esitetaan
jaettavaksi neljaan luokkaan kaavojen haastavuuden ja laajuuden perusteella.
Esitetyssd mallissa vaikutuksiltaan vdhaiset asemakaavat seka merkittdvista
asemakaavoista luokat I-1ll hinnoitellaan kiintealla laatimiskustannuksella.
Luokka IV hinnoitellaan tuntiperusteisesti alla esitetyn hinnaston mukaisesti.
Jokaiseen luokkaan kuuluu lisdksi kuulutuskustannukset seka
konsulttikustannukset, mikali asemakaava valmistellaan konsulttiavusteisesti.

Vahdisen asemakaavan laatimiskustannus nousee 1 000 € (+25 %) aikaisemman
hinnoittelumallin perusmaksusta. Vahaisia asemakaavoja laaditaan harvoin,
koska lainsaadanto asettaa rajoitteita, milloin asemakaava voidaan laatia
vahaisend. Vahaisen asemakaavan prosessi on poikkeava ja esimerkiksi
nahtavilldoloajat ovat lyhyempia. Laatimiskustannukseen on sisallytetty maksu,
joka on ennen tullut tontin kokonaiskerrosalasta.

Luokan | laatimiskustannus nousee 1 000 € (+20 %) aikaisemman
hinnoittelumallin mukaisesta perusmaksusta. Luokan | asemakaavoihin kuuluvat
luonteeltaan tekniset asemakaavat seka suunnittelutyon osuudelta kevyemmat
asemakaavat. Luokka on tarkoitettu kaytettavaksi tilanteissa, joissa muutos on
liian iso poikkeamisluvalla ratkaistavaksi, mutta kaavatyd itsessaan sisaltaa
lahinna kaavaprosessin lapiviennin ilman erityisempaa suunnittelu- tai
selvitystarvetta.

Luokan Il asemakaavat ovat vaikutuksiltaan merkittavia tai valmistelultaan
vaativampia kaavatoita. Hinnoitteluluokkaa on tarkoitettu kaytettavaksi
tapauksissa, joissa kaavatyo edellyttad laajempaa suunnittelua ja kaavalla voi
olla merkittavia vaikutuksia esimerkiksi kaupunkikuvaan. Kaavatyon laajuus on
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kuitenkin sellainen, etta ennakkoarvioinnissa tyon ei katsota vievan tavallista
suurempaa suunnitteluresurssia.

Luokan Ill asemakaavat ovat vaikutuksiltaan erittain merkittavia, laajoja tai
vaativia asemakaavoja. Hinnoitteluluokkaa on tarkoitettu kaytettavaksi
esimerkiksi keskustan taydennysrakentamishankkeissa, joissa muutoksella on
laajoja kaupunkikuvallisia vaikutuksia ja alueella on paljon osallisia.
Hinnoitteluluokkaa on tarkoitus myds soveltaa laajemmissa yritysaluekaavoissa
tai, jos kaavan voidaan ennakolta arvioida olevan tavallista haastavampi
esimerkiksi selvitysten laatimisen osalta.

Luokka IV asemakaavat ovat sellaisia kaavoja, joiden laajuutta tai kestoa on
vaikea arvioida ennakolta. Esimerkiksi isommissa yrityskaavoissa kaavatyon
kestoa on vaikea arvioida ennakolta johtuen tyon aikana ilmenevista
selvitystarpeista. Hinnoitteluluokkaa on my6s mahdollista kayttaa kaikissa
asemakaavoissa, jos tuntiperusteinen menettely todetaan toimivaksi
kaytannoksi.

lImoituskertojen kustannusta on nostettu 50 € johtuen sanomalehtikuulutusten
hinnan noususta. limoituskertojen maksut ovat kiinteita, koska samassa
kuulutuksessa on yleensa useiden kaavahankkeiden kuulutukset, jolloin kiintea
kustannus on selkeampi.

Alapuolelle on listattu uudet taksat asemakaavojen osalta. Asemakaavoissa on
lisaksi mahdollisuus laskuttaa konsulttikustannukset hakijalta, jos kaupunki
hyodyntaa konsulttia kaavatyon laadinnassa.

Vaikutuksiltaan vahaiset asemakaavat:
Laatiminen ja kasittely: 5000 €
Kuulutuskustannukset: 400 € [ ilmoituskerta

Vaikutuksiltaan merkittdavat asemakaavat:

Luokka | (Luonteeltaan tekninen asemakaava)

Laatiminen ja kasittely: 6 000 €
Kuulutuskustannukset: 400 € [ ilmoituskerta

Luokka Il (Vaikutuksiltaan merkittava tai valmistelultaan vaativampi
asemakaava)

Laatiminen ja kasittely: 18 000 €
Kuulutuskustannukset: 400 € [ ilmoituskerta

Luokka Ill (Vaikutuksiltaan erittdain merkittava, laaja tai vaativa asemakaava)
Laatiminen ja kasittely: 28 000 €

Kuulutuskustannukset: 400 € [ ilmoituskerta

Luokka IV (Laajuutta tai kestoa vaikea arvioida ennakolta)

Laatiminen ja kasittely: 90 € [ tunti
Kaavasuunnittelija: 76 €/ tunti
Suunnitteluavustaja: 52 € /tunti

Kuulutuskustannukset: 400 € [ ilmoituskerta
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Lisaksi veloitetaan konsulttikustannukset, jos asemakaava laaditaan
konsulttiavusteisena.

Ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaavat luokitellaan edellisen taksan tapaan pieniin, keskikokoisiin
ja suuriin kaavoihin. Uudessa taksassa tdsmennetdan ja muutetaan
keskikokoisten ja suurten ranta-asemakaavojen luokkarajoja ja maksuja. Lisdksi
korotetaan kuulutuskustannuksien maksuja. Pienet ranta-asemakaavat ovat
aikaisemman maksutaulukon mukaisesti 1—4 rakennuspaikan ranta-
asemakaavoja ja niiden laatimiskustannus sailytetaan ennallaan.

Vuonna 2016 vahvistetussa taksassa keskikokoisen ranta-asemakaavan raja oli
5—20 rakennuspaikkaa. Uudessa taksassa yldrajaa lasketaan 10
rakennuspaikkaan. Yli 10 rakennuspaikan ranta-asemakaavat tulkitaan suuriksi
ranta-asemakaavoiksi. Uusien rajojen katsotaan vastaavan paremmin ranta-
asemakaavasta aiheutunutta tyomaaraa ja vaikutuksia. Merkittavyytta lisaa se,
ettd yli 10 rakennuspaikan ranta-asemakaavoja tehdaan nykyaan hyvin harvoin.
Hintauudistuksessa keskikokoisten ranta-asemakaavojen maksua korotetaan
500 € (16,67 %) ja suurien 600 € (15 %).

Oheinen taksa sisaltaa kunnan veloittamat maksut. Ranta-asemakaavojen taksa
ei huomioi konsulttikustannuksia, silla kaavakonsultti veloittaa kustannukset
suoraan ranta-asemakaavan hakijalta.

Pieni (1—4 rakennuspaikkaa) 2000 €
Keskikokoinen (5—10 rakennuspaikkaa) 3500 €
Suuri (yli 10 rakennuspaikkaa) 4600 €
Kuulutuskustannukset 400 € [ kuulutuskerta

Tuulivoimayleiskaava

Kuopion kaupungilla ei ole ollut aikaisemmin tuulivoimayleiskaavoihin liittyvaa
taksaa. Asemakaavoitus ja strateginen maankaytto ovat kayneet keskusteluja ja
tehneet kaupunkivertailua taksan muodostamiseksi. Kattavan vertailun
tekeminen on haastavag, silld tuulivoimayleiskaavoihin liittyvaa avointa
hinnastotietoa on vahan saatavilla. Strategisen maankdyton keskisuurille
kaupungeille tekemassa tiedustelussa ilmeni, etta muutamat kaupungit
laskuttavat tuulivoimakaavojen laatimistyosta aikaperusteisesti.
Tuulivoimayleiskaavat laaditaan konsulttiavusteisina.

Kuopion uusi taksa ehdotetaan jaettavaksi perusmaksuun (6 ooo €) ja
voimalakohtaiseen maksuun (2 500 €/voimala). Kyseisen mallin katsotaan
soveltuvan aikaperusteista veloitusta paremmin kaupungin tarpeisiin.
Perusmaksu kattaa tyypillisen kunnalle kuuluvan konsulttikaavan laadintaan
liittyvan viranomaistydn. Tuulivoimaan liittyvat kaavatyot ovat tyypillisesti
tyollistavia ja vaikutuksiltaan merkittavia, minka vuoksi perusmaksu on
esimerkiksi konsulttikaavoina laadittavia ranta-asemakaavoja korkeampi.
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Voimalakohtaisella maksulla tuulivoimayleiskaavoja koskeva taksa suhteutetaan
kaavahankkeen kokonaisvaikutuksiin. Suurempi voimalamaara lisad hankkeen
merkittavyytta ja mm. tuulivoimapuiston vaatimaa maapinta-alaa, maisema- ja
ymparistovaikutuksia, neuvotteluiden haastavuutta seka valitusten
mahdollisuutta, milla on vaikutuksia kaavan vaatimaan henkil6resurssi
tarpeeseen.

Perusmaksu 6 000 €
Voimalakohtainen maksu 2 500 € [ voimala

Kaavoitushakemus

Uutena taksana esitetadan kaavoitushakemukseen liittyvaa taksaa, jolla
varaudutaan kaavoitus- ja rakentamislain luonnoksessa esitettyyn pykalaan:

"Asemakaavan laatimisaloite

Kunnan jésenelld on oikeus tehdd kunnalle perusteltu aloite asemakaavan
laatimiseksi. Kunnan on kdsiteltdvd aloite ilman aiheetonta viivytystd ja
viimeistddn neljdn kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta.”

Hakemuksen kasittelyn aikaraja sitoisi henkiloresursseja ja siitd aiheuisi
kustannuksia kaupungille. Taman vuoksi katsotaan aiheelliseksi varautua siihen,
etta pykalaluonnos sdilyy saman sisaltdisena hyvaksyttavaan lakiin. Lisaksi
taksojen laatiminen vahentaa nykykaytannolla ns. ylimaaraisten hakemusten
jattamista.

Taksa on suunniteltu tapaukseen, jossa tehdaan kielteinen kaavoitukseen
ryhtymispaatos seka, jos kaavoitushakemus vedetdan pois. Paatoksen
valmistelu on yhta mittavaa tai mittavampaa valmistelua kuin poikkeaminen,
minka vuoksi kielteisen paatoksen kustannus on uutta esitettya luokan |
poikkeamista suurempi. My6s hakemuksen peruuttamiselle on maaritelty taksa,
koska hakemukseen perehtyminen edellyttdad myos henkildresurssien kayttoa.
Myonteiselle ryhtymispaatokselle ei ole maaritelty taksaa, koska kdynnistyvan
kaavan kustannukset peritdadan muiden taksojen perusteella kaavaprosessin
yhteydessa.

Kielteinen paatds hakemukseen 900 €
Hakemuksen peruuttaminen 200 €

Poikkeamislupa ja suunnittelutarveratkaisu

Poikkeamislupapaatdsten ja suunnittelutarveratkaisujen taksoja esitetaan
jaettavaksi luokkiin alla esitetyn erittelyn mukaisesti.

Luokan | poikkeamislupa on lahella nykyista taksaa ja myonteisen paatoksen
maksun korotus on 30 € eli 5,77 %. Kaupunkivertailun perusteella maksu on alle
keskiarvon. Luokan I maksuja on tarkoitus soveltaa hakemuksiin, jotka koskevat
enintdan kahden asunnon kiinteistoja. Talléin maksua sovelletaan hakemuksiin,
jotka koskevat pddasiassa tavallisia kuntalaisia. Hintaluokkaa on
harkinnanvaraisesti mahdollista soveltaa muihin valmistelultaan vahaisempiin
poikkeamislupiin ja suunnittelutarveratkaisuihin.
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Luokan Il maksuja on tarkoitettu sovellettavaksi tapauksissa, joissa edellytetaan
laajempaa valmistelua. Tallaisia tapauksia ovat esimerkiksi erilaiset
rakennusoikeuden ylityksen harkinnat tai autopaikkapoikkeamiset.

Luokan Il maksuja on tarkoitettu sovellettavaksi tapauksissa, jossa edellytetdan
laajaa valmistelua. Luokkaan kuuluvissa lupa-asioissa joudutaan ratkaisemaan
useita vaikutukseltaan merkittavia poikkeamisia, esimerkiksi
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta tai hakemuksesta joudutaan kdaymaan
laajempia neuvotteluja eri viranomaisten kanssa.

Aiemmin voimassa olleessa taksassa suunnittelutarveratkaisut ovat olleet 100 €
poikkeamislupapaatosta halvemmat. Uudessa taksassa
suunnittelutarveratkaisut jaetaan samaan luokitteluun poikkeamisten kanssa.
Yksittdista pientalotonttia tai rakennuspaikkaa koskevien
suunnittelutarveratkaisujen taksan korottaminen poikkeamislupien luokan |
tasolle (+30,95 %) on perusteltua niiden edellyttdman tyomaaran vuoksi.
Poikkeamislupien ja suunnittelutarveratkaisujen kasittelyssa tehdaan
vastaavanlaisia tarkasteluja ja molempia lupia kasitellaan kaavoituksen
lupatyoryhman palavereissa. Lisaksi suunnittelutarveratkaisujen taustalle on
usein tarve tehda kantatilaselvitys, jonka suorittaminen on monessa tapauksessa
tyolasta laajan kiinteistohistorian vuoksi. Poikkeamislupien ja
suunnittelutarveratkaisujen paatosasiakirjat ovat Idhes samanlaiset, jolloin
paatoksen valmistelu edellyttaa valmistelijalta yhdenvertaisen tydmaaran.
Suunnittelutarveratkaisujen selvitystarpeen takia niiden valmistelu- ja
pdatosprosessi voi olla poikkeamislupaa tyoladmpi.

Poikkeamislupien ja suunnittelutarveratkaisujen jakaminen kolmeen luokkaan
on perusteltua, silld nykyista hinnoittelua ei katsota yhdenvertaiseksi ja
vaativampien hankkeiden edellyttdaman tydmaaraa ei huomioida
nykykdytannodssa. Maksun tulisi vastata paremmin hankkeen vaativuutta, tehtya
tyomaaraa ja toimijalle aiheutunutta hyotya. Suunnittelutarveratkaisujen
luokitteleminen poikkeamislupien arvoiseksi on jarkevaa myos muissa luokissa,
koska niissakin kasitellaan normaalia tyolaampia ja vaikutuksiltaan
merkittavampia hankkeita. Tallaisia ovat esimerkiksi masto- ja yrityshankkeet.
Asema- ja yleiskaavapaallikon ja lupavalmistelijoiden lisdksi vaativat hankkeet
voivat tyollistdd enemman myods muita kaupungin asiantuntijoita, jotka ovat
esimerkiksi lausunnonantajan roolissa.

Lupa-asian maksuluokka maaraytyy tapauskohtaisen harkinnan perusteella ja
kaytettava maksu maaritellaan lupapaatoksessa.

Uudet maksut:

Luokka l 550 €

Luokka Il 1100 €

Luokka I 2200 €

Kielteinen 50 % luokan hinnasta

Taksapaivityksen yhteydessa korotetaan myos kunnan tekeman naapurien
kuulemisen maksua. Uudessa taksassa kunnan suorittamasta kuulemisesta
veloitetaan 9o € kuultavaa kiinteist6a kohden. Naapurien kuulemisen
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kustannuksessa on perinteisesti noudatettu samaa linjaa rakennusvalvonnan
naapurien kuulemisen maksun kanssa ja muutoksen tavoitteena on ollut
yhdenmukaistaa maksu rakennusvalvonnan kuulemista koskevan maksun
kanssa. Hinta on edelleen kohtuullinen, silla useassa kunnassa veloitetaan
jokaisesta kuultavasta henkilosta erikseen. Kuulemisen jarjestaminen edellyttaa
lupavalmistelijoilta ylimaaraista tyoresurssia. Hakijalla on mahdollisuus suorittaa
naapurien kuulemien itse, jolloin viranomaisen suorittamaan kuulemista ei
tarvita. Laajemman kuulemisen tapauksessa on lisdtty 9o € kasittelymaksu,
koska nykyisessa taksassa on veloitettu vain lehtikuulutuksen hinta eika
kaupungin tekemaa tyota ole huomioitu.

Viranomaisen suorittama kuuleminen:
Kirjeella 90 € [ kuultava kiinteisto
Kuulutus 90 € + todelliset kustannukset

Taksojen korotuksilla ei voida arvioida olevan erityisia vaikutuksia
yritystoimintaan tai rakentamisen kustannuksiin. Lupa-asioiden osalta taksat
vastaavat paremmin valmisteluun kaytettyja resursseja. Hinnoitteluluokat on
lisaksi valmisteltu siten, etta muutokset tavallisia kuntalaisia kohtaan olisivat
mahdollisimman vahaiset. Kaavojen osalta muutokset vastaavat paremmin
erilaisiin kaavoitustarpeisiin ja uudet taksat ennakoivat myos tulevia
lainsaadannollisia muutoksia.

Taksat ovat korotettunakin niihin liittyvien hankkeiden rakennuskustannuksiin
verrattuna erittdin pienia, joten korotuksilla ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
Korotusten ei voida arvioida laskevan kaupungin vetovoimaga, silld taksat ovat
linjassa muiden verrokkikuntien kanssa. Ympadristovaikutuksien osalta taksojen
muuttaminen on neutraali.

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen esittad, etta kaupunkirakennelautakunta
hyvdksyy asemakaavoituksen perimat maksut ja edelleen esittaa strategisen
maankayton suunnittelun perimat maksut kaupunginhallitukselle
hyvaksyttavaksi liitteen mukaisesti.

Uudet maksut otetaan kayttoon kaavatoissa, joiden kaynnistamissopimus
tehddan 1.1.2023 jdlkeen ja kaavahakemusten osalta, jotka jatetdan 1.1.2023
jalkeen. Poikkeamislupien ja suunnittelutarveratkaisujen osalta uutta taksaa
sovelletaan 1.1.2023 jalkeen haettujen lupien kohdalla. Nykykaytannon
mukaisesti asemakaavoitus ja strateginen maankayton suunnittelu suorittavat
maksujen perinnan ja saadut suoritukset otetaan huomioon niiden tuloina.
Maksuihin ei sisally ALV:a, koska kyse on viranomaistoiminnasta.

608/2022 Asemakaavoituksen ja strategisen maankadyton suunnittelun
perimat maksut
608/2022 Vanha taksa

608/2022 Kaavoitustaksojen hintavertailu

608/2022 Poikkeamislupien hintavertailu



Kuopion kaupunki Poytakirja 14/2022 19

Kaupunkirakennelautakunta §161 02.11.2022

Oikaisuvaatimus tontin 297-15-30-3 maanvuokrasopimuksen vusimista koskevaan paatokseen

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 161
524/10.00.02/2022

Valmistelijat / lisdtiedot:

Lang Maija

puh. +358 44 718 5536
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy kiinteistjohtajan esityksen.
Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Sarkiniemessa sijaitsevan tontin 297-15-30-3 maanvuokrasopimus paattyy
31.3.2023. Tontti on asemakaavassa osoitettu rivitalojen korttelialueeksi (Ar).
Tontin pinta-ala on 1 742 m2 ja rakennusoikeus 750 k-m?2.

Asuntotonttien maanvuokrasopimukset uusitaan paasaantodisesti noin 30
vuotisilla sopimuksilla. Uusissa vuokrasopimuksissa tonttien vuokrat
maardytyvat kaupunkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 74 hyvaksymien
asuntotonttien hinta-alueiden ja niiden hintojen perusteella. Hinnat on sidottu
elinkustannusindeksiin ja hintoja tarkistetaan vuosittain indeksin muutoksen
mukaisesti.

Tontin 297-15-30-3 maanvuokrasopimus uusittiin tonttipaallikon 17.6.2022 § 154
paatokselld 31.12.2053 saakka. Tontilla sijaitsee neljan asuinhuoneiston rivitalo.
Vuokra maaraytyy rivitalotonteilla tontin rakennusoikeuden mukaan,
vuosivuokran ollessa 4 % tontin pddoma-arvosta. Kaytetyn rakennusoikeuden
maara otetaan vuokran maarityksessa huomioon, mikali se on suurempi kuin
asemakaavan sallima rakennusoikeus. Kaytetyn rakennusoikeuden maara
tontilla on 858 k-m2. Elinkustannusindeksilla tarkistettu taman hetkinen
rivitalotonttihinta rantapuistoon rajoittuvilla tonteilla Sarkiniemen alueella on
173,85 €/k-m2. Taten tontin uudeksi vuokraksi muodostuu 858 €/k-m?2 * 173,96
€/k-m2 * 0,04 = 5 967 euroa.

Tontin vuosivuokra vuonna 2022 on 850,82 euroa. Vuokra perustuu vuoden 1980
padoma-arvoon, jolloin nykyinen sopimus on alkanut. Vuokraa on vuosittain
tarkistettu elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti, muita korotuksia
vuokraan ei ole vuosien aikana tullut. Sopimuksen uusimisen yhteydessa vuokra
nousee 7-kertaiseksi. Kaupunginvaltuuston 17.5.2021 § 32 pdatoksen mukaisesti
asuntotonttien vanhoja vuokrasopimuksia uusittaessa vuokran korotusta
voidaan porrastaa, mikali vuokra nousee yli kaksin-, nelin- tai kuusinkertaiseksi.
Yli kuusinkertaisessa korotuksessa vuokrasta annetaan 50 % alennusta neljalta
ensimmaiseltd vuodelta ja sen jalkeen 25 % alennusta seuraavilta kolmelta
vuodelta, kuten tonttipaallikon vuokrauspadtoksessa on paatetty.
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Tontin vuokralainen on tehnyt vuokrasopimuksen uusimisesta
oikaisuvaatimuksen, jossa esitetaan vuosivuokran kohtuullistamista koko
vuokrasopimuksen ajalle. Vuokralaisen mielesta korotus on kohtuuton ja
korotukset taloyhtidlle kestamattomat. Pienen neljan huoneiston taloyhtio ja
sen omistajien talous ei siedd rajua vuokran korotusta. Oikaisuvaatimuksessa
esitetdadn, etta tonttivuokran hinnoittelussa pitaisi huomioida taloyhtion koko.
Tonttivuokran ohella kustannuspaineiden nousua aiheuttavat myds remontit
seka lammitys-, vesi- ja sahkokustannuksien nouseminen. Kustannusten nousu
vaikuttaa asumiskustannuksiin ja asuttavuuteen. Vuokralaisen mielesta
Sarkiniemen osalta aluehinnoittelu ei ole oikeudenmukaista eika perusteltua.
Etdisyys keskustasta ei vuokralaisen mielestd ole enaa oleellista, kun palveluita
on siirtynyt pois alueelta. Liikenteen melua kantautuu seka moottoritielta etta
Saaristokadulta. Myos Bellanrannan toiminta lisaa metelid ja heikentaa alueen
arvoa asumisymparistona. Oikaisuvaatimuksen mukaan tonttivuokran nousu
toisi mukanaan huiman korotuksen kiinteistoveroon. Taloyhtio katsoo myos,
ettd reagointiaika vuokran korotukseen on kohtuuton.

Vuokrasopimuksen uusimisen yhteydessa maaritelty uusi vuokra perustuu
kaupunkirakennelautakunnan 7.2.2021 § 74 hyvaksymaan tonttihintaan. Ajan
kuluessa tonttihinnat ovat paasaantoisesti jadaneet jalkeen yleisesta tonttien
markkinahintakehityksesta. Taten kaupunki naki tarpeellisena tonttihintojen
paivittamisen markkinahintatasolle ja tonttihintojen maarittelyn siten, etta ne
olisivat alueittain linjassa keskenaan. Kaupunkirakennelautakunnan
alkuvuodesta 2021 vahvistamat hinta-alueiden rajaukset ja hinnat perustuvat
kiinteistdarviointia harjoittavien konsulttitoimistojen tekemiin hintaselvityksiin
seka kaupungin hintandkemykseen. Yksittdisen tontin vuokran nousuun
vaikuttaa paljon se, kuinka vanha uusittava maanvuokrasopimus on ja minka
suuruinen perusvuokra on ollut sopimuksen alkaessa. Myos
vuokranmaaraytymisperusteet ovat vuosien saatossa muuttuneet. Mikali
sopimuksia uusittaessa poikettaisiin kaupunkirakennelautakunnan
hyvaksymasta hinnoittelusta tai vuokranmaaraytymisperiaatteista, asettaisi se
vuokralaiset eriarvoiseen asemaan keskenaan. Oikaisuvaatimuksessa mainittuun
kiinteistoveroon liittyen todettakoon, etta tontin vuokralainen maksaa
kiinteistoveroa vain omistamistaan rakennuksista, eika tonttihinnoittelulla taten
ei ole vaikutuksia vuokralaisen verotukseen.

Kaupunginvaltuuston 17.5.2021 § 32 hyvaksyma maapoliittinen linjaus
tonttivuokrien korotuksien porrastamisesta antaa vuokralaisille siirtymaajan
uuden maanvuokrasopimuksen mukaiseen vuokranmaksuun. Lisaksi
vuokralaisen on mahdollista kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti maksaa
vuosivuokra neljassa erassa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta uusittaessa
vuokralainen ei voi olettaa vuokratason pysyvan vudessa sopimuksessa vanhan
sopimuksen mukaisella tasolla. Maan arvon nousun lisaksi myds vuokran
maaraytymisperusteihin on vuosikymmenien aikana tullut muutoksia, mitka
omilta osiltaan vaikuttavat vuokran maaraan. Tonttivuokrien korotuksien
porrastamisella ja mahdollistamalla vuosivuokran maksamisen useammassa
erdssa on vuokralaisille luotu siirtymaaika helpottamaan siirtymista uuden
maanvuokrasopimuksen mukaiseen vuokranmaksuun. Taten
oikaisuvaatimuksen mukaiseen vuokran tarkastamiseen tai kohtuullistamiseen
ei ole edellytyksia.
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Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy esittaa kaupunkirakennelautakunnalle, etta
oikaisuvaatimus hylataan ja tonttipaallikon 17.6.2022 § 154 tekema
vuokrauspdatds jaa voimaan.

VL_ oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimus As Oy Sammalniemenpuisto

Tontin 297-15-30-3 (Sarkiniementie 24) maanvuokrasopimuksen uusiminen
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Oikaisuvaatimus huvilapalstan 297-430-1-241-V1085 maanvuokrasopimuksen vusimista koskevaan

paatokseen

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 162

649/10.00.02/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Merilainen Jarkko

044 718 5531
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Sorsasalossa sijaitsevan noin 8 g70 mZ:n suuruisen huvilapalstan 297-430-1-241-
V1085 maanvuokrasopimus paattyy vuoden 2022 lopussa. Alue on yleiskaavassa
virkistys- ja matkailupalvelujen aluetta (V/RM). Tonttipaallikon 8.9.2022 § 231
paatoksella maanvuokrasopimus uusittiin 31.12.2027 saakka. Vuokra-alueen
vuokralainen, Ymparistohallinnon Kuopion henkil6ston Saunaniemi-yhdistys ry
on tehnyt vuokrasopimuksen uusimisesta oikaisuvaatimuksen, jossa esitetdan
kohtuullistamaan uutta vuokraa.

™.

Sorsasalo

Moottoritien lansipuolella Sorsasalossa on 7 vuokrattua lomarakennuspaikkaa ja
35 huvilapalstaa seka yksi ryhmapuutarha-alue. Valtaosa huvilapalstojen
voimassa olevista maanvuokrasopimuksista paattyy vuoden 2022 loppuun.
Huvilapalstojen vuokrasopimukset on uusittu viisivuotisina sopimuksina.
Kahdella jarjestolla on joitakin vuosia pidempi sopimus. Lomarakennuspaikkojen
maanvuokrasopimukset ovat olleet pidempiaikaisia ja voimassa olevat
sopimukset paattyvat viimeistaan vuonna 2026. Myds lomarakennuspaikkojen jo
paattyneet sopimukset on uusittu huvilapalstojen tapaan viisivuotisina
sopimuksina.
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Oikaisuvaatimuksessaan yhdistys esittaa, ettd uuden maanvuokrasopimuksen
mukaista vuokraa tulisi alentaa 30 prosentilla. Yhdistyksen mielesta on vaarin
kayttaa vuokrahinnan maaraytymisen perusteena yksinomaan padaoma-arvoa,
alueen erityispiirteet ja kayttoarvo tulee aina ottaa huomioon. Kun
vuokrasopimusta jatketaan viiden vuoden patkissa, koko ajan uhkana on
palstalta haato ja kaikkien rakennusten purkaminen, mitka laskevat
merkittdvasti alueen kdyttdarvoa. Palstalle johtaa yli puoli kilometrid pitka
kivinen polku, eikd palstalla ole sahkoa eika juomavesikaivoa. Palstalle ei ole
rakennettu tietd, koska tien rakentamiskustannukset olisivat erittain korkeat
maaston makisyyden takia. Jatkuvasti katkolla olevien vuokrasuhteiden takia
yhdistyksen ei ole kannattanut ajatella erittdin kalliin tien rakentamista, eika
myoskaan peruskorjata palstalla sijaitsevia eristamattomia lautamokkeja.
Rakennuksiin on tehty vain pakolliset korjaukset. Jokainen korjauksessa
tarvittava tarvike pitaa kantaa palstalle polkua pitkin. Lisaksi rakennuksista
peritdan kiinteistoveroa, vaikka rakennuksilla ei ole kdypaa arvoa. Myos
jatemaksua joudutaan maksamaan, vaikka jokainen palstalla kdyva yhdistyksen
jasen kuljettaa omat vahaiset jatteensa kotiin. Puolet yhdistyksen jasenistdssa
on edelleen vuoden 1951 yhdistyksen perustajajasenten jalkeldisia. Jasenkunta
on iakasta ja vahavaraisia. Mikali vuokraa ei saada yhtaan kohtuullistettua,
yhdistys joutuu luopumaan huvilapalstan vuokrauksesta.

Lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen maanvuokrasopimukset uusitaan
kaupunkirakennelautakunnan 6.2.2019 § 22 ja kaupunginhallituksen 18.2.2019 §
48 hyvaksyman periaateraportin mukaisesti. Raportin mukaisesti Sorsasalon
osalta maanvuokrasopimuksia voidaan jatkaa korkeintaan viisi vuotta kerrallaan.
Sorsalon yleiskaavan tarkistaminen on valmisteilla ja Sorsasalon huvilapalstojen
ja lomarakennuspaikkojen maanvuokrasopimusten jatkamisen edellytykset
riippuvat alueen suunnittelutilanteesta seka tulevan kaavan tavoitteista. Alueella
sijaitsevien lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen maanvuokrasopimuksia
jatketaan taten korkeintaan viisi vuotta kerrallaan niin kauan, kunnes
yleiskaavamuutos on hyvaksytty. Yleiskaavan valmistuttua huvilapalstojen ja
lomarakennuspaikkojen vuokrausperiaatteista pddtetaan erikseen.
Tonttipaallikon paatokselld huvilapalstan maanvuokrasopimus uusittiin
periaateraportin mukaisesti viidelld vuodella eli 31.12.2027 asti.

Lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen pddoma-arvoja ja vuokraprosenttia
koskeva laajempi tarkistaminen tehtiin vuonna 2011. Pddoma-arvojen
selvitystyon aikana oli tuolloin ilmennyt, etta silloiset padoma-arvot eivat
varsinkaan mantereella sijaitsevien vuokra-alueiden osalta vastaa niiden kaypaa
arvoa. Kdytossa olleet padoma-arvot perustuivat vuonna 1995 tehtyyn
hinnoitteluun, jossa padoma-arvot oli arvioitu paikkakohtaisesti vuokra-alueiden
ominaisuudet (mm. sijainti, ilmansuunnat, rannan laatu, tieyhteydet)
huomioiden. Vuokra-alueen pinta-alalla ei katsottu olleen niinkaan suurta
painoarvoa. Selvitystyon tuloksena vuonna 2011 vuosivuokriin esitettiin
vuokrankorotuksia, jotka etenkin mantereella olivat huomattavia aiempaan
vuokratasoon verrattuna. Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 30.3.2011 § 8o
lomarakennuspaikkojen ja huvilapalstojen uudet padoma-arvot. Mantereella ja
tieyhteyksien paassa olevien vuokra-alueiden pddoma-arvoja korotettiin 1,4 —
kertaisiksi. Saarissa sijaitsevien vuokra-alueiden pddoma-arvot pidettiin
ennallaan. Samalla lautakunnan paatoksella lomarakennuspaikkojen ja
huvilapalstojen vuokraprosentti yhtenaistettiin muiden tonttien vuokrausten
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kanssa ja vuokraprosentti nostettiin aiemmasta 2,8 prosentista 4 prosenttiin.
Nosto perustui kaupunginhallituksen 18.6.2007 § 65 hyvaksymaan
maapoliittiseen ohjelmaan, jonka mukaisesti kaupunki perii kaikista
vuokraamistaan alueista 4 prosentin vuosivuokraa padoma-arvoista.

Vuokrasopimuksen uusiminen perustuu kaupunkirakennelautakunnan ja
kaupunginhallituksen hyvaksymaan periaateraporttiin seka vuokran maara
kaupunginhallituksen vahvistamaan padoma-arvoon ja vuokraprosenttiin.
Vuoden 2013 alusta lahtien palstaa on yhdistykselle vuokrattu viiden vuoden
pituisilla sopimuksilla. Seka vuoden 2010 ettd vuoden 2019 huvilapalstojen ja
lomarakennuspaikkojen vuokrauksia koskevissa periaateraporteissa on paatetty,
ettd Sorsasalon osalta vuokrasopimuksia tehddan kaavatarkastelun pohjalta
lyhyilla sopimuksilla enintdan viisi vuotta kerrallaan. Vuodesta 2013 ldhtien
palstan vuokra on maaraytynyt kaupunginhallituksen vuonna 2011 vahvistaman
padoma-arvon mukaisesti. Vuokraa on vuosittain tarkistettu
elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti ja sopimusta uusittaessa
vuokrataso on sailynyt samana. Palstan padoma-arvo elinkustannusindeksilla
tarkistettuna vuoden 2022 tasossa on 60 755 euroa. Vuosivuokran maara
uudessa sopimuksessa tulee olemaan 2 431 euroa. Palstan vuoden 2022
vuosivuokra on 2 430,11 euroa.

Maanvuokrasopimukset laaditaan hyvaksyttejen periaatteiden ja kaupungin
kayttamien sopimusehtojen mukaisesti. Vuokran maara perustuu hyvaksyttyyn
padoma-arvoon ja vuokraprosenttiin. Mikali kaupunki maanvuokrasopimuksia
uusiessaan poikkeaisi hyvaksytyista sopimusehdoista tai vahvistetuista padoma-
arvoista, asettaisi se vuokralaiset eriarvoiseen asemaan keskenaan. Taten
oikaisuvaatimuksen mukaiseen vuokran tarkastamiseen tai kohtuullistamiseen
ei ole edellytyksia. Mikali yhdistys katsoo, ettei vuokraus ole heidan kohdallaan
enda mahdollista tai ajankohtaista vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin, on
vuokralaisilla mahdollisuus myyda vuokraoikeus edelleen tai purkaa
vuokrasopimus kaupungin kanssa. Vuokrasopimuksen purkautuessa vuokra-
alueen tyhjentamisesta ja siistimisesta aiheutuvat kustannukset jaavat
vuokralaisen vastuulle maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy esittaa kaupunkirakennelautakunnalle, etta
oikaisuvaatimus hylataan ja tonttipaallikon 8.9.2022 § 231 tekema
vuokrauspaatos jaa voimaan.

Huvilapalstan 297-430-1-241-1085 maanvuokrasopimuksen uusiminen
2022-10-04 Oikaisuvaatimus vuokrapaatokseen

Oikaisuvaatimuksen liite
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Kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelu Lehtoniemen kaupunginosan kortteleissa 55, 56, 57 ja 59

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 163

486/10.00.02/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Merilainen Jarkko

puh. 044 7185531
jarkko.merilainen(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy kiinteistjohtajan esityksen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kuopion kaupunki omistaa Lehtoniemen kaupunginosassa asemakaavan
mukaisia kerros- ja rivitalotontteja kortteleissa 55, 56, 57 ja 59. Asemakaava
kyseisissa kortteleissa tuli voimaan 29.12.2020. Kortteleista oli tontteja
haettavana kevaalla 2022. Tonteille on rakennettu kunnallistekniikka, joten ne
ovat rakentamiskelpoisia.

Kaupunkirakennelautakunta pdatti Kuopion kaupungin omistamien
asuntotonttien hinnoittelusta 7.4.2021 § 71. P43t0s ei muutoksenhaun takia vield
ole lainvoimainen. Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan kortteleiden
tonttien maanvuokran maaraytymisperusteiden hyvaksymista erillispaatokselld,
jotta tonttien maanvuokrasopimuksiin ei jdisi 7.4.2021 § 71 tehtyyn paatokseen
kohdistuvasta muutoksenhausta johtuvaa epavarmuutta tontin vuokran
suhteen. Tonttien varaus- ja vuokrauspadatokset tehdaan toimintasaannon
perusteella viranhaltijapaatoksina.

Tonttien sijainnit on esitetty oheisissa kartoissa.
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Kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelu maaraytyy tonttien kayttotarkoituksen ja
rakennusoikeuden perusteella. Vuokra on 4 % tontin arvosta vuodessa. Vuokrien
maaraytymisperusteeksi esitetdan tasapuolisuuden ja johdonmukaisuuden
sailyttamiseksi kaupunkirakennelautakunnan 7.4.2021 § 71 hyvaksymia
vuokranmaaraytymisperusteita, jotka kaupungin ndkemyksen mukaisesti
edustavat markkinahintatasoa. Paatoksen mukaiset asuntotonttihinnat
Lehtoniemen kaupunginosassa ovat vuonna 2022 seuraavat:

kerrostalotontit: 155,23 e/k-m?, vuokra 6,21 e/k-m2/vuosi
rivitalotontit: 144,88 e/k-m?, vuokra 5,80 e/k-m2/vuosi.

Hinnat on sidottu elinkustannusindeksiin ja ovat indeksin pisteluvun 2049
(joulukuu 2021) tasossa. Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja ehdotettavat
vuokrat on esitetty seuraavassa taulukossa.

Tontti Asemakaavan Pinta- | Rakennusoikeus Vuosivuokra e
mukainen ala (k-m?)
kayttotarkoitus (m?2)
297- Asuin-, liike-, 3951 3200 19872
33-55-3 | toimisto-, palvelu- ja
yleisten
rakennusten

korttelialue (ALPY,
kerrostalotontti).

297- Asuinkerrostalojen 3099 2000 12420
33-55- jarivitalojen
4 korttelialue (AKR,
kerrostalotontti).
297- Asuinkerrostalojen 3509 2800 17388
33-56- ja rivitalojen
1 korttelialue (AKR,
kerrostalotontti).
297- Asuin-, liike-, 4065 4200 26082
33-56- | toimisto-, palvelu- ja
2 yleisten
rakennusten

korttelialue (ALPY,
kerrostalotontti).

297- Asuinkerrostalojen 2211 2200 13662
33-56- korttelialue (AK,
3 kerrostalotontti).

297- Asuinrakennusten 5327 2663 15445

33-57-1 korttelialue (A,
rivitalotontti).

297- Asuinrakennusten 3247 1623 9413
33-59- korttelialue (A,
1 rivitalotontti).

297- Asuinrakennusten 3510 1755 10179
33-59- korttelialue (A,
2 rivitalotontti).

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy esittaa kaupunkirakennelautakunnalle seuraavaa:



Kuopion kaupunki

Kaupunkirakennelautakunta

Poytakirja 14/2022 28

§163 02.11.2022

Kerrostalotonttien 297-33-55-3, 297-33-55-4, 297-33-56-1, 297-33-56-2 ja 297-
33-56-3 vuokra on 6,21 euroa/k-m2/vuosi.

Rivitalotonttien 297-33-57-1, 297-33-59-1 ja 297-33-59-2 vuokra on 5,80
euroa/k-m2/vuosi.

Y3 olevat yksikkdvuokrat sidotaan elinkustannusindeksin pistelukuun 2 049
(joulukuu 2021). Kuntalain 143 §:n nojalla tdma paatds pannaan tdytantdon
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Kuntalain 143 §:n nojalla tama paatds pannaan tdytantoon ennen kuin se on
saanut lainvoiman.
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Tontin vuokraus Neulaméaen uutta pelastusasemaa varten / Wasagroup Oy

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 164

520/10.00.02/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Merilainen Jarkko

P. 044 718 5531
jarkko.merilainen(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy kiinteistojohtajan esityksen.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kuopion kaupunginhallitus on 14.3.2022 § 65 tehnyt paatoksen Neulamaen
uuden pelastusaseman vuokrahankinnasta ja valinnut pelastusasemahankkeen
toimittajaksi WasaGroup Oy:n. Tilojen vuokrahankinta tarkoittaa sitd, etta
pelastusaseman rakennukset omistaa yksityinen taho, joka vuokraa tilat
pelastusaseman kayttajalle.

Koska pelastusasema tulee WasaGroup Oy:n tai sen nimedman yhtion
omistukseen, on tontista tehtdva maanvuokrasopimus, jolla kaupunki vuokraa
maa-alueen pelastusaseman toteuttamista varten. Maanvuokraus on tassa
tapauksessa kaksivaiheinen. Ensimmaisessa vaiheessa vuokrataan tontista 297-
26-43-3 alue, jolle varsinainen pelastusasemarakennus rakennetaan. Sen
valmistuttua voidaan nykyinen pelastusasemarakennus purkaa kokonaan.
Taman jalkeen vuokra-aluetta laajennetaan siten, ettd loput pelastusaseman
kayttoon tulevat piha-alueet ja katokset voidaan rakentaa.

Ensimmaisessa vaiheessa vuokra-alueen koko on noin 10 754 m? ja se kasittaa
uuden pelastusaseman rakentamiseksi tarvittavan tydmaa-alueen. Vanha
pelastusasemarakennus on tdssa vaiheessa vield kaytossa purettavaa siipiosaa
lukuun ottamatta. Rakennusvaiheen vuokra-alue on osoitettu ohjeellisesti
kuvassa 1.
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Kuva 1. Ohjeellinen kuva ensimmaisen vaiheen vuokra-alueesta. Vuokra-alue
osoitettu punaisella rasterilla.

Vanhan pelastusaseman lopullisen purkamisen jdlkeen vuokra-alue muutetaan
noin 15 404 mZn suuruiseksi. Tassa vaiheessa tehddan tonttijako ja lohkotaan
uusi tontti pelastusasemarakennukselle ja sen pihatoiminnoille. Vuokrasopimus
kohdennetaan uuteen tonttiin ja vuokraa tarkistetaan pinta-alan muutoksen
suhteessa. Lopullinen pelastusaseman vuokratontti on osoitettu ohjeellisesti
kuvassa 2.
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Kuva 2. Ohjeellinen kuva IopuIIi-sesta pelastuséseman vuokratontista.
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Kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan tontin vuokraksi 1,88 euroa/m?/vuosi
sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 2 049 (joulukuu 2049). Vuokran
maarittelya varten on hankittu ulkopuolinen arviolausunto maanvuokran
markkinatasosta (Suomen Toimitila-asiantuntijat Oy 6.5.2021). Vuokra edustaa
markkinavuokratasoa arviolausunnon mukaiset tarkkuusrajat huomioon ottaen.

Ensimmaisessa vaiheessa tontin vuokra on siten 20218 euroa. Toisessa vaiheessa
uuden pelastusaseman valmistumisen ja vanhan purkamisen jalkeen vuokra
maaritellddn uuden muodostettavan tontin pinta-alan mukaisesti ja on noin

28 g60 euroa.

Alueella on vireilld asemakaavan muutos, jossa tutkitaan toimitilarakentamisen
osoittamista nykyisesta paloasematontista jaljelle jadvaan itdosaan. Uuden
pelastusaseman ja myéhemmin rakennettavan toimitilarakennuksen
kayttaminen aiheuttavat Neulamdentiehen suuntautuvalle tonttiliittymalle
liikennemaaran lisddntymisen, jonka takia kaupungin on tehtdva katualueeseen
liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteitad. Kaupungille aiheutuu
kustannuksia kunnallisteknisesta suunnittelusta saadun tiedon mukaan noin

30 000 euroa (alv o %), josta pelastusasemahankkeen osuus on 10 000 euroa +
alv. Tama summa peritaan vuokralaiselta vuokrasopimukseen tulevan ehdon
perusteella. Loput 20 0oo euroa + alv peritaan kaavoitettavan toimitilatontin
tulevalta ostajalta/vuokraajalta mychemmin.

Tontin vuokra-aika on noin 25 vuotta. Vuokralaisella on sen jalkeen
neuvotellussa maanvuokrasopimuksessa sovittavin ehdoin etuoikeus tontin
uudelleen vuokraamiseen. Ehtoina ovat silloin mm. tontin jatkokdyttaminen
pelastusaseman tonttina ja rakennuksen vuokraaminen pelastusasemakayttoon.

Tontin maaperdssd on maaperatutkimuksissa todettu pilaantuneita kohtia.
Pilaantuneet kohdat kunnostetaan ja maanvuokrasopimus sisaltda ehdot
pilaantumisen aiheuttamista kustannuksista. Kaupunki vastaa pilaantuneen
maa-aineksen kunnostamisesta aiheutuvista normaaliin maarakentamiseen
verrattuna ylimaaraisista kustannuksista maanvuokrasopimuksessa sovittavalla
tavalla. Tontin vieressa on Neulamden vanha kaatopaikka, josta aiheutuvat
vastuut kuuluvat kaupungille.

Esityslistan liitteend on WasaGroup Oy:n kanssa neuvoteltu
maanvuokrasopimusluonnos. Siita ilmenevat tarkemmat maanvuokraehdot.
Kaupunkirakennelautakunnalle esitetdan tontin vuokraamista Wasagroup Oy:lle
tai sen maaraamalle. Lopullinen vuokralaiseksi tuleva taho selvidaa myohemmin.

Tontin aluetta kaytetaan nykyiselle hatakeskuksen tontille kulkemiseen.
Vuokrasopimuksen kanssa samaan aikaan on tarkoitus tehda rasitesopimus,
jossa paivitetaan kulkurasitteet uuden suunnitelman mukaiseksi. Rasitesopimus
voidaan toimintasaannon perusteella hyvaksya viranhaltijapaatoksella.

Kiinteistojohtaja Lauri Lytsy esittda kaupunkirakennelautakunnalle, ettd
WasaGroup Oy:n, WasaGroup Oy:lle perustettavalle yhtidlle tai WasaGroup Oy:n
maaradman tahon kanssa tehdaan esityslistan liitteena olevan luonnoksen
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mukainen maanvuokrasopimus, joka koskee tontista 297-26-43-3 vuokrattavaa

aluetta ja siité myohemmin lohkottavaa tonttia. Lisdksi esitan, etta sopimukseen
saadaan tehda tarvittavat teknisluontoiset korjaukset.

Liitteet Neulamaen pelastusaseman tontin vuokrasopimusluonnos
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§ 165 02.11.2022

Oikaisuvaatimus / Keskisaarentien kadunpitopaatos

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 165

661/10.03.01.00/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Kauppinen Hannele

044 718 5713
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari

Lautakunta hyvaksyy vs. kaupungininsinddrin esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oikaisun jattajat ovat vastaanottaneet vs. kaupungininsinddrin
paatospoytakirjan 6.9.2022 asianumerolla 7035/2022. He pyytavat, ettd paatos

poistetaan heidan kiinteistonsa osalta aiheettomana silla perusteella, etta he
eivat ole yksityistien osakkaita eika paatos nadin ollen koske heita.

Kaupungininsindorin vastine oikaisuvaatimukseen

Vaikutusten arviointi

Kyseessa on yksityistien lakkaamista katualueella koskeva paatos, joka
ajantasaistaa olemassa olleen tilanteen. Kyseinen tieosuus on aikaisemminkin
toiminut katualueena, mutta virallinen paatos asiasta on puuttunut.

Maaningan asemakaava-alueeseen kuuluvan katualueen Keskisaarentien
liikennevaylat otetaan maankaytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti
asemakaavassa osoitettuun katukayttoon. Kaupunki ei ota vastatakseen
tiekunnan tieta silta osin kuin se ei ole katualuetta.

Kadun kunnossapitovastuut ja -tehtdvat jakautuvat kaupungin ja kiinteiston
kesken paatoksen liitteena olleen kuvan mukaan (Kadun kunnossa- ja
puhtaanapitovastuut Kuopion kaupungissa (pdf)). Kuvassa kerrotut tehtavat
kuuluvat toteutus- ja kustannusvastuun osalta kiinteistolle. Edella mainitut
tehtavat kuluvat kaikille Kuopion kaupungin katualueisiin liittyville kiinteistaille.
Toistaiseksi kaupungin perimat jalkakaytavien talvikunnossapidon maksut
koskevat talla hetkellad keskeista kaupunkialuetta eli ei liitoskuntia kuten
Maaninkaa. Kadunpitopaatoksella ei ole vaikutusta kiinteistdjen mahdollisesti
suorittamiin yksityistiemaksuihin.

Edelld kuvatuilla perusteilla oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esille sellaisia
seikkoja, jotka edellyttdisivat kaupungininsindorin pdatoksen muuttamista.

Paatos kohtelee kaupungin kiinteistdja tasa-arvoisesti ja perustuu Lakiin kadun
ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta.


https://www.kuopio.fi/documents/7369547/7525005/kaavio+kunnossapitovastuista.pdf/24e6ae70-81ef-4456-9c73-b9eff5e62db9
https://www.kuopio.fi/documents/7369547/7525005/kaavio+kunnossapitovastuista.pdf/24e6ae70-81ef-4456-9c73-b9eff5e62db9
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§ 165 02.11.2022
Vs. kaupungininsinodri Antti Niskanen esittaa kaupunkirakennelautakunnalle,

etta oikaisuvaatimus hylataan ja vs. kaupungininsinoorin 6.9.2022 § 1 tekema
kadunpitopaatos jaa voimaan.

Kadun kunnossapidon vastuunjako

Oikaisuvaatimus Keskisaarentie



Kuopion kaupunki Poytakirja 14/2022 35

Kaupunkirakennelautakunta §166 02.11.2022

Tiedoksiannot

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 166

Paatosehdotus apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari

Lautakunta merkitsee asiat tiedoksi ja paattas, ettei mainituissa paatos
poytakirjoissa olevia otto-oikeuden alaisia paatoksia oteta lautakunnan
kasiteltavaksi.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Alla luettelo viranhaltijapaatoksista.
Liitteet Tontin 297-19-27-3 (Lakkapolku 13) maanvuokrasopimuksen uusiminen

Tontin 297-19-27-4 (Lakkapolku 11) maanvuokrasopimuksen uusiminen
Tontin 297-19-27-5 maanvuokrasopimuksen uusiminen.
Tontin 297-36-72-2 (Sananjalka 3) maanvuokrasopimuksen purkaminen

Asumisoikeusmaksun enimmaishinnan vahvistaminen / Satamakatu 23 A 12,
Itkonniemenkatu 3 B 23, Sarkilahdenkatu 1 C 40, Telakkakuja 6 B 3
Valiaikainen mainostaminen / Vapaaehtoiskoulutus / Nuorten Palvelu ry

Tontin 297-19-18-1 (Mustikkatie 24) vuokrasopimuksen uusiminen

Tontin 297-8-49-12 myynti

Tontin 297-19-22-4 (Mustikkatie 26) vuokrasopimuksen uusiminen
Tonttijakopdatds 297-36-98-1 Keltasarankatu

Tontin 297-19-34-12 (Vadelmatie 11) vuokrasopimuksen uusiminen
Tonttijako 297-37-92-26 ja 27 Kesaniemenkatu

Tontin 297-20-14-5 (Petdjatie 3) vuokrasopimuksen uusiminen

Tontin 297-15-22-7 (Sammallahdentie 27) vuokrasopimuksen uusiminen
Asumisoikeusmaksun enimmaishinnan vahvistaminen / Poukamankatu 11 A 23
Tontin 297-19-27-6 (Lakkapolku 7) maanvuokrasopimuksen uusiminen
Tontin 297-11-31-4 (Sibeliuksenkatu 7) maanvuokrasopimuksen uusiminen
Tontin 297-37-81-2 (Huurrekuja 1) vuokrauspaatdksen muuttaminen

Kumpusaarentien (Servican liittyma) katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen
hyvaksyminen nahtavilla oloa varten
Halunan yksityistie, 40 km/h nopeusrajoitusmerkit

Tontin 297-15-30-4 (Vainiotie 2) vuokrasopimuksen uusiminen
Haja-asutusalueen uudet osoitteet
Kiinteiston Tiiran pelto 297-499-140-7 ostaminen

Tontin 297-36-71-1 (Kultapiisku 2) vuokraaminen
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Maanomistajan lupa alueiden kayttdon / Kaupunkisuunnistus -tapahtuma 19. —
20.10. 2022

Saaristokadun (Servican liittyma) katusuunnitelmaehdotuksen hyvaksyminen
nahtavilla oloa varten

Suurmaentien ja Ahkiotien risteys, katu- ja hulevesisuunnitelmaehdotuksen
hyvdksyminen nahtavilld oloa varten

Kerrostalotontin 297-37-144-1 vuokraaminen / As Oy Athene, Kuopio

Tontin 297-19-13-9 (Puolukkatie 2) maanvuokrasopimuksen uusiminen
Anomus lisdhidasteista Lohkaretielle
Huvilapalstan 297-401-1-155-1063 maanvuokrasopimuksen uusiminen

Vesientarkkailusopimuksen vanhojen kaatopaikkojen ja maanlgjitysalueiden,
lampien- ja pienvesien seka uimarantojen ymparistotarkkailusta jatkaminen
optiona 2023-2024

Maanmistajan lupa sahkokaapeleiden ja jakokaappien sijoittamiseen
kiinteistdjen 297-482-7-55, 297-482-7-32, 297-473-1-96 ja 297-476-1-17 alueille /
Savon Voima Verkko Oy

Maanomistajan lupa kaapeleiden, jakokaappien ja puistomuuntamoiden
sijoittamiseen kiinteistojen kiinteistdjen 297-485-8-40, 297-474-11-115, 297-
475-1-88, 297-475-1-15, 297-475-1-4 ja 297-475-1-113 alueille / Savon Voima
Verkko Oy

Talkooraha-anomus / Syvanniemen kylayhdistys ry / ulkoilureitin kunnostus

Tontin 297-15-58-1 myynti

Maanomistajan lupa sahkokaapeleiden, jakokaappien ja puistomuuntamoiden
sijoittamiseksi kiinteistdjen 297-482-18-35, 297-485-7-92, 297-485-7-72 ja 297-
475-1-88 alueille / Savon Voima Verkko Oy

Puijonsarventien liikenneturvallisuus Vaahteratien pyoraily- ja
jalankulkuvaylan jatkeen kohdalla

Maanomistajan lupa alueiden kayttéon, KINRA Ry
kaupunkisuunnistustapahtuma 19.11.2022

7059/2022 Kuopion kaupungin ja Siilinjarven kunnan alueen vesihuollon
kehittamissuunnitelma vuoteen 2032.

Savilahden liikennevalojen erillishankinnat

Yksityistien perusparantamisen avustushakemus / Jokipellon yksityistie

Sammallahdentien ja jalankulku- ja pyordilyvaylan valilla Sammallahdentie —
Sarkatie liikenteenohjaus
Kiinteistdd 297-423-2-194 koskeva rasitesopimus

Tontin 297-11-33-1 (Sibeliuksenkatu 8) maanvuokrasopimuksen uusiminen
Myllykatu valilla Maljalahdenkatu- Suokatu, liilkenteenohjaus
Maaraaikaisen tehtdvdkohtaisen palkanlisan maksaminen

Myllykatu (valilla Maljalahdenkatu-Suokatu) vahdinen
katusuunnitelmamuutos

Suojatien varoitusjdrjestelman hankinta Pihlajaharjuntien ja Oikopolun
risteykseen

Tontin 297-15-22-6 (Sammallahdentie 29) vuokrasopimuksen uusiminen

Hankintapaatos / Liiteri ja YKR-aineistojakelupalvelusopimus

Hankintapaatos Kelloniemen osayleiskaavan suuronnettomuusriskiselvitys
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Avustuksen myontaminen jalkiasennushissin rakentamista varten/ Niiralan
Kulma Oy / Myllarintie 38 A- Talo
Asumisoikeusasunnon haltijan hyvaksyminen / Telakkakuja 6 A 3

Tontin 297-33-28-4 myynti
Asumisoikeusmaksun enimmaishinnan vahvistaminen / Kuikkakuja 3 C 14

Alueen vuokraaminen kiinteistosta 297-499-13-6 tukiasemamastoa varten /

Elisa Oyj
Kirkkotie, suojatien lisdédminen Laituritien risteykseen

Tehtdvakohtaisen palkan maaraaikainen tarkistaminen
Kiinteistoja 297-26-21-3 ja 297-26-21-8 koskeva rasitesopimus
Tontin 297-19-35-12 (Vadelmatie 12) vuokrasopimuksen uusiminen
Torikatu-Hatsalankatu, suojatien lisadminen

Viranhaltijapaatokset 3.-19.10.2022
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§ 167 02.11.2022

Oy Quality Performance Ltd:n vesilaitostoimintojen tukemisen muutos

Kaupunkirakennelautakunta 02.11.2022 § 167

769/02.05.01.00/2022

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisdtiedot:
Rissanen Paivi

+358 044 718 303
etunimi.sukunimi(at)kuopio.fi

apulaiskaupunginjohtaja KYP Kyllonen Jari
Lautakunta hyvaksyy apulaiskaupunginjohtajan esityksen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkirakennelautakunta on tehnyt 29.6.2022 §96 paatoksen Oy Quality
Performance Ltd:n vesilaitostoimintojen tukemisesta. Paatoksen mukaan
kaupunki tukee Oy Quality Performance Ltd:n vesi- ja viemarilaitostoimintoja 8
500 eurolla kuukaudessa (alv 0 %) 1.5. - 31.12.2022 vdlisen ajan. Tuki muuttuu
1.1.2023 alkaen tositepohjaiseen kirjanpidosta saataviin reaaliaikaisiin kuluihin
perustuvaksi. Tuki kohdistuu Oy Quality Performance Ltd:n vesi- ja
viemdrilaitostoiminnasta aiheutuvan tappion kattamiseen. Tukemisesta
laaditaan erilliset sopimukset. Vuoden 2022 tukea voidaan tarkastella
takautuvasti, mikali v. 2023 toteutuneet kustannukset antavat siihen aihetta.

Oy Quality Performace Ltd:|la on ollut haasteita suoriutua
kaupunkirakennelautakunnan edellyttamista vesihuoltolaitostoimintojen
tukemisen ehdoista seka terveydensuojeluviranomaisen etta
ymparistolupaviranomaisen suuntaan. Kuopion kaupungin
terveydensuojeluviranomainen on tuonut esille oman huolensa. Myds Pohjois-
Savon ely-keskus on 27.10.2022 ldhestynyt kaupunkia ja esittanyt
jatevedenpuhdistamon ymparistdluvan valvojana huolenaiheen Oy Quality
Performance Ltd:n mahdollisuuksista varmistaa jatevedenpuhdistamonsa
hairioton toiminta. Mahdollisella pidempikestoisella hairiétilanteella olisi
laajempia vaikutuksia alueen vesihuollon toimivuuteen. Turvallisen talousveden
laadun seka talousveden jakelun ja jateveden puhdistamon toiminnan
jatkuvuuden turvaamiseksi kaupunkirakennelautakunnalle esitetaan tukemisen
ehtojen muuttamisesta.

Oy Quality Performance Ltd:n omistajaa on yritetty 31.10.2022 tehdd
kuuleminen puhelimella, mutta omistajaa ei ole tavoitettu. Oy Quality
Performance Ltd:n edustaja/asianajaja on saatu 31.10.2022 puhelimen
valitykselld kiinni ja saadun tiedon mukaan toimittanut tiedon kuulemisesta
my0ds omistajalle.
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§ 167 02.11.2022

Kaupunkirakennelautakunnan tukiehtoja muutetaan siten, etta jo myonnetysta
tukirahasta eli 8 500 eurosta (alv 0 %) Kuopion kaupungin on mahdollista
maksaa suoraan vesilaitostoimintojen kayttoon liittyvia kuluja. Naita kuluja
ovat viranomaisille hakemusten ja ilmoitusten kasittelysta aiheutuneet
kustannukset, tarkastusmaksut, vesindytteiden ndytteenotto- ja maarityskulut,
kemikaalikulut, jatevedenpuhdistamolla syntyvdn lietteen tyhjentdmis- ja
kasittelykulut sekd muut vesilaitokseen ja jatevedenpuhdistamon hoitamiseen
liittyvat viranomaismaksut. Oy Quality Performance Oy:lle maksetaan
kuukausittain se erotus, mika jaa jaljelle kaupungin maksamien kulujen jalkeen.
Tukea maksetaan nailld perusteilla vuoden 2022 loppuun saakka.
Vedentuotannon ja jatevedenpuhdistamon toiminnan jatkuvuuden
turvaamiseksi kaupunki jatkaa neuvotteluita Oy Quality Performance Ltd:n
kanssa.

Liitteena

Apulaiskaupunginjohtaja Jari Kyllonen esittaa etta,
kaupunkirakennelautakunnan 29.6.2022 §96 paatosta muutetaan siten, etta
Kuopion kaupungin on mahdollista maksaa suoraan vesilaitostoimintojen
kayttoon liittyvia kuluja, joita ovat vesinaytteiden ndytteenotto- ja
maarityskulut, kemikaalikulut, jatevedenpuhdistamolla syntyvan lietteen
tyhjentamis- ja kasittelykulut seka muut vesilaitokseen ja
jatevedenpuhdistamon hoitamiseen liittyvat viranemaismaksuyt *viranomais- ja
muut maksut. Oy Quality Performance Oy:lle maksetaan kuukausittain se
erotus, mika jaa jaljelle kaupungin maksamien kulujen jalkeen.

Paatos laitetaan taytantoon ennen lainvoimaisuutta ja mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta.

* korjattu hallintolain 51 §:n mukaisena kirjoitusvirheend 8.11.2022 / MM

Liitteet Vaikutusten ennakkoarviointi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 155, § 156, § 158, § 159, § 166

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.

14/2022

40
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 157, § 160, § 163, § 164, § 167

Liite A kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman padivan kuluttua kirjeen lIdhettamisesta. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon,
jollei muuta ndytetd, kolmantena pdivana viestin [dhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun poytakirja on yleisesti ndhtavana Kuopion kaupungin
verkkosivuilla www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilavantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmadisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuopion kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta
Kirjaamo

Tulliportinkatu 31

PL 228

70101 KUOPIO
kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111


http://www.kuopio.fi/paatoksenteko
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan oikaisua
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi ja

— milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspdatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 161, § 162, § 165
Liite B kuntalain mukainen valitusosoitus

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus Kunnallisvalituksen saa tehda

— se, johon pdatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
pdatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt alkuperdista paatosta koskevan
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa
paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksin my6s asianosainen seka kunnan
jasen.

Yksityisoikeudellisen riita-asian (esimerkiksi vahingonkorvausvaatimus) tutkiminen
ja ratkaiseminen ei korvauksen perusteen ja madran osalta kuulu hallinto-oikeuden
toimivaltaan.

Valitusaika Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lIdhettdmisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
ndytetd, kolmantena pdivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana Kuopion kaupungin verkkosivuilla
www.kuopio.fi/paatoksenteko.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilavantai,
saa valituksen tehdd ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteet Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etta
— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

—  paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valitusperusteet ennen valitusajan paattymista.
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Faksi 029 56 42501
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituskirjelman muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
— paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)

—  miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset)

— vaatimusten perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali
valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatoksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden vaatimuksen vain, jos se
perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan
paattymisen jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava
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— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

— selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkadyntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetdan.

Poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Kuopion kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite PL 228, 70101 KUOPIO
Kayntiosoite Tulliportinkatu 31
Sahkoposti kirjaamo(at)kuopio.fi
Puhelin 017 18 2111

Asiakirjoja voi tilata my&s Kuopion kaupungin verkkosivuilta www.kuopio.fi
kohdasta Asiointi ja neuvonta/Asioi verkossa |6ytyvalla Asiakirjatilaus-lomakkeella.



